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REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
MUNICIPIO SAN DIEGO

EL CONCEJO DEL MUNICIPIO SAN DIEGO
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

PUBLICA

La Siguiente:

ORDENANZA DE REFORMA A LA
ORDENANZA DE EJIDOS Y DEMAS BIENES
INMUEBLES DEL MUNICIPIO SAN DIEGO
DEL ESTADO CARABGBO
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i GACETA MUNICIPAL DE SAN DIEGO

REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN
DIEGO
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
LEGALES SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA DE REFORMA A LA
ORDENANZA DE EJIDOS Y DEMAS
BIENES INMUEBLES DEL MUNICIPIO
SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

EXPOSICION DE MOTIVOS

En la presente Ordenanza de Reforma a la
Ordenanza de Ejidos y demas Bienes
Inmuebles del Municipio San Diego del
Estado Carabobo, se efectiia a los fines de
simplificar los recaudos exigidos en los
tramites, entre otros, en el procedimiento para
la adjudicacion en venta. Igualmente en esta
reforma puntual de la Ordenanza s¢ ajustara la
denominacion de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro al actualmente establecido
por la Ordenanza de la Rama Ejecutiva, como
es la Direccién de Desarrollo Urbano 'y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego.

ARTICULO 1.- Se modifica en todo el texto
de la presente Ordenanza la denominacion
Direccion de Ordenacion  Urbanistica e
Infraestructura, por la  denominacion
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego.

ARTICULO 2.- Se modifica el contenido del
Articulo 29 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

Recaudos de adjudicacion en venta
ARTICULO  29.- Toda soliciud de
adjudicacion en venta debe ir acompaiiada de
los siguientes recaudos:

a.

ga ™H

juridicas, o0

Fotocopia de la cédula de identidad y del
registro de  informacion fiscal  del
solicitante, si fuere persona natural, o copia
del documento constitutivo-estatutario y de
los documentos que acrediten la
representacion legal cuando se trate de
personas juridicas.

Constancia de domicilio o residencia
expedida por la autoridad legal competente.
Cuando la solicitud sea con fines de
vivienda, declaracién jurada y notariada de
no ser propietario o propietaria de ninguna
vivienda o parcela ubicada en el Municipio,
ni ser beneficiario o beneficiaria de ningin
contrato de arrendamiento puro y simple
y/o contrato de arrendamiento con opcion a
compra, celebrado con ese mismo fin sobre
otro inmueble municipal.

Si el solicitante de la adjudicacion en venta
fuere arrendatario del inmueble solicitado,
debera acompaiiar a la solicitud copia del
respectivo contrato o en su defecto sefialar
los datos relativos al mismo.

Analisis socio-economico del solicitante,
que debera estar acompaiado de balance
general y Gltima declaracion de impuesto
sobre la renta, cuando se trate de personas
inventario de bienes ©
bienhechurias visado por un contador o
administrador cuando la solicitud fuere
efectuada por una persona natural.

Carta de trabajo o constancia de ingresos
mensuales cuando no prestare servicios
para otra persona.

Croquis de ubicacion del inmueble.
Comprobante de pago de la tasa municipal
respectiva por concepto de tramitacion
equivalente al valor de una (1) unidad
tributaria. si se trata de persona natural y de
cinco (5) unidades tributarias, si se trata de
persona juridica.

ARTICULO 3.- Se modifica el contenido del
Articulo 31 de la
redactado de la siguiente manera:

Ordenanza, quedando
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Lapso y recaudos para el expndlcnte
ARTICULO 31.- Dentro de los quince (15)
dias hdbiles siguientes. la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro agregara al
expediente respectivo, los siguientes
recaudos:

4. Informe sobre las condiciones. tipo,
caracteristicas, situacion, linderos.
medidas y naturaleza del bien inmueble
solicitado, indicando los datos de la
ordenanza o del registro del documento
que acrediten la propiedad municipal.

b. Informe donde conste el calculo de la
superficie del inmueble, firmado por ¢l
funcionario o funcionaria municipal
competente.

¢ Indicacion del uso del inmueble
conforme a la zonificacién del lugar
donde se encuentre ubicado Yy su
alectacion por los planos urbanisticos.

d.Informe sobre el precio del inmueble
para la fecha de la solicitud que podra
efectuarse a través de avalio masivo o
tabla referencial.

ARTICULO 4.- Se modifica el contenido del
Articulo 37 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

De los ejemplares
ARTICULO 37.- Aprobado el contrato, se
remitira al - Alcalde y se notificard  al
solicitante a los fines de proceder a su
celebracion.

ARTICULO 5.- Se modifica el contenido del
Articulo 48 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

De la solicitud por escrito
ARTICULO 48.- Todo interesado en la
celebracion de contrato de arrendamiento
sobre bienes inmuebles municipales hara la

respectiva solicitud escrita ante el ciudadano
Alcalde del Municipio San Diego, en la cual
expresara:

Nombre, apellido, nacionalidad, estado
civil, domicilio, profesion, registro  de
informacion fiscal y cédula de identidad del
solicitante. Si se tratare de personas
juridicas, razén o denominacion social.
datos de creacion o registro, domicilio: y de
de su representante legal nombre. apellido.
nacionalidad, estado civil, domicilio.
registro de informacion fiscal y cédula de
identidad.

Identificacién precisa del inmueble a ser
arrendado, cuando sea posible, con
indicacion de su ubicacién y de las
construcciones existentes sobre el mismo. si
fuere el caso.

Indicacion del érea, distribucion tipo v
caracteristicas generales de la construccion
que desea realizar, si fuere el caso.

Duracion estimada de la construccion, si
fuere el caso.

Ultima  residencia  del
antigiiedad en la misma.

solicitante

ARTICULO 6.- Se modifica el contenido del

Articulo 49 de |a

Ordenanza, quedando

redactado de la siguiente manera:

ARTICULO  49.-

Recaudos para la solicitud
Toda  solicitud  de

arrendamiento  deberd acompafiarse de los
siguientes recaudos:

a. Fotocopia de la cédula de identidad del
solicitante, si fuere persona natural.
copia del documento constitutivo-
estatutario y de los documentos que
acrediten la representacion legal cuando
se trate de personas juridicas.

b. Fotocopia del Registro de Informacion

Fiscal.

Certiticado de solvencia municipal.

()
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d. Constancia de residencia expedida por
la autoridad legal competente.

¢. Cuando la solicitud sea con fines
residenciales, declaracion jurada de no
ser propietario o propietaria de
ninguna vivienda o parcela ubicada en
el Municipio, ni ser beneficiario de
ningln contrato de arrendamiento puro
y simple o contrato de arrendamiento
con opcion a compra, celebrado con
ese mismo fin sobre otro inmueble
municipal.

f. Balance general y ultima declaracion
de impuesto sobre la renta.

g. Comprobante de pago de la tasa
administrativa municipal equivalente
al valor de una (1) unidad tributaria si
se trata de una persona natural y de
cinco (5) unidades tributarias si se
trata de personas juridicas, por
concepto de tramitacion.

ARTICULO 7.- Se modifica el contenido del
Articulo 50 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

Admitida la solicitud
ARTICULO 50.- Admitida la solicitud por el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego,
se remitira a la Direccion de Consultoria
Juridica de la Alcaldia del Municipio San
Diego para la formacion del expediente
respectivo, dentro los cinco (5) dias habiles
siguientes, siempre y cuando se diere
cumplimiento a lo previsto en los articulos
anteriores. En caso contrario, se abstendra de
realizar actuacion alguna hasta tanto se
subsane el defecto u omision y se presentaren
todos los recaudos exigidos en los articulos
anteriores.

ARTICULO 8.- Se modifica el contenido del
Articulo 51 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

De los recaudos para el expediente
ARTICULO 51.- Dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes, la Direccion de Consultoria
Juridica de la Alcaldia del Municipio San Diego
solicitara a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro, un informe sobre las condiciones, tipo,
caracteristicas, situacion, linderos, medidas y
naturaleza del inmueble solicitado, calculo de la
superficie del inmueble, con indicacion del uso
del inmueble conforme a la zonificacion del
lugar donde se encuentre ubicado y su afectacion
por los planos urbanisticos.

ARTICULO 9.- Se modifica el contenido del
Articulo 52 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

Remision del expediente
ARTICULO 52.- Consignado el informe a que
se refiere el articulo anterior, la Direccion de
Consultoria  Juridica de la Alcaldia del
Municipio San Diego, dentro de cinco (5) dias
habiles siguientes, remitirda el expediente al
ciudadano Alcalde para que éste lo someta a la
consideracion del Concejo Municipal de San
Diego.

ARTICULO 10.- Se modifica el contenido del
Articulo 53 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

Del cumplimiento de los extremos legales
ARTICULO 53.- Recibido el informe y el
expediente, el Concejo Municipal de San Diego
lo remitira a la Comision Permanente de
Desarrollo Urbano Ejidos, Ambiente y Servicios
Publicos, la cual verificard el cumplimiento de
los extremos legales y procederd, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes, a la elaboracion
de un nuevo informe en el que se recomiende la
aprobacion o no de la solicitud formulada y las
causas O motivos en que se apoye la
recomendacion. Dentro del plazo sefialado en el
presente articulo, sera remitido por la Comision
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Permanentes de Desarrollo Urbano Ejidos,
Ambiente y Servicios Publicos, al Concejo
Municipal de San Diego, el expediente
respectivo.

ARTICULO 11.- Se modifica el contenido
del Articulo 55 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

De la aprobacion y elaboracion del contrato
ARTICULO 55.- Aprobada la celebracion del
contrato, el expediente sera remitido a
Sindicatura Municipal de San Diego para la
claboracion del contrato.

ARTICULO 12.- Se modifica el contenido
del Articulo 56 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

De la negativa a la celebracion del contrato
ARTICULO 56.- En caso en que el Concejo
Municipal de San Diego, decidiere negar la
celebracion del contrato, la negativa debera
ser motivada y se procedera a la notificacion
del interesado en la forma prevista en la Ley
Organica de Procedimientos Administrativos
y al ciudadano Alcalde del Municipio San
Diego.

ARTICULO 13.- Se modifica el contenido
del Articulo 57 de la Ordenanza, quedando
redactado de la siguiente manera:

De la firma
ARTICULO 57.- Elaborado el contrato se
remitird al ciudadano Alcalde del Municipio
San Diego y se notificara al solicitante, a los
fines de proceder a la suscripcion.

ARTICULO 14.- Se modifica el contenido
del Articulo 59 de la Ordenanza. quedando
redactado de la siguiente manera:

De la prorroga de los contratos
ARTICULO  59- Los contratos  de
arrendamiento, a excepcion de los establecidos
en el paragrafo Gnico del articulo anterior,
podran ser prorrogados por periodos sucesivos,
de igual o menor duracion a los lapsos
establecidos en el articulo anterior, siempre y
cuando el arrendatario manifieste por ante el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego. su
voluntad de prorrogar el contrato con no menos
de sesenta (60) dias de anticipacion al
vencimiento respectivo, y se encontrare solvente
en el pago de los canones de arrendamiento vy
demas obligaciones existentes con el Fisco
Municipal de San Diego.

ARTICULO 15.- Se suprime el contenido de
los articulos 66, 67, 68, 73 y 74 y se corrige la
numeracion del articulado.

ARTICULO 16.- Se modifica el contenido del
Articulo 102 de la Ordenanza, quedando
redactado y numerado de la siguiente manera:

De la solicitud de permuta
ARTICULO 97.- En la solicitud de permuta el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano vy
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego. debera necesariamente precisar de los
bienes inmuebles objeto de permuta, lo
siguiente:

a. Superficie, medidas, linderos y ubicacion
exacta de ser el caso de bienes inmuebles
que seran vinculados en la operacion, asi
como la identificacion del bien mueble.

b. Proyecto de construccion del inmueble
en caso de que el bien a permutar esté
por construirse.

¢. Valor catastral o fiscal y comercial de los
mismos, segin lo establecido en la
presente ordenanza.

wn
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d. Documentacién que acredite la
propiedad municipal del inmueble, asi
como la propiedad del segundo bien
objeto de la permuta.

e. Documentacion que acredite que el
bien que se recibe o se recibird en
calidad de permuta por el que se
otorga, se encuentra libre de
gravamen,

f. En caso de que el inmueble a recibir
en calidad de permuta no esté
construido, valor estimado segun el
proyecto de construccion.

g. Términos, condiciones y plazos en que
debe realizarse la operacion.

h. Explicacion detallada de los motivos
de interés social de la obra, de
infraestructura o requerimiento para un
servicio publico.

i. Comprobacion de que el bien
propuesto para la permuta no esté
destinado a otro servicio publico
contemplado en el ordenamiento
urbanistico del Municipio o cualquier
otra disposicion normativa nacional o
estadal.

j. Comprobacion de que el inmueble
propuesto para la permuta carece de
valor historico, arquitectonico,
ambiental y de cualquier otra
afectacion para mejorar la calidad de
vida de la comunidad donde se
encuentra ubicado el mismo.

k. EI destino que se le dara al bien que
recibe en permuta por el otorgado por
parte del Municipio.

ARTICULO 17.- Se modifica el contenido
del Articulo 108 de la Ordenanza, quedando
redactado y numerado de la siguiente manera:

) De la elaboracién del contrato
ARTICULO 103.- Aprobada la celebracion
del contrato, el expediente sera remitido a

Sindicatura Municipal de San Diego para la
elaboracion del contrato respectivo.

ARTICULO 18.- Se modifica el contenido del
Articulo 128 de la Ordenanza, quedando
redactado y numerado de la siguiente manera:

De la procedencia de la resolucion del contrato
ARTICULO 123.- En todo caso que sea
procedente la declaratoria de resolucion de un
contrato, se hara a través de un acto
administrativo de efectos particulares que debera
ser notificado al interesado conforme a la ley.

ARTICULO 19.- Se modifica el contenido del
Articulo 151 de la Ordenanza y se eliminan sus
Paragrafos, quedando redactado y numerado de
la siguiente manera:

De la notificacion del convenio especial
ARTICULO 146.- Una vez decretado el
convenio especial y notificado el particular, el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego,
debera notificar la decision al Concejo
Municipal de San Diego y a la Sindicatura
Municipal, debiendo ésta ultima, redactar el
Convenio Especial en los términos sefialados en
el Decreto.

ARTICULO 20.- Se crea un nuevo Articulo,
quedando redactado y numerado de la siguiente
manera:

De la solicitud del status
ARTICULO 156.- La Comision Permanente de
Desarrollo  Urbano, Ejidos, Ambiente vy
Servicios Publicos del Concejo Municipal de
San Diego, podra solicitar, en cualquier
momento, al Ejecutivo Municipal, a través de
Sindicatura Municipal, una relacién detallada de
las actividades realizadas y del estatus de todos
los contratos, convenios o alianzas estratégicas
que haya celebrado el Municipio San Diego.
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ARTICULO 21.- Se modifica el contenido
del Articulo 161 de la Ordenanza, quedando
redactado y numerado de la si guiente manera:

De la fijacion de los precios
ARTICULO 157.- Hasta tanto entre en
vigencia la ordenanza que establezca el precio
de los bienes inmuebles de propiedad
municipal, la fijacién de los mismos ser
decretada por el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego, previa aprobacién del
Concejo Municipal de San Diego.

ARTICULO 22.- Se modifica el articulo 165,
quedando redactado y numerado de Ia
siguiente manera:

De la derogatoria
ARTICULO 161.- La presente ordenanza
entrard en vigencia a partir de su publicacion
en la Gaceta Municipal. En consecuencia,
queda derogada la Ordenanza Ejido y Demas
Bienes Inmuebles del Municipio San Diego,
publicada en la Gaceta Municipal, el dia siete

(7) de julio del 2009, Numero Extraordinario
1299,

ARTICULO 23.- Corrijase la numeracion de
los articulos, en el correspondiente texto inico
de manera continua y consecutiva.

ARTICULO 24.- Imprimase en un solo texto
la reforma aqui acordada y sustituvase la
fecha, firmas y demas datos a que hubiere

lugar.

Dada, firmada y sellada en el Salon de
sesiones del Concejo Municipal de San Diego,
a los 19 dias del mes de Diciembre del afio
dos mil trece. Afios 203° de la Independencia
y 154° de la Federacion.

ONZALEZ|
£ CoNCEg

£ nERFU 0O
Carabobo, Alcaldia del Municipio Sen.L)ic _. a
los 19 dias del mes de Diciembre del afo dos
mil trece. Afios 203° de la Independencia y 154°
de la Federacion.

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

ENCIO SCARANO SPISS

ALCALDE DEL MUNICN
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
EL CONCEJO MUNICIPAL DE SAN
DIEGO

EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
LEGALES SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA DE EJIDOS Y DEMAS
BIENES INMUEBLES DEL MUNICIPIO
SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto
ARTICULO 1.- La presente ordenanza tiene
por objeto, establecer la base legal que
regulard la  administracion,  disposicion,
conservacion, proteccion, uso, y en general,
toda la actividad relacionada con los ¢jidos y
demas bienes inmuebles municipales.

De los casos previstos en esta ordenanza
ARTICULO 2.- Los ejidos y demas bienes
inmuebles del Municipio, sélo podran ser
adjudicados, enajenados, arrendados, cedidos
o permutados, en los casos previstos en la
presente ordenanza, previo cumplimiento de
los requisitos legales y siguiendo los
procedimientos establecidos, mediante
proposicion hecha por el ciudadano Alcalde al
Concejo Municipal de San Diego.

La inalienabilidad y la imprescriptibilidad
ARTICULO 3.- Los ejidos son inalienables e
imprescriptibles. Solo podran ser enajenados
para construcciones de wuso residencial,
comercial, industrial o servicios plblicos de
competencia municipal, segun el caso, previo
cumplimiento de las formalidades 'y
condiciones previstas en la presente ordenanza
y en los casos y/o excepciones por ella
permitidos.

La incorporacion al dominio privado
municipal
ARTICULO 4.- Los ejidos y demas bienes
inmuebles del dominio publico municipal, que
por su naturaleza lo permitan, podran ser
incorporados al dominio privado municipal,
previa desafectacion, mediante el voto favorable
de las tres cuartas (3/4) partes de los integrantes
del Concejo Municipal de San Diego.

Destinar solo al uso establecido
ARTICULO 5.- Los ejidos y demas bienes
inmuebles  municipales, so6lo podran  ser
destinados al uso establecido en las ordenanzas
respectivas.

TITULO I
DE LOS EJIDOS Y DEMAS BIENES
INMUEBLES

CAPITULO I ,
DE LA NATURALEZA Y CLASIFICACION

Del dominio publico o privado
ARTICULO 6.- Los bienes inmuebles
municipales, seran del dominio publico o del
dominio privado municipal. Los bienes
inmuebles del dominio puablico seran a su vez,
de uso publico o de uso privado del Municipio.

) De los terrenos ejidos
ARTICULO 7.- Son terrenos ejidos, integrantes
del Municipio San Diego, los siguientes:

a. Los que en dicho concepto haya venido
distrutando el Municipio.

b. Los que con tal caracter adquiera el
Municipio o se le asignen como tales.

c. Los que le hayan sido asignados o se le
asignen como consecuencia de procesos de
division politico-territorial.

d. Los terrenos situados dentro del area urbana
de las poblaciones del Municipio, carentes de
duefio.

e. Los baldios ubicados en el area urbana del
Municipio.
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. Los terrenos propiedad del Instituto
Nacional de Tierras, cuando sean
necesarias para el ensanche urbano. que le
hayan sido transferidos por dicho Instituto.

De los demis ejidos
ARTICULO 8.- Ademéds de los ejidos
sefialados en el articulo anterior, forman parte
del patrimonio del Municipio, todos aquellos
bienes inmuebles que hayan sido adquiridos, o
se adquieran en el futuro, por cualquier medio
licito de transmision o adquisicion de la
propiedad, con arreglo a las disposiciones
legales aplicables.

No se otorgaran en enfiteusis
ARTICULO 9.- En ningin caso podran ser
otorgados en enfiteusis, los ejidos y demas
bienes inmuebles municipales.

CAPITULO I ,
ADMINISTRACION Y PROTECCION

La administracion de los ¢jidos
ARTICULO 10.- La administracion de los
¢jidos y demas bienes inmuebles municipales
corresponderan al ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego.

Con violacion de las disposiciones
ARTICULO 11.- En aquellos casos en que
los ejidos o demas bienes inmucbles
municipales  hayan  sido  adjudicados,
enajenados, arrendados, cedidos 0
permutados,  con  violacion de las
disposiciones  previstas en la presente
ordenanza y/o demas textos normativos
aplicables. el Municipio, por 6rgano del
cludadano  Alcalde y demds autoridades
locales  competentes, procedera a dictar,
aplicar y ejercer las medidas y acciones,
necesarias  y  suficientes, tendentes a la
proteccion y recuperacion de su patrimonio.

De la misma forma procedera el Municipio. en
aquellos casos en los cuales, adjudicado
legalmente el bien, se produjere con
posterioridad algin incumplimiento por parte del
beneficiario de los términos y condiciones
pactados en el respectivo contrato, asi como, en
aquellos casos en los cuales la posesion de los
mismos no fuere el resultado de la adjudicacion
del bien por el incumplimiento de las
modalidades, formalidades, procedimientos vy

condiciones previstas en la presente ordenanza.

Podra actuar de oficio o a instancia
ARTICULO 12.- En los casos mencionados en
el articulo anterior, el Municipio podra actuar de
oficio o a instancia de cualquier particular o
funcionario que, teniendo conocimiento de la
violacion o posesion ilegal, haya efectuado la
correspondiente denuncia por ante el ciudadano
Alcalde, el Sindico Procurador Municipal, el
Contralor Municipal, el Director de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del Municipio
San Diego y demds autoridades locales
competentes.

Por proposicion del Alcalde
ARTICULO 13.- El ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego, podra proponer en forma
razonada por ante el Concejo Municipal de San
Diego, la urbanizacion de terrenos ejidos
ubicados dentro de la extensién prevista para !2
expansion urbana, previo cumplimiento de Ia
Ley de Ventas de Parcelas, demas leyes vy
ordenanzas aplicables. Si el Concejo Municipal
de San Diego lo acordare, debera desafectar de
su condicion ejidal los terrenos a urbanizar,
siguiendo el procedimiento establecido en la
presente ordenanza, para lo cual requerira del
voto favorable de las tres cuartas (3/4) partes de
sus miembros.
El Municipio San Diego podra contratar la
¢jecucion del parcelamiento o urbanismo. en
cuyo caso el contrato requerira la aprobacion del
Concejo Municipal de San Diego mediante el
voto favorable de las tres cuartas (3/4) partes de
sus miembros.
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Implementacion de medidas
ARTICULO 14.- En todo caso que se
compruebe que las construcciones existentes
sobre terrenos vendidos por el Municipio se
encuentren en estado de desocupacion
permanente, o hayan sido abandonados, o se
encuentren en un estado de deterioro y
descuido tal que no puedan ser utilizados y
aprovechados de conformidad con el uso o
destino que tienen atribuido, el Municipio
implementara y dictard todas las medidas que
sean necesarias para el rescate de su
propiedad, sin que se viere en la obligacion de
restituir cantidad de dinero alguna.

TITULO III
DE LOS CONTRATOS

CAPITULO 1
ADJUDICACION EN VENTA

Adjudicacion en venta
ARTICULO 15.- Solo en los casos previstos
en la presente ordenanza el Municipio San
Diego, podra adjudicar en venta los ejidos y
demas bienes inmuebles municipales, siempre
y cuando se cumplan los tramites, requisitos,
procedimientos y condiciones previstas en el
contrato respectivo 'y en la presente
ordenanza, salvo aquellos casos en los que el
Concejo Municipal de San Diego prohiba su
enajenacion o se trate de bienes que por su
naturaleza no puedan ser enajenados.
En todo caso, cuando el inmueble que se
pretenda enajenar sea de aquellos que forman
parte del dominio publico municipal, se debe
proceder previamente a su desafectacion,
mediante acuerdo aprobado por las tres
cuartas (3/4) partes de los integrantes del
Concejo Municipal de San Diego, a solicitud
del ciudadano Alcalde. '

Procedencia para la enajenacion
ARTICULO 16.- Podra procederse a la
enajenacion en cualquiera de sus formas, de
parcelas no construidas, cuando ante el

Concejo Municipal de San Diego, el interesado
compruebe tener capacidad economica suficiente
para realizar su construccion, o acredite a
satisfaccion, haber obtenido para tal fin, la
aprobacion de un crédito por parte de una
entidad financiera de reconocida solvencia, lo
cual debera constar en acuerdo tomado por la
mayoria de sus integrantes.

En estos casos, si transcurridos tres (3) anos
contados a partir del otorgamiento del respectivo
documento, el beneficiario no  hubiere
construido en su totalidad la edificacion prevista,
el ciudadano Alcalde, mediante simple
resolucion y sin necesidad de intervencion del
6rgano jurisdiccional, declarard resuelto de
pleno derecho el contrato de venta y se
procederd a reintegrar al beneficiario unicamente
el precio pagado por éste al momento de adquirir
el inmueble o la parte del mismo que hubiere
pagado para poder proceder a la celebracion de
la venta a plazo, quedando en todo caso las
bienhechurias construidas a favor del Municipio.
El contrato que se celebre para documentar la
enajenacion, expresamente hard constar la
obligacion del adjudicatario, establecida en este
articulo.

De la omision o retardo de la obligacion
ARTICULO 17.- La resolucion a la cual se
hace mencion en el articulo anterior, sera
remitida por el Sindico Procurador Municipal,
sin dilacion alguna; a la Oficina de Registro
Inmobiliario respectiva, cuyo titular debera
estampar la nota marginal correspondiente, sin
que en ningln caso pueda omitir o retardar tal
obligacion ni exigir la presentacion de recaudos
o informacion adicional, so pena de las
responsabilidades civiles, administrativas y
penales a que hubiere lugar, por los dafos y
perjuicios que su retardo u omision pudiera
ocasionarle al Municipio.

De la prorroga para la culminacion
ARTICULO 18.- En aquellos casos en los
cuales, cumplido el lapso sefialado en esta
ordenanza, el beneficiario tuviere construido

10
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mas del setenta y cinco por ciento (75%) de la
cdificacion, el Concejo Municipal de San
Diego, podra mediante el voto favorable de
las tres cuartas (3/4) partes de sus integrantes,
acordar una prorroga para la culminacion de la
respectiva  edificacion, siempre y cuando
demuestre las causas justificadas que
impidieron el cumplimiento total de la
construccion en el lapso inicialmente previsto.
[tanscurrido este nuevo periodo sin que el
interesado haya culminado en su totalidad la
construccion, se procedera a declarar la
resolucion del contrato en la forma prevista en
los articulos que preceden.

Garantias sobre la parcela de terreno
ARTICULO 19.- A los fines de constituir
garantias de cualquier naturaleza sobre la
parcela de terreno adquirida, se requiere
acuerdo aprobado por las tres cuartas (3/4)
partes de los integrantes del Concejo
Municipal de San Diego.

Derecho preferente
ARTICULO 20.- ElI Municipio tendra
derecho preferente sobre cualquier persona,
para adquirir todos aquellos bienes inmuebles
que. habiendo sido de su propiedad. se hayan
cnajenado  siguiendo  los  tramites  y
procedimientos establecidos en la presente
ordenanza. En estos casos, cuando el
adquirente de un inmueble municipal decida
por cualquier forma proceder a su
enajenacion, debera notificarlo previamente al
Municipio para que éste, en caso de tener
interés, ejerza el derecho preferente de
adquisicion del mismo, so pena de nulidad de
la venta que efectie.

Manifestacion por escrito
ARTICULO 21.- El adjudicatario hara la
respectiva manifestacion  mediante  escrito
dirigido al ciudadano Alcalde, quien la
sometera  al  conccimiento  del  Conccjo
Municipal de San Diego, dando cumplimiento
a lo previsto en la presente ordenanza para la

adquisicion de bienes inmuebles por parte del
municipio.

Lapso de decision
ARTICULO 22.- Dentro de los treinta (30) dias
siguientes, contados a partir de aquel en que se
sometio a su conocimiento la respectiva
manifestacion, el Concejo Municipal de San
Diego decidira sobre la procedencia o no del
gjercicio del derecho preferente. Si no hubiere
interés en la readquisicion del inmueble, el
Municipio hard la respectiva notificacion al
propietario del terreno, en la cual se dejara
constancia de haberse seguido los tramites
relativos al derecho preferente.
En caso de ejercer el derecho preferente, el valor
del terreno sera el mismo pagado por el
adjudicatario al momento de la adquisicion y el
de las bienhechurias construidas, sera
determinado mediante avalto realizado por los
funcionarios competentes, en el cual se tomard
en cuenta, entre otros factores, los establecidos
en la presente ordenanza.

De la subrogacion
ARTICULO 23.- En caso que se proceda a la
enajenacion de bienes inmuebles sin el
cumplimiento de lo previsto en los articulos
anteriores, el Municipio tendra el derecho de
subrogarse en el lugar del adquirente, en los
mismos términos y condiciones establecidos en
el documento respectivo, salvo lo relativo al
valor de las bienhechurias, el cual sera
determinado de conformidad con lo dispuesto en
el articulo anterior.

Del riesgo
ARTICULO 24.- Toda persona que adquiera
bienes inmuebles municipales lo hara a todo
riesgo, sin que en ningln caso pueda reclamar
del Municipio saneamiento por eviccion.

Ventas a plazo
ARTICULO 25.- Sélo podran celebrarse ventas
a plazo de bienes inmuebles municipales.
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cuando los mismos sean solicitados para la
construccion de viviendas o para la prestacion
de servicios publicos. En estos casos, se
requerira el voto favorable de las tres cuartas
(3/4) partes de los integrantes del Concejo
Municipal de San Diego, previo estudio socio-
economico del solicitante.

De la hipoteca legal
ARTICULO 26.- En todo caso de venta a
plazo, quedara constituida hipoteca legal de
primer grado, a favor del Municipio sobre el
inmueble adjudicado. Los intereses de
cualquier clase no podran ser pactados a una
tasa inferior al uno por ciento (1%) mensual.

Del pago
ARTICULO 27.- A los fines de la
celebracion de ventas a plazo de bienes
inmuebles municipales, se requiere que el
solicitante acredite el pago de por lo menos el
cuarenta por ciento (40%) del precio total de
la venta. El saldo del precio serd pagado en
cuotas iguales, mensuales y consecutivas, sin
que en ningin caso el plazo para el pago
definitivo del precio pueda exceder de dos (2)
afios contados a partir del otorgamiento del
documento de venta.

SECCION UNICA
DEL PROCEDIMIENTO

Requisitos para el juramento
ARTICULO 28.- Todo interesado en la
adquisicion de un bien inmueble de propiedad
municipal, hara la respectiva solicitud escrita
al ciudadano Alcalde por ante la Direccion de
Desarrollo urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, en la cual expresara
bajo juramento:

a. Nombre, apellido, nacionalidad, estado
civil, domicilio, profesion, registro de
informacion fiscal y cédula de identidad
de! solicitante y de los integrantes de su

grupo  familiar, asi como de su
representante legal, si fuere el caso.

Si se tratare de personas juridicas, razon o
denominacion social, datos de creacion o
registro, domicilio y nombre, apellido,
nacionalidad, estado civil, domicilio,
registro de informacion fiscal y cédula de
identidad de su representante legal.
Ingresos mensuales del solicitante y de su
grupo familiar en caso de ser persona
natural.

Identificacion precisa del inmueble cuya
adjudicacion se desea, con indicacion de su
ubicacion 'y de las  construcciones
existentes sobre el mismo, si fuere el caso.
Indicacién del darea, distribucion tipo y
caracteristicas generales de la construccion
que desea realizar, si fuere el caso.
Duracion estimada de la construccidn, si
fuere el caso.

Ultima residencia  del
antigiiedad en la misma.

solicitante 'y

Recaudos de adjudicacion en venta

ARTICULO 29.-Toda solicitud de adjudicacion
en venta debe ir acompaiiada de los siguientes
recaudos:

Fotocopia de la cédula de identidad y del
registro de informacion fiscal ~del
solicitante, si fuere persona natural, o copia
del documento constitutivo-estatutario y de
los documentos que acrediten la
representacion legal cuando se trate de
personas juridicas.

Constancia de domicilio o residencia
expedida por la autoridad legal competente.
Cuando la solicitud sea con fines de
vivienda, declaracion jurada y notariada de
no ser propietario o propietaria de ninguna
vivienda o parcela ubicada en el Municipio,
ni ser beneficiario o beneficiaria de ningun
contrato de arrendamiento puro y simple
y/o contrato de arrendamiento con opcion a
compra, celebrado con ese mismo fin sobre
otro inmueble municipal.
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Si el solicitante de la adjudicacion en
venta fuere arrendatario del inmueble
solicitado, debera acompafar a la
solicitud copia del respectivo contrato o
en su defecto sefialar los datos relativos
al mismo.

d.  Analisis socio-economico del solicitante,
que debera estar acompafiado de balance
general y ultima declaracion de impuesto
sobre la renta, cuando se trate de
personas juridicas, o inventario de bienes
0 bienhechurias visado por un contador o
administrador cuando la solicitud fuere
efectuada por una persona natural.

¢. Carta de trabajo o constancia de ingresos
mensuales cuando no prestare servicios
para otra persona.

f.  Croquis de ubicacion del inmueble.

Comprobante de pago de la tasa

municipal respectiva por concepto de

tramitacion equivalente al valor de una

(1) unidad tributaria, si se trata de

persona natural y de cinco (5) unidades

tributarias, si se trata de persona juridica.

ag

De la admision y formacion del expediente
ARTICULO 30.- Presentada la solicitud, la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego,
procederd a su admision y formacion del
expediente respectivo, dentro los cinco (5)
dias habiles siguientes, siempre y cuando se
diere cumplimiento a lo previsto en los
articulos anteriores. En caso contrario, se
abstendra de realizar actuacion alguna hasta
tanto se subsane el defecto u omision v/o se
presentaren todos los recaudos exigidos en los
articulos anteriores.

Lapso y recaudos para el expediente
ARTICULO 31.- Dentro de los quince (15)
dias habiles siguientes, la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del  Municipio San Diego, agregara al

expediente respectivo, los siguientes recaudos:

a. Informe sobre las condiciones, tipo,
caracteristicas, situacion, linderos, medidas
y naturaleza del bien inmueble solicitado,
indicando los datos de la ordenanza o de!
registro del documento que acrediten la
propiedad municipal.

b. Informe donde conste el calculo de la
superficie del inmueble, firmado por el
funcionario o funcionaria municipal
competente.

¢. Indicacion del uso del inmueble conforme
a la zonificacion del lugar donde se
encuentre ubicado y su afectacion por los
planos urbanisticos.

d. Informe sobre el precio del inmueble para
la fecha de la solicitud que podra efectuarse
a través de avalio masivo o tabla
referencial.

Motivos de hecho
ARTICULO 32.- Consignados los recaudos
exigidos en el articulo anterior, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego procederd, dentro de cinco
(5) dias habiles siguientes a la elaboracion de un
informe detallado en el que se indicaran los
motivos de hecho y las circunstancias técnicas y
legales que a su juicio existieren para aprobar o
negar la solicitud.

Dentro del mismo plazo, serd remitido el
expediente al ciudadano Alcalde para que éste lo
someta a la consideracion del Concejo
Municipal de San Diego.

De la aprobacion o no
ARTICULO 33.- Recibido el informe y el
expediente, el Concejo Municipal de San Diego
lo remitira a la Comision Permanente de
Desarrollo Urbano Ejidos, Ambiente y Servicios
Publicos, la cual verificara el cumplimiento de
los extremos legales y procederd, dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes, a la aprobacion
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del Informe elaborado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, la elaboracion de un
nuevo informe, en el que se recomiende la
aprobacion o no de la solicitud formulada y
las causas o motivos en que se apoye la
recomendacion.

Dentro del plazo sefialado en el presente
articulo, sera remitido por la Comision
Permanente de Desarrollo Urbano Ejidos,
Ambiente y Servicios Publicos, al Concejo
Municipal de San Diego el expediente
respectivo.

Lapso de la aprobacion
ARTICULO 34.- El Concejo Municipal de
San Diego procedera, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes, a la recepcion del
expediente, a la aprobacion o no de la
solicitud formulada. Los informes
consignados en el expediente no tendran
caracter vinculante para el Concejo Municipal
de San Diego.

De la aprobacion
ARTICULO 35.- Aprobada la celebracion
del contrato, el expediente sera remitido a la
Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego y se
procedera a la elaboracion del contrato por
parte del Sindico Procurador Municipal.

De la negacion
ARTICULO 36.- En caso contrario, la
decision que negare la celebracion del
contrato debera ser motivada y se procedera a
la notificaciéon del interesado en la forma
prevista en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos, al ciudadano
Alcalde v a la Direccion de Desarrollo Urbano
y Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego.
De los ejemplares
ARTICULO 37.- Aprobado el contrato, se

remitira al Alcalde v se notificara al

o

solicitante a los fines de proceder a su
celebracion.

Del pago de la venta
ARTICULO 38.- El solicitante debera, dentro
de los treinta (30) dias continuos siguientes a su
notificacion, proceder al pago total del precio de
venta del inmueble o al pago de la primera cuota
del precio, si la venta fuere a plazo, la cual no
podra ser menor al cuarenta por ciento (40%) del
precio total de venta.

De la firma del contrato
ARTICULO 39.- En los casos previstos en el
articulo anterior, el solicitante debera consignar
en el expediente respectivo la constancia de
haber cumplido con dicha obligacion, a los fines
de proceder a la firma del contrato.

De la nulidad de la adjudicacion
ARTICULO 40.- El incumplimiento del
solicitante a la obligacién prevista en el articulo
anterior se entendera como un desistimiento de
su interés en la celebracion del contrato y dara
lugar a la nulidad de la adjudicacion, la cual sera
declarada por el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego.

Negativa de inicio del procedimiento
ARTICULO 41.- En caso de producirse la
nulidad prevista en el articulo anterior, el
solicitante no podra dar inicio al procedimiento
previsto en el presente capitulo antes del
transcurso de un (1) aflo, contado a partir de la
declaratoria de nulidad.

Del otorgamiento del documento
ARTICULO 42.- Dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes al pago y consignacion de las
cantidades de dinero a que estuviere obligado €l
solicitante, segln sea el caso, se procedera al
otorgamiento del documento de compraventa
respectivo.
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CAPITULO 11
DE LA ADQUISICION DE BIENES
INMUEBLES POR
PARTE DEL MUNICIPIO

Del acuerdo del Concejo Municipal
ARTICULO 43- En todo caso de
adquisicion de bienes inmuebles por parte del
Municipio, se requerird el acuerdo del
Concejo Municipal de San Diego mediante el
voto favorable de las tres cuartas (3/4) partes
de sus integrantes.

De la aprobacion motivada
ARTICULO 44.- Todo acto a titulo oneroso.
mediante el cual el Municipio pretenda
adquirir algin inmueble, sera sometido a la
consideracion del Concejo Municipal de San
Diego. para la aprobacion motivada de las
razones que justifiquen la adquisicion del bien
inmueble,

De los recaudos para la autorizacion
ARTICULO 45.- Los bienes inmuebles
ofrecidos al Municipio, en venta, donacion o
legado, podran ser aceptados por el ciudadano
Alcalde, con la autorizacion del Concejo
Municipal de San Diego, mediante el voto
favorable de las tres cuartas (3/4) partes de sus
integrantes, previo el cumplimiento de los
requisitos siguientes:

a. Informe realizado en forma conjunta por
la- Direccion de Desarrollo Urbano
Catastro de la Alcaldia del Municipio
San Diego y la Sindicatura Municipal, el
cual debera contener la condicion fisica,
economica y juridica del inmueble v las
cargas. gravamenes u  obligaciones
inherentes a la adquisicion, donacion o
legado;

b. Informe y avalto del inmueble, el cual
sera realizado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego. con

indicacion de linderos y medidas del
inmueble;

Informe realizado por la Direcciéon de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego sobre el
uso del bien inmueble, de conformidad con
lo establecido en la legislacién urbanistica
vigente.

o

El incumplimiento de alguno de estos requisitos
producira la nulidad absoluta de la adquisicion,
donacion o legado y dard lugar a las
responsabilidades civiles, penales y/o
administrativas del ciudadano Alcalde y de los
Concejales del Municipio San Diego.

De la inexistencia de la adquisicion
ARTICULO 46.- Serd inexistente toda
adquisicion de bienes inmuebles por parte del
Municipio, cuando no se de cumplimiento a lo
previsto en el presente capitulo.

CAPITULO 111
DEL ARRENDAMIENTO

Del arrendamiento
ARTICULO 47.- Los bienes inmuebles
municipales podran ser arrendados para fines
residenciales, benéficos, educativos, culturales.
comerciales o industriales, siguiendo ¢
procedimiento  establecido en la presente
ordenanza.

De la solicitud por escrito
ARTICULO 48.- Todo interesado en la
celebracion de contrato de arrendamiento sobre
bienes inmuebles municipales hara la respectiva
solicitud escrita ante el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego, en la cual expresara:

a. Nombre, apellido, nacionalidad, estado
civil, domicilio, profesién, registro de
informacion fiscal y cédula de identidad del
solicitante. Si se tratare de personas
Juridicas, razéon o denominacion social.
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datos de creacion o registro, domicilio; y
de de su representante legal nombre,
apellido, nacionalidad, estado civil,
domicilio, registro de informacién fiscal
y cédula de identidad.

Identificacion precisa del inmueble a ser
arrendado, cuando sea posible, con
indicacion de su ubicacion y de las
construcciones existentes sobre el mismo,
si fuere el caso.

Indicacion del area, distribucion tipo y
caracteristicas generales de la
construccion que desea realizar, si fuere
el caso.

Duracion estimada de la construccion, si
fuere el caso.

Ultima residencia del solicitante y
antigliedad en la misma.

Recaudos para la solicitud

f.  Balance general y ultima declaracion de
impuesto sobre la renta.

g. Comprobante de pago de la tasa
administrativa municipal equivalente al
valor de una (1) unidad tributaria si se
trata de una persona natural y de cinco
(5) unidades tributarias si se trata de
personas juridicas, por concepto de
tramitacion.

Admitida la solicitud
ARTICULO 50.- Admitida la solicitud por el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego, se
remitira a la Direccion de Consultoria Juridica
de la Alcaldia del Municipio San Diego para la
formacion del expediente respectivo, dentro los
cinco (5) dias habiles siguientes, siempre y
cuando se diere cumplimiento a lo previsto en
los articulos anteriores. En caso contrario, se
abstendra de realizar actuacion alguna hasta

ARTICULO 49.- Toda solicitud de
arrendamiento debera acompanarse de los
siguientes recaudos:

tanto se subsane el defecto u omisién y se
presentaren todos los recaudos exigidos en los
articulos anteriores.

a. Fotocopia de la cédula de identidad del
solicitante, si fuere persona natural, o
copia del documento constitutivo-
estatutario y de los documentos que
acrediten la  representacion  legal
cuando se trate de personas juridicas.

b. Fotocopia del Registro de Informacién
Fiscal.

¢. Certificado de solvencia municipal.

d. Constancia de residencia expedida por
la autoridad legal competente.

e. Cuando la solicitud sea con fines
residenciales, declaracién jurada de no
ser propietario o propietaria de
ninguna vivienda o parcela ubicada en
el Municipio, ni ser beneficiario de
ningln contrato de arrendamiento puro
y simple o contrato de arrendamiento
con opeion a compra, celebrado con
ese mismo fin sobre otro inmueble
municipal.

De los recaudos para el expediente
ARTICULO 51.- Dentro de los quince (15) dias
habiles siguientes, la Direccion de Consultoria
Juridica de la Alcaldia del Municipio San Diego
solicitard a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro, un informe sobre las condiciones, tipo,
caracteristicas, situacion, linderos, medidas y
naturaleza del inmueble solicitado, céalculo de la
superficie del inmueble, con indicacion del uso
del inmueble conforme a la zonificacion del
lugar donde se encuentre ubicado y su afectacion
por los planos urbanisticos.

Remision del expediente
ARTICULO 52.- Consignado el informe a que
se refiere el articulo anterior, la Direccion de
Consultoria Juridica de la Alcaldia del
Municipio San Diego. dentro de cinco (5) dias
habiles siguientes, remitira el expediente al
ciudadano Alcalde para que ¢ste lo someta a la
consideracion del Concejo Municipal de San
Diego.
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Del cumplimiento de los extremos legales
ARTICULO 53.- Recibido el informe y el
expediente, el Concejo Municipal de San
Diego lo remitird a la Comision Permanente
de Desarrollo Urbano Ejidos, Ambiente y
Servicios Publicos, la cual verificard el
cumplimiento de los extremos legales y
procederd, dentro de los cinco (5) dias habiles
siguientes, a la elaboracion de un nuevo
informe en el que se recomiende la aprobacion
o no de la solicitud formulada y las causas o
motivos en que se apoye la recomendacion.
Dentro del plazo sefialado en el presente
articulo, sera remitido por la Comision
Permanentes de Desarrollo Urbano Ejidos,
Ambiente y Servicios Publicos. al Concejo
Municipal de San Diego, el expediente
respectivo.

De la aprobacion o no de la solicitud
ARTICULO 54.- El Concejo Municipal de
San Diego procederd, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la recepcion del
expediente, a la aprobacion o no de la
solicitud formulada. Los informes
consignados en el expediente no tendran
caracter vinculante para el Concejo Municipal
de San Diego.

De la aprobacion y elaboracion del contrato
ARTICULO 55.- Aprobada la celebracion
del contrato, el expediente serd remitido a
Sindicatura Municipal de San Diego para la
elaboracion del contrato.

De la negativa a la celebracion del contrato
ARTICULO 56.- En caso en que el Concejo
Municipal de San Diego, decidiere negar la
celebracion del contrato, la negativa debera
ser motivada y se procedera a la notificacion
del interesado en la forma prevista en la Ley
Organica de Procedimientos Administrativos

y al ciudadano Alcalde del Municipio San
Diego.

De la firma
ARTICULO 57.- Elaborado el contrato se
remitird al ciudadano Alcalde del Municipio San
Diego y se notificara al solicitante, a los fines de
proceder a la suscripcion.

Duracion del contrate
ARTICULO 58.- Los contratos de
arrendamiento  solo podran celebrarse por
periodo de un (1) afio. No obstante, cuando se
trate de bienes inmuebles destinados a fines
comerciales o industriales, la duracion del
contrato podra extenderse hasta por un lapso de
cinco (5) afios.

PARAGRAFO UNICO: El Municipio podra
otorgar arrendamientos por un lapso de cinco (5)
a quince (15) afos, para aquellos bienes
inmuebles que sean destinados a la construccion
de edificios benéficos, educativos, destinados al
servicio publico o culturales, en cuyo caso, la
prorroga de tales contratos deberd ser autorizada
por el Concejo Municipal de San Diego
mediante Acuerdo que requerird de las tres
cuartas (3/4) partes de los votos favorables.

De la prorroga de los contratos
ARTICULO  59.- Los contratos  de
arrendamiento, a excepcion de los establecidos
en el paragrafo Gnico del articulo anterior,
podran ser prorrogados por periodos sucesivos,
de igual o menor duracion a los lapsos
establecidos en el articulo anterior, siempre y
cuando el arrendatario manifieste por ante cl
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego, su
voluntad de prorrogar el contrato con no menos
de sesenta (60) dias de anticipacion al
vencimiento respectivo, y se encontrare solvente
en el pago de los canones de arrendamiento y
demas obligaciones existentes con el Fisco
Municipal de San Diego.
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De la ejecucion de la obra
ARTICULO 60.- De ser el caso, el
arrendatario de un terreno municipal que
acordare en el contrato respectivo construir
una obra determinada, debera ejecutarla en un
lapso no mayor de tres (3) afios contados a
partir de su celebracion. Vencido este lapso
sin que tuviere construido mas del setenta y
cinco por ciento (75%) de la obra, el Concejo
Municipal de San Diego podra, mediante el
voto favorable de las tres cuartas (3/4) partes
de sus integrantes, acordar la prorroga del
contrato para la culminacion definitiva de la
obra, siempre y cuando el arrendatario
demuestre las causas justificadas que
impidieron su ejecucion total en el lapso
inicialmente previsto.

Del incumplimiento de la obligacion
ARTICULO 61.- En todos aquellos casos en
los cuales el arrendatario incumpliere la
obligacion prevista a su cargo en el articulo
anterior, la parte de la construccion existente,
bien para el momento del vencimiento del
término inicial de duracion del contrato o de
su prorroga, en los casos en que fuere
concedida, quedarda en beneficio del
Municipio, sin que en ningun caso se deba al
arrendatario indemnizacion ni restitucion de
ninguna naturaleza por las construcciones
efectuadas.

Derecho preferente
ARTICULO 62.- El Municipio garantizara a
todo arrendatario el derecho a ser preferido
sobre cualquier otra persona para continuar
disfrutando del inmueble arrendado llegado el
vencimiento de cada periodo contractual,
siempre y cuando aquel o aquella hubiere
cumplido a cabalidad con las disposiciones
contenidas en la presente ordenanza y con las
obligaciones asumidas en el contrato de
arrendamiento.

Del monto del canon
ARTICULO 63.- En cada oportunidad de
proceder a la prorroga del contrato, el Municipio
revisara y fijara el monto del canon de
arrendamiento que regira para cada nuevo
periodo contractual, en la forma prevista en la
presente ordenanza.

Del derecho del arrendatario
ARTICULO 64.- Todo arrendatario estd
obligado a ejercer su derecho como un buen
padre de familia.

SECCION I
DEL CANON DE ARRENDAMIENTO

El pago del canon
ARTICULO 65.- En todo contrato de
arrendamiento de un inmueble municipal, se
establecera a cargo del arrendatario, como
contraprestacion por la adjudicacion del bien, la
obligacion de pagar canones de arrendamiento,
los cuales serdn liquidados y pagados en la
forma establecida en la presente ordenanza.

El pago por adelantado
ARTICULO 66.- Todo arrendatario debera
pagar por adelantado dentro de los primeros
cinco (5) dias al inicio del respectivo contrato, el
canon de arrendamiento correspondiente.

La falta de pago
ARTICULO 67.- La falta de pago de los
canones de arrendamiento correspondientes a
dos (2) meses consecutivos, dard lugar a la
resolucion de pleno derecho del contrato de
arrendamiento. La resolucion sera dictada por el
ciudadano Alcalde y notificada al interesado o
interesada, de conformidad con los términos
previstos en la presente ordenanza.
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De la inminencia de la resolucion
ARTICULO 68.- No obstante lo previsto en
el articulo anterior, el ciudadano Alcalde
podra, si asi lo estima conveniente, notificar al
arrendatario  sobre la inminencia de la
resolucion y, en todo caso, debera abstenerse
de dictarla si hubiere acreditado, antes del
vencimiento de un nuevo mes, el pago de los
canones de arrendamiento adeudados y del
recargo respectivo.

Recargo por incumplimiento de pago
ARTICULO 69.- Todo incumplimiento en el
pago de los canones de arrendamiento, en la
forma y oportunidad establecidas en la
presente ordenanza, generard un recargo del:

a. Cinco por ciento (5%) del monto
adeudado, cuando los canones vencidos y
no pagados sean los correspondientes a un
(1) mes;

b. Diez por ciento (10%) del monto
adeudado, cuando la falta de pago se haya
prolongado durante dos (2) meses;

¢. Quince por ciento (15%) del monto
adeudado, cuando se trate de los canones
de arrendamiento de tres (3) meses : y

d. Veinte por ciento (20%) del monto
adeudado, en los casos en los cuales el
incumplimiento en el pago de los cinones
de arrendamiento se haya prolongado
durante cuatro (4) meses 0 mds.

Del informe
ARTICULO  70.- La Direccién de
Administracion de la Alcaldia del Municipio
San Diego, remitira al ciudadano Alcalde,
dentro de los primeros diez (10) dias habiles
de cada trimestre, un informe de la situacion
cnooque  se encuentren todos aquellos
arrendatarios o arrendatarias en relacion al
pago de los canones de arrendamiento
establecidos en la presente ordenanza.

SECCION 11
ARRENDAMIENTO CON OPCION A
COMPRA

Arrendamiento con opcion a compra
ARTICULO  71.- Todo contrato de
arrendamiento con opcion a compra debera
incluir el canon de arrendamiento, el precio del
inmueble, el tipo y las caracteristicas de la
construccion, la forma y oportunidad de pago
del precio y las condiciones y el plazo para
gjercer la opcion de compra, el cual no podra ser
mayor de dos (2) afios, contados a partir de la
firma del contrato.

Ejecucion de la opcion a compra
ARTICULO 72.- Para poder ejercer la opcion,
en caso de que la adjudicacion se refiera a
terrenos municipales; el arrendatario con opcién
a compra debera haber culminado en su totalidad
la construccion prevista en el respectivo
contrato, en cuyo caso se procedera, previo pago
del precio y cumplimiento de los requisitos
establecidos en la presente ordenanza, al
otorgamiento del documento de venta.

Vencimiento del plazo convenido
ARTICULO 73.- Cuando la construccion para
cuyo fin fue adjudicado el terreno, no estuviere
concluida dentro del plazo convenido. el
contrato de arrendamiento con opcion a compra
se considerard resuelto de pleno derecho, sin que
en ningun caso el Municipio se viere en la
obligacion de restituir las cantidades de dinero
recibidas por cualquier concepto.

Proérroga de culminacion
ARTICULO 74.- En aquellos casos en los
cuales cumplido dos (2) afios, contados a partir
de la firma del contrato de arrendamiento con
opcion a compra, el arrendatario tuviere
construido mas del setenta y cinco por ciento
(75%) de la construccion, el Concejo Municipal
de San Diego podra, mediante el voto favorable
de las tres cuartas (3/4) partes de sus integrantes.
conceder al arrendatario una prorroga para la
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culminacion de la respectiva edificacion,
siempre y cuando éste demuestre las causas
Justificadas que impidieron el cumplimiento
total de la construccion en el lapso
inicialmente previsto. Transcurrido este nuevo
periodo, sin que el interesado o interesada
haya culminado en su totalidad |la
construccion, se procedera a declarar la
resolucion del contrato en la forma prevista en
el articulo anterior.

Del procedimiento
ARTICULO 75.- En el caso de contratos de
arrendamiento con opcién a compra, se
seguird el procedimiento establecido en la
Seccién Unica, del Capitulo [, del Titulo I11 de
la presente Ordenanza y el arrendatario debera
pagar por lo menos una cantidad equivalente
al cuarenta por ciento (40%) del precio total
de la venta del inmueble.

Del monto a pagar
ARTICULO 76.- El monto pagado de
conformidad con lo dispuesto en el articulo
anterior, serd imputado al precio de venta del
inmueble y el saldo restante serd pagado de

conformidad con los términos convenidos en
el respectivo contrato.

S,ECCION 11
DE LA CESION DE CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO

De la cesion de contratos
ARTICULO 77.- La cesion de contratos de
arrendamiento  en  cualquiera de  sus
modalidades, podra ser efectuada previa
autorizacion dada por el Concejo Municipal
de San Diego, siguiéndose el procedimiento
establecido en la presente ordenanza.

De la cesion sin autorizacion
ARTICULO 78.- Toda cesion efectuada sin
la autorizacion requerida sera inexistente y

dara lugar a la resolucion de plero derecho del
contrato de arrendamiento.

) Casos en que no proce le la solicitud
ARTICULO 79.- No sera tramitada ninguna
solicitud de cesion, cuando:

a. Las construcciones realizadas no fueren de
aquellas para las cuales se adjudico la
parcela.

b. No se hubiere ejecutado en su totalidad la
construccion prevista en el contrato.

¢. No hubiere transcurrido por lo menos dos (2)
afios de la celebracion del contrato cuya
cesion se solicita.

d. Existiere para el beneficiario de la cesion,
alguno de los impedimentos previstos en la
presente ordenanza para la adjudicacion de
bienes inmuebles municipales.

De los términos, condiciones y obligaciones
del cesionario
ARTICULO 80.- Toda cesion de los contratos
previstos en el presente Capitulo, colocara al
cesionario en la misma situacion en que se
encontraba el arrendatario, asumiendo, en los
mismos términos y condiciones, las obligaciones
cuyo cumplimiento correspondian a éste tltimo,
salvo la variacion del monto del canon de
arrendamiento, si fuere el caso.

Fijacion de nuevos canones
ARTICULO 81.- El Concejo Municipal de San
Diego podrd, en la oportunidad de aprobar la
cesion, acordar la fijacion de un nuevo canon de
arrendamiento cuando ello fuere procedente.

De la solicitud de cesion
ARTICULO 82.- Toda solicitud de cesion serd
hecha conjuntamente por el arrendatario y por la
persona que quiera beneficiarse de la cesion,
mediante escrito dirigido al ciudadano Alcalde,
por ante la Direccion de Desarrollo Urbano y
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Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, el cual debera contener:

d.

o

Nombre, apellido, nacionalidad, estado
civil, domicilio, profesion, registro de
informacion fiscal y cédula de identidad
de los solicitantes y de los integrantes
del grupo familiar del posible cesionario
o cesionaria, asi como de su
representante legal, si fuere el caso.

Si se tratare de personas juridicas, razon
o denominacion social, datos de creacion
o registro, domicilio, nombre, apellido,
nacionalidad, estado civil, domicilio,
registro de informacion fiscal y cédula
de identidad de su representante legal.
Ultima residencia de los solicitantes y
antigliedad en la misma.

[ngresos ~ mensuales  del  posible
cesionario o cesionaria y de su grupo
familiar.

Identificacion precisa del inmueble
objeto de la solicitud de cesion, con
indicacion precisa del area, distribucion
tipo y caracteristicas generales de la
construccion realizada.

Motivo por el cual se hace la solicitud de
cesion,

Recaudos de la solicitud de cesion

ARTICULO 83.- Toda solicitud debe ir
acompanada de los siguientes recaudos:

Fotocopia de la cédula de identidad del
posible cesionario, si fuere persona
natural, o copia del documento
constitutivo-estatutario y  de  los
documentos que acrediten la
representacion legal cuando se trate de
personas juridicas.

Certificado de solvencia municipal de
los solicitantes.

Constancia de domicilio o residencia de
los solicitantes, expedida por la
autoridad legal competente.

d. Cuando la solicitud sea con fines de
vivienda, declaracion jurada y notariada de
que el posible cesionario o cesionaria no es
propietario o propietaria de ninguna
vivienda o parcela ubicada en el Municipio
ni es arrendatario o arrendataria de ningun
inmueble municipal con ese mismo fin.

e. Balance general y Gltima declaracion de
impuesto sobre la renta, cuando se trate de
personas juridicas, o inventario de bienes
visado por un contador o administrador
cuando la solicitud fuere efectuada por una
persona natural.

f  Carta de trabajo o constancia de ingresos
mensuales cuando no prestare servicios
para otra persona.

g. Autorizacion del Concejo Municipal de
San Diego, para la enajenacion de la
construccion existente sobre el terreno.

h. Croquis de ubicacion del inmueble.

i, Copia fotostatica del Registro de
Informacion Fiscal.

j. Copia fotostdtica del contrato cuya cesion
se solicita.

k. Comprobante de pago de la tasa
administrativa municipal equivalente al
valor de una (1) unidad tributaria si se trata
de una persona natural y de cinco (5)
unidades tributarias si se trata de personas
juridicas, por concepto de tramitacion.

Recaudos para el expediente
ARTICULO 84.- Recibida la solicitud por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, agregara al
expediente respectivo, los siguientes recaudos:

a. Informe sobre las condiciones, tipo,
caracteristicas,  situacion, linderos,
medidas y naturaleza del inmueble
solicitado, indicando los datos de la
ordenanza o del registro del documento
que acrediten la propiedad municipal.

b. Certificacion de gravamen y demas
cargas o limitaciones que pesen sobre el
inmueble solicitado.
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c. Informe donde conste el calculo de la
superficie del inmueble, firmado por
el funcionario o funcionaria municipal
competente.

d. Indicacion del uso del inmueble
conforme a la zonificacion del lugar
donde se encuentre ubicado y su
afectacion por los planos urbanisticos.

e. Informe sobre el precio del inmueble
para la fecha de la solicitud.

Elaboracion del informe
ARTICULO 85.- Consignados los recaudos
exigidos en el articulo anterior, la Direccion
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego procedera,
dentro de cinco (5) dias habiles siguientes, a
la elaboracién de un informe detallado en el
que se indicardn los motivos de hecho y las
circunstancias técnicas y legales que a su
juicio existieren para aprobar o negar la
solicitud. Dentro del mismo plazo, sera
remitido el expediente al ciudadano Alcalde
para que ¢ste lo someta a la consideracion del
Concejo Municipal de San Diego.

Aprobacion o no del informe
ARTICULO 86.- Recibido el informe y el
expediente, el Concejo Municipal de San
Diego lo remitira a la Comisién Permanente
de Desarrollo Urbano, Ejido, Ambiente vy
Servicios Publicos, la cual verificara el
cumplimiento de los extremos legales vy
procedera, dentro de los cinco (3) dias habiles
siguientes, a la aprobacion del Informe
elaborado por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego o a la elaboracion de un
nuevo informe en el que se recomiende la
aprobacion o no de la solicitud formulada y
las causas o motivos en que se apove la
recomendacion. Dentro del plazo sefialado en
el presente articulo, serd remitido por la
Comision Permanente de Desarrollo Urbano,

Ejido, Ambiente y Servicios Publicos al Concejo
Municipal de San Diego, el expediente
respectivo.

Lapso para la aprobacion o no de la solicitud
ARTICULO 87.- El Concejo Municipal de San
Diego procedera, dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la recepcion del expediente,
a la aprobacion o no de la solicitud formulada.
Los informes consignados en el expediente no
tendran cardcter vinculante para el Concejo
Municipal de San Diego.

De la aprobacion de la cesion
ARTICULO 88.- Aprobada la cesion del
contrato, el expediente sera remitido a la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego y se
procedera a la elaboracion del contrato de
cesion, por parte del Sindico Procurador
Municipal.

De la negacion de la cesion
ARTICULO 89.- En caso contrario, la decision
que negare la celebracion del contrato debera ser
motivada y se procedera a la notificacion del
interesado o interesada en la forma prevista en la
Ley Organica de Procedimientos
Administrativos, al ciudadano  Alcalde del
Municipio San Diego y a la Direccién de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego.

Lapso para el pago del nuevo canon
ARTICULO 90.- El nuevo adjudicatario o
adjudicataria, dentro de los treinta (30) dias
continuos siguientes a su notificacion, debera
proceder al pago del nuevo canon de
arrendamiento, si hubiere lugar a ello y a
consignar en el expediente respectivo la
constancia de haber cumplido con dicha
obligacion.
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De la nulidad de la adjudicacion
ARTICULO 91.- El incumplimiento de la
obligacion prevista en el articulo anterior se
entendera como un desistimiento de su interés
en la cesion del contrato y dara lugar a la
nulidad de la adjudicacion, la cual sera
declarada por el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego. En este caso. el
arrendatario inicial seguira siendo responsable
del  cumplimiento de las obligaciones
previstas en la presente ordenanza y en el
contrato respectivo.

De producirse la nulidad
ARTICULO 92.- En caso de producirse la
nulidad prevista en el articulo anterior. no se
podra dar inicio al procedimiento previsto en
¢l presente Capitulo antes del transcurso de un
(1) afio, contado a partir de la declaratoria de
nulidad.

De la firma de la cesion del contrato
ARTICULO 93.- Dentro de los quince (15)
dias hdbiles siguientes al pago y consignacion
de las cantidades de dinero a que estuviere
obligado el cesionario o cesionaria, se
procederd a la firma de la cesion del contrato.

CAPITULO IV
OTROS CONTRATOS SOBRE
ADMINISTRACION Y DISPOSICION DE
1.LOS BIENES INMUEBLES
MUNICIPALES DE DOMINIO PRIVADO

Bienes inmuebles municipales de dominio
privado

ARTICULO 94.- Los bienes inmuebles
municipales de dominio privado podran ser
objeto de permuta, siempre y cuando los
bienes muebles o inmuebles que reciba el
Municipio, sean destinados exclusivamente
para el desarrollo de obras de interés social, de
infraestructura o de servicio publico a favor
del Municipio. El ciudadano Alcalde deberd
formular la solicitud motivada ante el Concejo

Municipal de San Diego, donde se indique el
objeto, razones, caracteristicas, viabilidad vy
garantias para el Municipio San Diego de dicha
operacion inmobiliaria.

Del contrato de permuta
ARTICULO 95.- El contrato de permuta se
perfeccionard en el momento en que las partes
manifiesten su voluntad de la enajenacion mutua
de los bienes objeto del contrato, mas sin
embargo, al momento efectivo de la entrega del
bien o de los bienes muebles o inmuebles a
permutar, podra verificarse posteriormente si
estan siendo elaborados, o no se encuentra
construida la  obra para el momento del
perfeccionamiento del contrato de permuta.

De las operaciones de permuta
ARTICULO 96.- La procedencia de las
operaciones de permuta, sobre bienes inmuebles
municipales de dominio privado, requerird la
aprobacion de las dos terceras partes (2/3) de de
los integrantes del Concejo Municipal de San
Diego, seglin lo dispone la Ordenanza sobre
Hacienda Publica del Municipio. El Concejo
Municipal de San Diego solicitara a la
Contraloria Municipal un informe técnico sobre
la conveniencia financiera o no para el
Municipio y su salvaguarda patrimonial, de la
operacion de permuta propuesta por el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego.

De la solicitud de permuta
ARTICULO 97.- En la solicitud de permuta ¢l
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego, a
través de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, debera necesariamente precisar de los
bienes inmuebles objeto de permuta. lo
siguiente:

a. Superficie, medidas, linderos y ubicacion
exacta de ser el caso de bienes inmuebles
que seran vinculados en la operacion, asi
como la identificacion del bien mueble.
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recibe en permuta por el otorgado por
parte del Municipio.

De las garantias adicionales

b. Proyecto de construccion del inmueble ciudadano Alcalde del Municipio San Diego, asi
en caso de que el bien a permutar esté como el informe técnico previsto en esta
por construirse. ordenanza, podra solicitar informacién adicional

¢. Valor catastral o fiscal y comercial de de la permuta de bienes propuesta, pudiendo
los mismos, segln lo establecido en la recomendar la constitucion de otras garantias
presente ordenanza. adicionales a favor del Municipio.

d. Documentacion que acredite la
propiedad municipal del inmueble, asi
como la propiedad del segundo bien Recaudos de la solicitud
objeto de la permuta. ARTICULO 99.- Toda solicitud formulada por

e. Documentacion que acredite que el el ciudadano Alcalde del Municipio San Diego,
bien que se recibe o se recibira en segin lo previsto en la presente ordenanza,
calidad de permuta por el que se¢ debera contener los requisitos siguientes:
otorga, se encuentra libre de
gravamen. a. Identificacion detallada de las personas

f. En caso de que el inmueble a recibir naturales o juridicas que podran ser
en calidad de permuta no esté partes del contrato de permuta.
construido, valor estimado segin el b. En los casos de que el inmueble de
proyecto de construccion. permuta que sera otorgado por la persona

g. Términos, condiciones y plazos en que natural o juridica constituyan bienes
debe realizarse la operacion. inmuebles proyectados para construccion

h. Explicacion detallada de los motivos a futuro, deberd incluirse los detalles de
de interés social de la obra, de construccion, planos, plazos para la
infraestructura o requerimiento para un construccion y demas elementos técnicos
servicio publico. del proyecto.

i. Comprobacion de que el bien g Cualquiera otra que estime obligatorio
propuesto para la permuta no esté segin  la  operacion de  permuta
destinado a otro servicio publico propuesta.
contemplado en el ordenamiento
urbanistico del Municipio o cualquier
otra disposicion normativa nacional o Del cumplimiento de los extremos legales
estadal. ARTICULO 100.- Recibido el informe y el

j.  Comprobacion de que el inmueble expediente, el Concejo Municipal de San Diego
propuesto para la permuta carece de lo remitira a la Comisién Permanente de
valor historico, arquitectonico, Desarrollo  Urbano, Ejidos, Ambiente y
ambiental 'y de cualquier otra Servicios Puablicos, la cual verificard el
afectacion para mejorar la calidad de cumplimiento de los extremos legales y
vida de la comunidad donde se procederd, dentro de los cinco (5) dias habiles
encuentra ubicado el mismo. siguientes, a la aprobacion del Informe

k. El destino que se le dara al bien que elaborado por la Direccion de Desarrollo Urbano

y Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego o a la elaboracion de un nuevo informe en
el que se recomiende la aprobacién o no de la
solicitud formulada y las causas o motivos en

ARTICULO 98.- El Concejo Municipal de
San Diego, una vez analizada la propuesta del

que se apoye la recomendacion. Dentro del plazo
sefialado en el presente articulo, la Comision
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Permanente de Desarrollo Urbano. Ejidos,
Ambiente y Servicios Publicos, remitira al
Concejo  Municipal de San Diego, el
expediente respectivo.

PARAGRAFO UNICO: El Concejo
Municipal de San Diego podra requerir
informes adicionales a los diversos entes
competentes de la Alcaldia del Municipio San
Diego. en todo aquello referido sobre
ordenacion urbanistica, impacto ambiental y
garantias patrimoniales a favor del Municipio.

Del informe por la Contraloria Municipal
ARTICULO 101.- El informe técnico
elaborado por la Contraloria Municipal
previsto en esta ordenanza, debera ser
solicitado inmediatamente por la Comision
Permanente de Desarrollo Urbano. Ejidos,
Ambiente y Servicios Publicos del Concejo
Municipal de San Diego al presentarse la
solicitud ~ por el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego.

La  Contralorfa  Municipal evaluara la
viabilidad financiera y la legalidad de la
operacion en permuta, segun lo estatuido en
las reglas técnicas y normas elaboradas por el
Sistema Nacional de Contralorias,
estableciendo si es favorable o desfavorable al
Municipio la celebracion de la permuta. Los
informes consignados en el expediente no
tendran caracter vinculante para ¢l Concejo
Municipal de San Diego.

Lapso de aprobacion
ARTICULO 102.- El Concejo Municipal de
San Diego procedera, dentro de los diez (10)
dias habiles siguientes a la recepcion del
expediente, a la aprobacion o no de la
solicitud formulada.

De la elaboracion del contrato
ARTICULO 103.- Aprobada la celebracion del
contrato, el expediente sera remitido a
Sindicatura Municipal de San Diego para la
elaboracion del contrato respectivo.

De la negacion de la celebracion del contrato
ARTICULO 104.- En caso contrario, la
decision que negare la celebracion del contrato
deberd ser motivada y se procedera a la
notificacion del interesado o interesada en la
forma prevista en la Ley Organica de
Procedimientos Administrativos, al ciudadano
Alcalde y a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego.

De la constitucion de la fianza
ARTICULO 105.- En los casos donde el bien
inmueble de la persona natural o juridica que
decida dar en calidad de permuta por un bien
inmueble municipal de dominio privado, sea en
infraestructura para ser construida a futuro, va
sea, un bien inmueble que requiera la
demolicion previa de edificios u otras obras, el
Municipio exigira al particular la constitucion de
una fianza de fiel cumplimiento a los fines de
garantizar la  integridad patrimonial  del
Municipio.

Lapso de la constitucion de la fianza
ARTICULO 106.- La fianza referida en el
articulo anterior, debera ser constituida dentro de
los treinta (30) dias siguientes a la celebracion
del contrato. El monto de la fianza sera
establecida tomando en cuenta el valor del bien
inmueble municipal entregado en calidad de
permuta.

La fianza durard mientras se esté construyendo
el bien inmueble que se entregara en calidad de
permuta. La no constitucion de la misma dentro
del plazo previsto en este articulo, facultara al
Municipio para rescindir el contrato.
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De otras garantias
ARTICULO 107. El ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego, una vez aprobado el
contrato de permuta, podra establecer otras
garantias a favor del Municipio, dependiendo
de las circunstancias especificas de los bienes
inmuebles a ser permutados.

Del incumplimiento de las disposiciones
ARTICULO 108.- El contrato de permuta
sera nulo si se inobservaren las disposiciones
que esta ordenanza establezca para su
constitucion.

CAPITULO V
DISPOSICIONES COMUNES

Copia del contrato para el Concejo

Municipal

ARTICULO 109.- De todo contrato debera

ser remitido copia al Concejo Municipal de
San Diego para su conocimiento.

De la prohibicién de la adjudicacion de
parcelas para viviendas
ARTICULO 110.- Queda expresamente
prohibido la adjudicacion de parcelas con
fines de vivienda, en aquellos casos en los
cuales el solicitante, su conyuge o la persona
con quien éste hiciere vida en comin, fuere
para el momento de la solicitud, propietario o
propietaria de una parcela o vivienda ubicada
dentro de las zonas urbanas del Municipio, o
fuere beneficiario o beneficiaria de la
adjudicacion de otra parcela municipal con
ese mismo fin.

Lapso para iniciar la construccion
ARTICULO 111.- Toda construccién que
deba efectuarse sobre terrenos enajenados,
permutados o arrendados por el Municipio,
debera ser iniciada dentro de los primeros

ciento ochenta (180) dias, contados a partir de la
celebracion del contrato.

El incumplimiento de lo previsto en el presente
articulo dara lugar a la resolucién del contrato, la
cual serd dictada por el ciudadano Alcalde y
notificada al adjudicatario. Salvo que éste
demuestre que el referido incumplimiento se
motiva en causas de fuerza mayor o en hechos
fortuitos.

De la acumulacion de materiales en el terreno
ARTICULO 112.- A los efectos previstos en el
articulo anterior, no se considerard como inicio
de la obra la simple acumulacién de materiales
en ¢l terreno ni la colocacion de rejas o cercas,
las cuales quedaran a favor del Municipio, sin
que pueda plantearse reclamacion alguna por
parte del arrendatario o arrendataria.

El arrendamiento o subarrendamiento del
terreno adjudicado
ARTICULO 113.- Ningun arrendatario podra
arrendar o subarrendar el terreno adjudicado ni
las  construcciones que sobre el mismo
existieren. Salvo el caso de cesion previsto en la
presente ordenanza, ningln arrendatario podra
realizar acto alguno ni celebrar contrato de
ninguna naturaleza, en virtud del cual se
traspase, total o parcialmente, el uso y goce del
inmueble y/o de las construcciones existentes.

Por razones de orden social
ARTICULO 114.- Excepcionalmente, cuando
asi lo aconsejen razones de orden social, el
Concejo Municipal de San Diego podré acordar
la realizacion de alguno de los actos prohibidos
en el articulo anterior, reservandose siempre la
potestad de establecer los términos y
condiciones en que se realizard el acto o se
celebrara el contrato respectivo. En todo caso se
requerird la elaboracion de un informe socio-
econdmico por parte de la Direccion de

26



w\%ﬂ '_‘. 8

i
b S

i

AEay GACETA MUNICIPAL DE SAN DIEGO

Participacion Ciudadana y Desarrollo Social
de la Alcaldia del Municipio San Diego.

De la inexistencia del contrato
ARTICULO 115.- Sera inexistente todo acto
o contrato realizado con violacion a lo
dispuesto en los articulos anteriores, lo cual,
ademas producird la resolucion de pleno
derecho del contrato.

De la necesidad de destinar parte del
terreno
ARTICULO 116.- Cuando por causa de
utilidad pablica o interés social sea necesario
destinar parte del terreno vendido a la
cealizacion o ampliacion de  cualquier
construccion, su propietario queda obligado a
cederle al Municipio, previo pago de la
indemnizacion correspondiente conforme a la
legislacion aplicable, la parte del terreno no
construida que sea necesaria para tal fin.

Fn casos de arrendamientos de terrenos, el
arrendatario  sera  beneficiario de una
disminucion en el pago del canon de
arrendamiento y/o precio, en proporcion a la
parte de terreno de la que se viere privado o
privada. Todo contrato debera contener una
clausula que exprese lo previsto en el presente
articulo.

De la autorizacion para realizar mejoras
ARTICULO 117.- Toda mejora a ser
realizada sobre terrenos adjudicados por el
Municipio requerird la autorizacion previa,
dada por escrito, por la Direccion Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego. El Municipio no estara
obligado a indemnizar o restituir cantidad de
dinero alguna a los adjudicatarios. por las
mejoras que ¢stos hubieren efectuado sin la
autorizacion requerida.

S6lo en aquellos casos en los cuales la
terminacion del contrato no sea consecuencia del
incumplimiento por parte del adjudicatario de
alguna de las obligaciones previstas a su cargo
en el contrato respectivo o de su voluntad de no
prorrogarlo, el Municipio  restituird  al
adjudicatario las cantidades de dinero invertidas
en las mejoras autorizadas.

Del Parcelamiento
ARTICULO 118.- Ningun terreno adjudicado
en arrendamiento, podra ser objeto de
parcelamiento por parte del arrendatario. En el
caso de parcelas adjudicadas en venta, s¢
requerira siempre la aprobacion del Concejo
Municipal de San Diego, el cual podra, si asi lo
estimare conveniente, hacer uso del derecho
preferente establecido en la presente ordenanza.
La violacion de lo dispuesto en el presente
articulo, dara lugar a la resolucion o nulidad de
pleno derecho del contrato respectivo, sin que €l
Municipio se viere en la obligacion de restituir
cantidad de dinero alguna.

No podran beneficiarse de adjudicacion
ARTICULO 119.- No podréan ser beneficiarios
de adjudicacion alguna, asi como la celebracion
de contratos de permuta previstos en esta
ordenanza, ni por si ni por interpuesta persona.
de bienes inmuebles municipales:

El ciudadano Alcalde;

El Sindico Procurador Municipal:

El Contralor Municipal;

Los concejales;

Los Directores de la Alcaldia y demas
funcionarios y empleados de similar
jerarquia de cualquier Ente Descentralizado
del Municipio:

f. Los parientes, hasta el cuarto grado (4°) de
consanguinidad y segundo (2°) de afinidad,
de los funcionarios o funcionarias indicados
o indicadas en los literales anteriores.
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Del régimen especial
ARTICULO 120.- EI Concejo Municipal de
San Diego podra aprobar un régimen especial
para  la  administracion,  adjudicacion,
utilizacion 'y no enajenacion de bienes
inmuebles ubicados en determinados sectores
del Municipio San Diego.

Dicha potestad solo podra ser ejercida a través
de ordenanza, a solicitud del ciudadano
Alcalde del Municipio San Diego o de oficio.

De la resolucion de pleno derecho del
contrato por incumplimiento
ARTICULO 121.- En todo contrato
celebrado por el Municipio, que tenga por
objeto la adjudicacion de bienes inmuebles, se
debera incluir una clausula en la que el
beneficiario declare conocer y aceptar que el
incumplimiento  de  cualquiera de las
obligaciones previstas a su cargo en la
presente ordenanza y en el contrato
respectivo, dard lugar a la resolucion de pleno
derecho del contrato celebrado, quedando las
construcciones y los pagos efectuados en
beneficio del Municipio, sin que en ningtn
caso éste se viere en la obligacion de restituir
cantidad de dinero alguna.

De los recaudos
ARTICULO 122.- Cuando se tuviere noticia
de que algin solicitante hubiere aportado
recaudos y/o informaciones falsas en su
respectiva  solicitud, o en cualquier otra
oportunidad, el ciudadano Alcalde del
Municipio  San  Diego, siguiendo un
procedimiento sumario, previa notificacion
del adjudicatario o adjudicataria, hara la
averiguacion correspondiente.

Si de la misma resultare comprobada la
falsedad de la informacion o del recaudo
presentado, el contrato celebrado sera
resuelto, quedando las  construcciones
existentes sobre el inmueble en beneficio del

Municipio, sin que en ningun caso se viere en la
obligacion de restituir cantidad de dinero alguna.

De la procedencia de la resolucion del

contrato

ARTICULO 123.- En todo caso que sea

procedente la declaratoria de resoluciéon de un

contrato, se harda a través de un acto

administrativo de efectos particulares que debera
ser notificado al interesado conforme a la ley.

De la preeminencia, observancia y aplicacion
de la ley
ARTICULO 124.- No obstante los trémites,
recaudos, requisitos y demas informaciones
establecidos y exigidos en la presente ordenanza,
el Municipio dard preeminencia, observara y
aplicard, en la medida que sea posible, las
disposiciones contenidas en la Ley Organica de
Simplificacion de Tramites Administrativos.

De las notificaciones
ARTICULO 125.- Las notificaciones que de
conformidad con lo previsto en la presente
ordenanza deban ser efectuadas, se practicaran
con sujecion a lo dispuesto a tal efecto en la Ley
Organica de Procedimientos Administrativos.

TIiTULO IV '
DE LA REGULARIZACION

De la regularizacion de la ocupacion del
terreno
ARTICULO 126.- Toda persona que fuere
poseedora de algun inmueble propiedad del
Municipio y/o de alguna construccion existente
sobre el mismo, sin que se le haya adjudicado
por el Municipio, deberd solicitar la
regularizacion de la ocupacion del terreno y/o
construccion, de  conformidad con el
procedimiento establecido en el presente titulo.

PARAGRAFO UNICO: A los fines previstos
en el presente articulo, no se considerard como
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construcciones las edificaciones precarias
denominadas comunmente ranchos,
entendiéndose como tales aquellas que han
sido construidas con desechos y materiales
inadecuados tales como cartdn, tablas, latas y
demas materiales perecederos.

De la solicitud y lo que debe indicarse
ARTICULO 127.- Todo solicitante de una
regularizacion de ocupacion, realizara la
respectiva solicitud por ante la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, en la cual debera
indicar:

a. Nombre, apellido, fotocopia de la cédula
de identidad y del registro de informacion
fiscal asi como de los integrantes de su
grupo familiar.

b. Si se tratare de personas juridicas, razén o
denominacién social, datos de creacion o
registro. y nombre, apellido, nacionalidad,
registro de informacion fiscal y cédula de
identidad de su representante legal.

¢. ldentificacion  precisa del inmueble
ocupado. con indicacion de su ubicacion y
de las construcciones existentes sobre el
mismo, si fuere el caso.

d. Indicacion del érea, distribucion tipo y
caracteristicas generales de la construccion
que desea realizar, si fuere ¢l caso.

¢. Tiempo de ocupacion del inmueble
respectivo.

f  Indicacion de la figura bajo la cual se

solicita la regularizacion.

El origen de su propiedad y acompafarla

de todos los documentos necesarios para

su comprobacion, si fuere el caso.

=]
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PARAGRAFO UNICO: Toda solicitud de
regularizacion de ocupacion del inmueble,
debe ir acompafiada de los siguientes
recaudos:

a. Fotocopia de la cédula de identidad del
solicitante, si fuere persona natural, del

registro de informacion fiscal o copia del
documento constitutivo-estatutario, si se trata
de personas juridicas.

b. Constancia de inscripcion Catastral.,

Certificado de solvencia municipal.

d. Croquis de ubicacién del inmueble, cuya
regularizacién se solicita.

e. Comprobante de pago de la tasa municipal
equivalente al valor de una (1) unidad
tributaria, si se trata de persona natural y de
cinco (5) unidades tributarias si se trata de
persona juridica.

2l

De las inspecciones y mediciones probatorias
ARTICULO 128.- Una vez recibida la solicitud
de regularizacion, asi como la totalidad de los
documentos y recaudos sefialados en el articulo
anterior, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, procederd a realizar las inspecciones y
mediciones probatorias, a los fines de emitir
informe que indicara la procedencia o no de la
figura de regularizacion solicitada, asi como
también los motivos y fundamentos de hecho vy
las circunstancias técnicas y juridicas, que
existieren para aprobar o negar la solicitud de
regularizacion.

El informe antes sefialado debera emitirse dentro
del plazo de cinco (5) dias habiles siguientes a la
fecha de recepcion de la solicitud. Dentro de ese
mismo plazo. la Direccion de Desarrollo Urbano
y Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego remitira dicho informe, asi como todas las
actuaciones realizadas por ésta al Despacho del
ciudadano Alcalde, para que éste lo someta a la
consideracién del Concejo Municipal de San
Diego.

De la aprobacion de la solicitud de
regularizacion

ARTICULO 129.- Aprobada la solicitud de
regularizacion por el Concejo Municipal de San
Diego, ésta remitira a la Sindicatura Municipal
la decision respectiva, a los fines de la
elaboracion de los contratos de arrendamiento,
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de arrendamiento con opcién a compra, de
adjudicacion en venta, de permuta y de
concesion de uso, ello en acuerdo a la figura
de regularizacion aprobada.

PARAGRAFO UNICO: Cuando se trate de
un contrato de donacién, usufructo, comodato
0 permuta su contenido debera adecuarse a las
previsiones, que para esta clase de contratos,
prevé la Ley Orgéanica del Poder Puablico
Municipal y la presente ordenanza.

Casos de inadmision de la solicitud de

regularizacion

ARTICULO  130.- No se admitirdn

solicitudes de regularizacion en los siguientes
casos:

a. Cuando el solicitante hubiere construido
y/o ocupado el inmueble como
consecuencia de invasion a la propiedad u
otros actos similares;

b. Cuando el solicitante no estuviere
ocupando la construccién existente sobre
la parcela o el terreno respectivo;

¢. Cuando el solicitante, su coényuge o la
persona con quien éste hiciere vida en
comun, para el momento de la solicitud,
fuere beneficiario de la adjudicacién de
otra parcela municipal con ese mismo fin.

d. Existiere para el solicitante alguno de los
impedimentos previstos en la presente
ordenanza para la adjudicacion de bienes
inmuebles municipales.

PARAGRAFO UNICO: No obstante lo
dispuesto en este articulo, el Concejo
Municipal de San Diego podra, en los casos
contemplados en los literales “b™, “c” y “d”,
aprobar la solicitud de regularizacion cuando
la propiedad sobre la construccién haya sido
adquirida por via hereditaria o adjudicada por
remate judicial.

En estos casos, el solicitante deber acompaiiar a
la solicitud, copia de la declaracion sucesoral
correspondiente o copia certificada del acta de
remate, seglin sea el caso.

TITULO V
DEL PRECIO

Del precio
ARTICULO 131.- El precio por metro
cuadrado de los bienes inmuebles municipales
sera establecido mediante ordenanza. No
obstante y mientras se dicta la respectiva
ordenanza, el precio se establecerd a través de
resolucion del Ciudadano Alcalde, publicada en
Gaceta Municipal de San Diego dentro de los
primeros dos (2) meses de cada ejercicio fiscal.

Factores para establecer el precio
ARTICULO 132.- A los fines de establecer el
precio de los bienes inmuebles municipales, se
tomaran en consideracion, ademds de factores
establecidos en la ordenanza respectiva, los
siguientes:

a. Zonificacion urbana prevista en la ordenanza
respectiva;

Ubicacion del inmueble;

Vialidad y servicios publicos existentes:
Estado y condiciones del inmueble;
Caracteristicas de las  construcciones
existentes, si fuere el caso; y

Destino del inmueble.

oo o
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De las disminuciones del precio
ARTICULO 133.- El Concejo Municipal de
San Diego podra, a solicitud del ciudadano
Alcalde, acordar disminuciones de los precios
establecidos para aquellos adjudicatarios que
hubieren cumplido satisfactoriamente con todas
las obligaciones establecidas a su cargo en la
presente ordenanza y en el contrato respectivo.
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De los beneficiarios de las disminuciones
ARTICULO 134.- So6lo  podran  ser
beneficiarios de las disminuciones
establecidas en el articulo anterior aquellos
adjudicatarios de bienes inmuebles destinados
a vivienda, cuyos contratos tuvieren por lo
menos  seis  (6) afios de celebrado.
['xcepcionalmente, por razones de orden
social. podran concederse disminuciones en el
precio a aquellos adjudicatarios de bienes
inmuebles destinados a fines distintos al de
vivienda o que no hubieren cumplido con el
tiempo minimo requerido.

Del porcentaje de disminucion del precio
ARTICULO 135.- En ningin caso el
porcentaje de disminucion podra ser mayor al
diez por ciento (10%) del precio fijado al
inmueble por la ordenanza respectiva.

TITULO VI
DEL REGISTRO MUNICIPAL

Del registro de los actos y contratos
ARTICULO 136.- El Municipio San Diego,
por organo de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, llevara un Registro de
Ejidos ¥ demas  Bienes  Inmuebles
Municipales, en el cual se inscribiran todos
los actos y contratos realizados sobre bienes
inmuebles municipales en general.

Del libro de inscripeion
ARTICULO 137.- El Registro serd llevado
en un (1) libro en donde se inscribirdn las
adjudicaciones en venta, los contratos de
arrendamiento, los contratos de arrendamiento
coin opcidn a compra, contrato de permuta, los
convenios  especiales y las  alianzas
estratégicas.
Dicho libro debera estar foliado y sera sellado
v autorizado por el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego, al inicio de cada
¢jercicio econdémico.

Segiin la fecha de celebracion
ARTICULO 138.- El registro de contratos y
convenios serd continuo en orden a la fecha de
celebracion de los mismos, asignandosele a cada
uno de ellos un nimero de registro.
Los contratos y convenios a ser inscritos no
podran tener tachaduras, enmendaduras ni
espacios en blanco y en todo caso deberan estar
firmados por el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego.

De la nota marginal
ARTICULO 139.- Todo acto o contrato a ser
registrado, que tenga relacion con un asiento
previamente realizado, se hara constar en forma
de nota marginal, que deberd ser estampada al
margen del asiento que corresponda.
En la misma se indicara la clase de acto, fecha,
libro y nimero de registro del acto o contrato.

El registro sera publico
ARTICULO 140.- El Registro Municipal de
Ejidos y demas bienes Inmuebles Municipales
sera phblico, lo que significa que cualquier
persona interesada podra tener acceso a los
libros respectivos y solicitar copias simples o
certificadas de los asientos en ellos contenidos,
mediante el pago de la tasa administrativa
correspondiente.

De la formalidad del registro
ARTICULO 141.- Los actos y documentos que
las leyes someten a la formalidad del registro se
haran de conformidad con lo dispuesto en las
leyes que rigen la materia, sin que en ningun
caso pueda considerarse cumplida dicha
formalidad por la inscripcion de un documento
en el Registro Municipal.

TITULO VII
DE LOS CONVENIOS ESPECIALES Y LAS
ALIANZAS ESTRATEGICAS
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CAPITULO 1
DE LOS CONVENIOS ESPECIALES

De los convenios especiales
ARTICULO 142.- A fin de fomentar la
participacion privada dentro de las politicas
publicas municipales, el ciudadano Alcalde
del Municipio San Diego, podrd proponer la
celebracion de convenios especiales sobre
ejidos 0 demas bienes inmuebles municipales,
a fin de que en los mismos se ejecuten
desarrollos destinados a actividades benéficas.
educativas o culturales, sin perjuicio de la
propiedad del ejido o bien inmueble municipal
de que se trate.

De las personas juridicas
ARTICULO 143.- Las personas juridicas
domiciliadas en el Municipio San Diego y
cuyos fines sean benéficos, educativos o
culturales podran solicitar del ciudadano
Alcalde la celebracién de convenio especial, a
fin de desarrollar en terrenos ejidos o demas
bienes inmuebles municipales, la
infraestructura necesaria para llevar a cabo su
objeto. La celebracion de convenios
especiales, no implica en modo alguno la
transmision de la propiedad de los ¢jidos o
bienes  inmuebles  municipales,  éstos
continuaran  afectados  al  Patrimonio
Municipal, aGn cuando la inversion en
infraestructura haya sido por cuenta del
solicitante.

De la solicitud del convenio especial
ARTICULO 144.- El interesado deberd
solicitar el convenio especial por escrito
debidamente motivado, en el cual expresaré el
alcance y naturaleza del proyecto, las ventajas
y el impacto para la comunidad del municipio,
asi como la memoria descriptiva de la obra a
ejecutar, acompafiado de sus planos y disefios.
El Municipio, a través de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a la recepcion de

la solicitud, verificara la factibilidad técnica de
la obra, debiendo prestar especial atencién y
especificar en su informe el posible impacto
ambiental, urbanistico y social de la obra, para
lo cual debera presentar al ciudadano Alcalde
del Municipio San Diego informe debidamente
motivado de su respuesta.

El ciudadano Alcalde debera notificar al
interesado la procedencia o no de su solicitud.
dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes a
la recepcion del informe de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego. En caso de ser aprobada
el ciudadano Alcalde del Municipio San Diego
emitira Decreto, en caso contrario lo notificara a
través de Resolucion. El interesado tendra
quince (15) dias habiles para ejercer recurso
administrativo  contra  dicho  acto, de
conformidad con lo prescrito en la Ley Orgénica
de Procedimientos Administrativos.

De la autorizacion de los convenios especiales

ARTICULO 145.- Los convenios especiales
podran celebrarse con la autorizacion del
Concejo Municipal de San Diego, mediante
Acuerdo aprobado por las tres cuartas (3/4)
partes de sus miembros, hasta por veinte (20)
afios, pudiendo ser prorrogados por igual
periodo.

PARAGRAFO PRIMERO: El Concejo
Municipal de San Diego, debera evaluar la
gestion y administracion del promovente. A los
cfectos de otorgar la prorroga del Convenio
Especial debera considerar:

a. Que  durante su  gestion  atendio
satisfactoriamente las necesidades de la
comunidad;

b. Que cuenta con el respaldo de las

comunidades aledafas a las instalaciones:

Que las instalaciones, asi como el terreno se

encuentren en buenas condiciones, y
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d. Que se preste un servicio destinado a la
realizacion de actividades benéficas,
educativas o culturales, sin  fines
lucrativos

PARAGRAFO SEGUNDO: En el caso de
que se hubieren cumplido con los extremos
sefialados en el paragrafo anterior y el
Concejo Municipal de San Diego no acordare
autorizar la prorroga, el ciudadano Alcalde, de
oficio o a instancia del interesado, debera
proceder a verificar la concurrencia de los
requisitos  sefialados, y al comprobar su
veracidad deberd convocar a una asamblea de
ciudadanos en el que estén representados los
vecinos de la obra desarrollada. si estos
aprueban la prorroga, el ciudadano Alcalde
procederd a otorgarla por el mismo lapso en
que se otorgd el Convenio Especial original.

De la notificacion del convenio especial
ARTICULO 146.- Una vez decretado el
convenio especial y notificado el particular, el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego,
debera notificar la decision al Concejo
Municipal de San Diego y a la Sindicatura
Municipal, debiendo ésta altima, redactar el
Convenio Especial en los términos sefialados
en el Decreto.

De la tramitacion y su valor tributario
ARTICULO 147.- Las tramitaciones que s¢
realicen de conformidad con lo previsto en
este Capitulo,  causaran una  tasa
administrativa, equivalente al valor de una
unidad tributaria (1 U.T), si se trata de
persona natural y de cinco unidades tributarias
(5 U.T), si se trata de persona juridica.

De las obras que se ejecuten
ARTICULO 148.- Las obras que se ¢jecuten
como consecuencia de un convenio especial,
estaran afectadas a la prestacion de servicios

plblicos,  por  tanto, aun cuando la
administracion de las mismas esté a cargo de los
particulares, dichas obras, no podran ser de su
uso exclusivo y deberan atender las necesidades
de la comunidad, las cuales seran canalizadas a
través del Municipio, sin embargo, ello no
interrumpira el uso normal de dichas obras por
parte del particular solicitante.

La obra a ejecutarse deberd tener un impacto en
la convivencia social, de manera que se¢ genere
una interaccion Municipio - Comunidad - Sector
Privado, ello fundamentado en los principios del
desarrollo sostenible.

Las obras seran sin fines de lucro
ARTICULO 149.- En ninglin caso las obras que
se ejecuten como consecuencia de un convenio
especial tendran fines de lucro, ni podran estar
destinadas al exclusivo uso y disfrute de un
particular, sino que ademas de ese uso por parte
del solicitante, deberan estar a disposicion de
actividades comunitarias dirigidas a las areas
educativa, cultural, deportiva y/o recreativa,
satisfaciendo necesidades colectivas, sin que las
mismas impidan el normal desarrollo de las
actividades planificadas por el particular
ejecutor.

CAPITULO 1T
DE LAS ALIANZAS
ESTRATEGICAS

De las alianzas estratégicas
ARTICULO 150.- EI Municipio podré celebrar
por intermedio del ciudadano Alcalde alianzas
estratégicas con personas naturales o juridicas,
piblicas o privadas, a fin de otorgar terrenos
ejidos o demas bienes inmuebles seglin el caso.
en guarda y custodia, para propiciar su cuidado,
mantenimiento, resguardo y conservacion o para
desarrollar proyectos benéficos, educativos,
culturales, turisticos y recreativos, sin que exista
cesion de los mismos, a fin de que las
actividades u obras a ser ejecutadas generen
beneficios a la colectividad del Municipio San
Diego.
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De la autorizacion de las alianzas
estratégicas
ARTICULO 151.- Las alianzas estratégicas
deberan ser celebradas con la autorizacion del
Concejo Municipal de San Diego, mediante
Acuerdo aprobado por la tres cuartas (3/4)
partes de sus miembros por un periodo no
mayor a quince (15) afios, prorrogables por
una sola vez por un periodo igual.

Las alianzas estratégicas buscan ser
favorables
ARTICULO 152.- Las alianzas estratégicas
buscan resultados favorables tanto para el
particular como para el Municipio, tomandose
en consideracion, que el beneficio del
Municipio debe ser materializado de forma
directa a través de la recepcion por parte de
los ciudadanos del Municipio San Diego de
una ventaja que haga mayor y mejor su
calidad de vida.

De ias obras que se ejecuten
ARTICULO 153.- En ningin caso, las obras
que se ejecuten, o servicios que se presten
como consecuencia de una alianza estratégica
tendran fines de lucro, ni podran estar
destinadas a una particularidad de intereses,
sino que deben responder a los intereses
colectivos del Municipio en el area especifica
en que sean ejecutadas.

De la administracion mixta
ARTICULO 154.- Las obras que se ejecuten
0 servicios que se presten como consecuencia
de una alianza estratégica, tendran una
administracion mixta, entre el municipio y los
particulares solicitantes durante el lapso de
vigencia de la misma.

De las tramitaciones y su valor tributario
ARTICULO 155.- Las tramitaciones que se
realicen de conformidad con lo previsto en

este Capitulo, causaran una tasa administrativa
equivalente al valor de una unidad tributaria (1
U.T), si se trata de persona natural y de cinco
unidades tributarias (5 U.T), si se trata de
persona juridica.

TITULO VIII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y
FINALES

De la solicitud del status
ARTICULO 156.- La Comisién Permanente de
Desarrollo  Urbano, Ejidos, Ambiente vy
Servicios Publicos del Concejo Municipal de
San Diego, podra solicitar, en cualquier
momento, al Ejecutivo Municipal, a través de
Sindicatura Municipal, una relacion detallada de
las actividades realizadas y del estatus de todos
los contratos, convenios o alianzas estratégicas
que haya celebrado el Municipio San Diego.

De la fijacion de los precios
ARTICULO 157.- Hasta tanto entre en vigencia
la ordenanza que establezca el precio de los
bienes inmuebles de propiedad municipal, la
fijacion de los mismos serd decretada por el
ciudadano Alcalde del Municipio San Diego,
previa aprobacion del Concejo Municipal de San
Diego.

De las previsiones de la ordenanza
ARTICULO 158.- Toda solicitud de
adjudicacion que estuviere en curso para la fecha
de entrada en vigencia de la presente ordenanza,
debera adaptarse a las previsiones que en la
misma se establecen.

PARAGRAFO UNICO: Aquellas
adjudicaciones que se hubieren otorgado antes
de la entrada en vigencia de esta ordenanza,
siempre que no desfavorezcan al adjudicatario,
se adaptaran a las figuras de adjudicacion en ella
establecida, sin que para ello se requiera
nuevamente la autorizacion del Concejo
Municipal de San Diego.
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Lapso de la solicitud
ARTICULO 159.- Toda persona que para la
fecha de entrada en vigencia de la presente
ordenanza  estuviere  ocupando  bienes
inmuebles municipales sin haber obtenido la
adjudicacion correspondiente, debera proceder
a efectuar la respectiva solicitud dentro de los
sesenta (60) dias continuos siguientes a la
entrada en vigencia de la misma. En caso
contrario, el ciudadano Alcalde del Municipio
San Diego, debera dar cumplimiento a lo
previsto en el articulo 11 de la presente
ordenanza.

De la infraccion de esta disposicion
ARTICULO 160.- Toda persona que para la
fecha de entrada en vigencia de la presente
ordenanza estuviere ocupando ejidos u otros
bienes inmuebles municipales, debera
acreditar ante el ciudadano Alcalde del
Municipio San Diego, el titulo que justifique
su ocupacion dentro de los noventa (90) dias
siguientes a su entrada en vigencia, ello a los
fines de la actualizacion del Registro
Municipal de Ejidos y Demas Bienes
Inmuebles Municipales.

La infraccion a lo dispuesto en el presente
articulo, dara lugar a la aplicacion de una
multa equivalente a cinco unidades tributarias
(5 U.T), por cada mes de retraso.

TITULO IX
DISPOSICION DEROGATORIA

De la derogatoria
ARTICULO 161.- La presente ordenanza
entrara en vigencia a partir de su publicacion
en la Gaceta Municipal. En consecuencia,
queda derogada la Ordenanza Ejido y Demas
Bienes Inmuebles del Municipio San Diego,
publicada en la Gaceta Municipal, el dia siete
(7) de julio del 2009, Numero Extraordinario
1299.

- AECALDE DEL MUNIC

Dada, firmada y sellada en el Salén de sesiones
del Concejo Municipal de San Diego, a los 19
dias del mes de Diciembre del afio dos mil trece.
Afios 203° de la Independencia y 154° de la
Federacion. AT

Republica Bolivariana de Venezuela, Estado
Carabobo, Alcaldia del Municipio San Diego. a
los 19 dias del mes de Diciembre del afio dos
mil trece. Afios 203° de la Independencia y 154°
de la Federacion.

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

0 SPISSO //
_GSAN,HIEGO
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