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Se tendra como publicado y en vigencia, las Ordenanzas y demdas instrumentos juridicos
municipales publicados en |la Gaceta Municipal de San Diego, salvo disposicién legal en contrario
y en consecuencia, las autoridades publicas y los particulares quedan obligados a su
cumplimiento.

(Articulo 9 de la Ordenanza sobre Gaceta Municipal de San Diego)

San Diego, 15 septiembre de 2016

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
MUNICIPIO SAN DIEGO

EL CONCEJO DEL MUNICIPIO SAN DIEGO
EN USO DE SUS FACULTADES LEGALES

PUBLICA

El Siguiente:

ORDENANZA DE REFORMA A LA ORDENANZA SOBRE
PROCEDIMIENTOS DE CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
SAN DIEGO
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
MUNICIPIO SAN DIEGO

EL CONCEJO MUNICIPAL
DE SAN DIEGO
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
LEGALES, SANCIONA
LA SIGUIENTE

ORDENANZA DE REFORMA A LA
ORDENANZA SOBRE
PROCEDIMIENTOS DE
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
SAN DIEGO

EXPOSICION DE MOTIVOS

La Administracion del Municipio San Dicgo,
en cumplimiento de la Constitucién de la
Repiiblica Bolivariana de Venezuela y las
normas legales en materia urbanistica, ha
realizado una revision completa de la actual
Ordenanza de Procedimientos de
Construccién, con la finalidad de ajustar las
modalidades de ejecucion del crecimiento
urbano en el Municipio como resultado de la
evolucion poblacional y de las construcciones
privadas,

En consecuencia, se establecen diversos
conceptos tomando en cuenta las condiciones
técnicas exigidas para los procesos de
elaboracién de proyectos ¥ se implementan
nuevos recaudos en los procedimientos para
la aprobacién de los mismos en obediencia a
las variables urbanas fundamentales para la
efectiva  aplicacion de las  técnicas
urbanisticas, Por altimo, se incrementan las
multas concernientes a las construcciones
ilegales que serdn aplicadas segin la gravedad
de la infraccion.

ARTICULO 1.- S¢ modifica el contenido del
articulo 3, quedando redactado de la siguiente
Manerd.

Conceptualizaciones

ARTICULO 3.- A los fines previstos en esta
Ordenanza, se entiende por:

Acera: Porcion de una via destinada
principalmente para circulacién de peatones,
separada de la circulacién de vehiculos.

Acta: Documento legal que contiene relacion
fehaciente de hechos o circunstancias que han
sido presenciados por el ingeéniero inspector ¥
el propietario y/o responsable, o situaciones
que se han convenido entre ambos, ¥y que por
tanto, han sido firmados por ambas partes.

Altura: Distancia vertical, expresada en
metros, entre el suelo natural y un plano
paralelo superior al mismo.

Ampliacion:  Aumentos de superficie
edificada que se construyen con posterioridad
a la recepeion definitiva de las obras.

Area Desarrollable ¥ No Desarrollable de
Terreno: Es el estudio realizado a una
parcela o lote a solicitud de parte interesada,
mediante €] cual se evalian las afectaciones
de una extension de terreno en donde se
determina el espacio o drea desarrollable, y a
su vez se estipulan las dreas que no deben ser
desarrolladas por estar incursas en
limitaciones o restricciones establecidas en las
Ordenanzas y Leyes que asi lo indiquen.

Area Bruta de Construccién: Cantidad total
de metros cuadrados que se edifican sobre una
parcela, v su producto es la suma total del
Area Neta de Construccién con las Areas No
Computables.
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Area Bruta del Terreno: Totalidad de
terreno  donde se propone efectuar un
desarrollo urbano o construccion. :

Area sews del terreno = Area nets del tereno + Area ()
protegidal’s) (o desamallable{s))

Area Geogrifica de las Comunidades
Organizadas: Son dreas de terrenos
evaluadas a solicitud de parte interesada en
donde se autoriza el dmbito espacial
geografico a favor de la comunidad
solicitante, a fin de establecer la competencia
0 jurisdiccion por el territorio para que dicha
comunidad pueda desarrollar sus funciones de
acuerdo a la Ley que rige la materia.

Area Neta de Construccién: Superficie
remanente que resulta de sustraer del drea
bruta, las que se especifiquen como no
computables dentro de los porcentajes de
construccion permitidos.

Area Neta del Terreno: Comprende la
superficie remanente que resulta de sustraer
del drea bruta del terreno las dreas con
pendientes naturales mayores al cuarenta por
ciento (40%), las areas boscosas, las dreas
correspondientes a las franjas de proteccion
de rios y quebradas v los derechos de via de
las vias expresas y arteriales, consideradas no
aptas para  desarrollos  urbanos  por
impedimentos debido a instrumentos legales
vigentes, tales como:  Reglamentos,
Ordenanzas, Decretos o Leyes.

Areas Urbanas: Zonas o sectores ubicados
dentro de la poligonal urbana definida en el
Plan de Ordenacion Urbanistica del Area
Metropolitana de Valencia-Guacara y en ¢l
Plan de Desarrollo Urbane Local del
Municipio San Diego, cuyo suelo se
encuentra reglamentado por las variables
urbanas fundamentales contenidas en la
Ordenanza de Zonificacion del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio San
Diego.

Constructor: Profesional competente que
tiene a su cargo la ejecucién de una obra
somelida a las disposiciones de la Leyes
Generales de Urbanismo y Construcciones. Se
entenderd también por "Constructor”, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté
comprendida la ejecucion de obras de
construccidn y urbanizacidn y que para estos
efectos actie a través de un profesional
competente.

Control de Calidad: Verificacion sistemitica
de aquellas variables en los procesos de
produccion que influyen sobre la excelencia
del producto final.

Constancia Clase “A™: Variacidn fisica que
se quiere plantear sobre una construccion
existente, modificando las condiciones con la
que fue aprobada originalmente. Dichas
constancias se clasifican de la siguiente
manera:

a) Ampliaciones o remodelaciones de
Edificaciones: Propuesta planteada sobre
una construccion existenie, la cual varia la
distribucion de los espacios, volumetria y
freas de su construccién  original.
Adicionalmente comprende los ftrabajos
de acabado, friso, marquesinas, servicios
existentes o cualquier otra obra que
mncluya reparacion.

b) Cerramiento de Linderos: Consiste en la
construccion de paredes perimetrales con
la finalidad de resguardar la propiedad de
un terreno o parcela.

Constancia Clase “B™: Estos permisos se
clasifican de la siguiente manera:

a) Demolicién Total: Mndiﬁcar.i,ﬁn_mml del
medio  fisico existente, mediante la
eliminacién de lo construido sobre una

parcela. ‘ , ‘
h) Demolicién Parcial: Modificacion parcial

del medio fisico, mediante _!a eliminacion
de una parte de la construcclon.
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Constancia de rotura de acera y calzada:
Es la intervencién de la trama vial o espacios
piblicos con la [inalidad de conectar los
servicios basicos a los inmuebles, bien sea,
por parte de organismos publicos o privados o
inmuchles pertenecientes a urbanismos con
constancia de ajuste y terminacion de obra, lo
cual debe ser coordinado entre la Direccion
de Desarrollo Urbano v Catastro y el Instituto
Auténomo Municipal Vialidad de San Siego
(VIALSANDI 1.A.M.). Dichas constancias se
clasifican de la siguiente manera:

a) Rotura de acera v calzada para la
conexion de servicios pablicos de
inmuebles privados.

b) Rotura de acera vy calzada para la
conexion de servicios publicos por parte
de entes gubernamentales, consejos
comunales v comunidades organizadas.

¢) Rotura de acera y calzada para la
conexion de servicios publicos por
parte de los habitantes en las zonas
de wvalor tradicional y asentamientos
consolidados.

Densidad: MNumero de unidades (personas,
familias, viviendas, locales, metros cuadrados
construidos. entre otros), por unidad de
superficie (predio, lote, manzana, hectarea,
entre olros).

Desarrollos de Conjunto: Agrupaciones de
cdificaciones residenciales, comerciales efo
industriales funcionalmente compatibles bajo
¢l régimen de condominio.

Desarrollos Casos Especiales: Aq.u-.-ltlns
Proyectos cuyos pardmetros y caracteristicas
no son los convencionalmente dispuestos por
la presepte o antiguas Ordepanzas, y se
considerardn como casos especiales por su
magnitud fisico ambiental teniendo por objeto
la  renovacion urbana, transformacidn,
mejoramiento, avance tecnologico o de
servicios de infraestructura vfo desarrollo
arménico y conservacion del medio ambiente,

desarrollo  sustentable de la  economia,
proyecto urbanistico con carficler social yfo de
politicas de vivienda locales o nacionales.

Edificacidn: Obra construida  con
cerramientos v techo para albergar distintas
actividades humanas: Vivienda, templo,
teatro, comercio, entre ofros.

Fachada: Conjunto de paredes, cerramientos
o muros exteriores que componen cada una de
las caras externas de una edificacion.

Fachada principal: Aquella cara externa de
la edificacion que da sobre la via pablica. Un
edificio de esquina tendrd mas de una fachada
principal.

Inspeccion y/o Supervisién de Obras: Es la
actividad profesional orientada a la revision
de una obra privada segin su magnitud, la
cual a su vez estd dirigida por un profesional
responsable de la misma, con la finalidad de
observar la adecuacion a las variables urbanas
fundamentales.

Limite Urbano: Linea equivalente descrita o
virtual entre puntos o poligonal que define las
areas consideradas como urbanas y gque las
separa del drea rural circundante.

Lindero: Son los costados que individualizan
y delimitan un inmueble y que permiten
su representacion en el plano, permitiendo
conocer que un inmueble existe sobre un
determinado rumbo o costado.

Lote: Area delimitada de terreno sin
urbanizar que puede ser objeto  de
proposiciones de desarrollo, de acuerdo con
las reglamentaciones urbanas establecidas
para la zona en que se encuentre ubicada.

Manzana: Porcién de terreno contenida en
los sectores de ambito urbano o rural,
limitados por una via, calle, avenida, entre
olros,
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Modificacion: Cualguier supresion o adicidn
que afecte a un elemento de la estructura o de
las fachadas de un inmueble y las obras de
restauracion, rehabilitacion o remodelacion de
edificaciones.

Modificacion  de  Proyecto:  Propuesia
planteada sobre el urbanismo ylo edificacion,
el cual expresa los ajustes o cambios
necesarios al proyecto, debiéndose dar antes
de la certificacion de terminacidn de la obra.

Movimiento de Tierra: Todo cambio en el
medio  fisico existente, que involucre
modificacion de la topografia y es
considerado inicio una obra de construccian.

Ocupaciin de Territorio: Es el drea o
espacio  de terreno autorizada por el
Municipio, para el desarrollo de actividades
por parte de los particulares o entidades
privadas ¥ publicas en las dreas urbanas, en
donde se establece que la parcela o lote de
terreno objeto de la solicitud se encuentra
dentro de la poligonal urbana del Municipio,
v la zonificacidn a la cual pertenece.

Parcelamiento: Division de un terreno o
predio en parcelas a través de un proyvecto de
urbanismo.

Parcela: Porcidn de  terreno, con
construcciones o no, delimitada por una
poligonal cerrada, wubicada dentro del
Municipio, dolada de servicios, en la que se
permile construir edificaciones de acuerdo a
las reglamentaciones de la Ordenanza de
Zonificacion.

Perfil Vial: Corte transversal de una via que
permite determinar el ancho v disposicidn de
los elementos que la conforman.

FPorcentaje  de  Construccidn: Relacion

porcentual entre el drea de construccion de la
edificacién y el drea de la parcela,

Porcentaje de  Ubicacidn:  Relacion
porcentual entre el drea de ubicacidn de una
edificacidn y el drea de su parcela,

Procedimiento  de  Supervisiéon:  El
profesional supervisor de la Unidad de
Control Urbano coadyuvara con el profesional
responsable de la Unidad de Desarrollo
Urbano, los cuales suscribirin un informe
técnico para la emision de la constancia de
ajuste y terminacibn de obra sobre los
proyectos ejecutados por los particulares.

Propietario: Persona natural o juridica que
declara y comprueba, ante los organismos del
Estade o ante el servicio poblico que
corresponda, ser titular del dominio del predio
al que se refiere la actuacion requerida.

Proyectista: Profesional competente que
tiene a su cargo la confeccidn del proyecto de
una obra sometida a las disposiciones
generales de urbanismo y construcciones.

Proyecto: Conjunto de antecedentes de una
obra que incluye planos, memorias,
especificaciones técnicas y demds requisitos
necesarios solicitados por la Administracion
Pliblica Municipal competente en la materia.

Proyecto de Urbanismo: Propuesta de
acondicionamiento de un terreno, mediante la
distribucion de parcelas, provisién de vias,
servicios publicos y las obras necesarias que
permitan su incorporacion al espacio urbano.

Proyvecto de Edificacién: Propuesta realizada
sobre la construccion de edificaciones en sus
distintas  categorias, de acuerdo al uso
correspondiente vy las  variables wurbanas
fundamentales establecidas para la zona.

Proyecto Caso Especial: Propuestas que
atienden a una renovacion arquitectdnica
urbana, las cuales constituyen un aporfe al
mejoramiente ambiental, o que representen
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una innovacion tecnolégica, arquitectdnica o
urbanistica.

Reconstruccién:  Accion de construir el
mismo _Wium-:n mantenicndo las
caracteristicas originales de la edificacion,

Reparacién: Toda obra destinada a enmendar

cualquier  deterioro  sufrido  por una
edificacion.

Retiro: Distancia minima que debe existir
entre un lindero de uma parcela v la
correspondiente edificacion ubicada en ella.

Retiro de Fondo: Distancia minima que debe
guardar una edificacién con respecto al

lindero posterior de la parcela donde se
encuentra ubicada.

Retiro de Frente: Distancia minima que debe
existir entre el lindero de la parcela y la
correspondiente  fachada principal de una
edificacion, v es considerado reserva vial para
fturas ampliaciones.

Retiro Lateral: Distancia minima que debe
guardar una edificacion con respecto a cada
ung de los linderos laterales de la parcela
donde se encuentra ubicada.

Responsabilidad: Obligacion de reparar y
satisfacer, por si o por lerceros, los dafios

ocasionados por las propias acciones,

Responsabilidad  Civil:  Obligacién  de
resarcir los dafios y perjuicios causados por
Uno mismo o por terceros.

Rtﬁl"ﬂﬂiﬂhﬂiduﬂ Administrativa: Aquella
n la cual incurre un funcionario en el
tiercicio de sus actividades cuando, por
BCCidn  y  omisién, lesiona directa o
i“dilﬁﬁlﬂmunm, a la Administracién Plblica
Muriicipal,

Terreno: Area del suelo urbano susceptible
de wurbanizacion o  parcelamiento  de
conformidad al sistema juridico aplicable,

Urbanizacidn: Proceso de acondicionamiento
de un terreno, dotindolo de vias y servicios
publicos que permiten su incorporacién al
desarrolle urbano, de conformidad con los
Reglamentos legales vigentes en la materia,

Uso: Actividad o conjunto de actividades que
podran desarrollarse en una parcela o terreno.

Unidad de Vivienda: Edificacion residencial
o parte de ella, con acceso independiente, en
la cual puede habitar una familia o individuo,
disponiéndola para su uso exclusivo,
susceplible de enajenacién de acuerdo a las
condiciones de habitabilidad que establezcan
las Ordenanzas y las Leyes.

Variables Urbanas Fundamentales:
Aquellas  condiciones que definen el
desarrollo urbanistico de un lote de terreno o
parcela, referidos con el  uso del suelo,
zonificacion, densidad poblacional,
equipamientos urbanos, servicios piblicos,
vialidad, accesos, restricciones volumétricas
(retiros, aitura, porcentajes de ubicacion y
construceion maxima permitida)
estacionamiento, restricciones por seguridad o
proteccion ambiental (franjas de proteccidon de
rios, canales de drenajes, alta tension,
poliductos,  gasoductos, entre  otros),
limitaciones al derecho de propiedad que
pudieran afectarla por efecto de declaraciones
de utilidad publica, decretos de expropiacion,
zonas de reserva y demas consideraciones
generales  establecidas en  los  Planes
Urbanisticos de orden Nacional, Regional ¥
Local en concordancia con la ley Orgdnica de
Ordenacidon Urbanistica.

Vivienda Unifamilinr: Edificacion donde
existe solo una (01} unidad de vivienda.
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Vivienda Bifamiliar: Edificacion donde
existen solo dos (02) unidades de vivienda,
con  ACCESDS Y ServICIoS  comunes o
independientes, pudiendo estar aisladas,
superpuestas o adosadas,

Vivienda Tetrafamiliar: Edificacion donde
existen solo cuatro (04) unidades de vivienda
COn  accesos  y  servicios comunes o
independientes, pudiendo estar nisladas,
superpuesias o adosadas.

Vivienda  Hexafamiliar:  Tipologia de
edificacion multifamiliar donde existen solo
seis (06) unidades de vivienda con accesos ¥
servicios comunes o independientes, pudiendo
estar aisladas, superpuestas o adosadas,

Vivienda Multifamiliar: Edificacion donde
existe mas de cuatro (04) unidades de
aparlamentos,  cuyas plantas  serin
superpuestas, conteniendo servicios comunes
lales como circulacion ventical, ductos de
basura, aducciones de agua, servicios de
aguas servidas, entre otros.

Vivienda Duplex: Unidad de vivienda,
localizada en edificaciones multifamiliares,
con dos (02) niveles o plantas de
construccién, con un solo acceso vy donde
pude habitar un individuo o una (01) sola
familia.

Zona: Demarcaciones en las que sc subdivide
¢l sector. destinada a un uso o intensidad
diferente,

Zonificaciom: Subdivision del drea urbana en
zonas a los fines de determinar el uso del
suclo, la densidad de poblacion, los
equipamientos urbanos, la altura ¥ volumen
de las edificaciones, el drea minima de parcela
¥ todas aquellas  variables  urbanas
fundamentales que permitan ordenar su
reglamentacidn,

ARTICULO 2.- Se modifica el contenido del
articulo 18, quedando redactado de Ia
siguiente manera:

Recaudos adicionales
ARTICULO 18.- De acuerdo a la propuesta
de anteproyecto de urbanismo o edificacién
presentada, la Direccion de Desarrollo Urbano
y Catastro podra solicitar cualquicr otro
recaudo que se considere necesario mientras
el expediente se encuentre en el proceso de
revision.

ARTICULO 3.- Se modifica ¢l encabezado
del Capitulo IIl, quedando redactado de la
siguiente manera

CAPITULO I
PROCEDIMIENTO PARA LA
EXPEDICION DE LA CONSTANCIA DE
ADECUACION A LAS VARIABLES
URBANAS FUNDAMENTALES PARA
URBANISMOS, EDIFICACIONES,

. CONSTANCIA CLASE “A™ Y
CONSTANCIA CLASE “B

ARTICULO 4.- Se le incorporan al articulo
23 los numerales 7 y 8, quedando redactado
de la siguiente manera;

. Categorfas
ARTICULO 23.- A los efectos de la presente
Ordenanza se establecen como categorias,
para la emisién de constancias de adecuacion
a las varinbles urbanas fundamentales las
siguientes:

Proyecto de urbanismo

Proyecto de edificacion

Modificacion de Proyecto de urbanismo

. Modificacion de Proyecto de edificacion

Constancia tipo Clase A:

a) Ampliaciones o remodelaciones de
edificaciones.

b) Cerramientos de linderos

6. Constancia tipo Clase B.

a) Demolicién parcial

O
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b} Demolicion total
7. Rotura de Acera y Calzada
8. Proyecto caso especial

ARTICULO 5.- Se modifica el contenido del

aticulo 24, quedando redactado de la
siguiente manera;

Recaudos proyecto de
. urbanismo v edificacidn
ARTICULO 24.- Para obtener la constancia

de adecuacidn a las wvariables urbanas
fundamentales e iniciar la construccién de una
obra de edificacion, el propietario v el
profesional responsable deberdn notificar su
intencion de comenzar la obra a la Direccian
de Desarrolle Urbane v Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, por escrito
mediante la planilla suministrada para tal fin.
En el caso de los urbanismos, se seguira el
mismo procedimiento de las edificaciones, sin
embargo, en ningiin caso podrd iniciarse la
construccion de las obras sin haberse obtenido
previamente la  referida  constancia,
consignando para ambas categorias los
siguientes recaudos del inmueble:

1. Timbre fiscal inutilizado segin el monto
indicado en la planilla correspondiente.

1. Documento de responsabilidad técnica
profesional. (inserto al formato de
planilla de solicitud)

). Copia del documento de propiedad
registrado o documento de concesion si
s¢ trata de una parcela propiedad del
municipio, estado o de la nacion,

4, Constancia de inscripcién catastral
actualizada a nombre del (los) propictario
(5).

5. Cenificacién de solvencia municipal por
concepto de inmuebles urbanos a nombre
del (los) propietario (5) vigente.

6 Certificado de revisidn de proyeclos
emitido por el cuerpo de bomberos del
Municipio San Diego, sin reparos,

. Cerlificacion de factibilidades de
servicios  (agua  potable,  cloacas,

electricidad y gas) emitida por los
organismos competentes validas para
tramitar la constancia de adecuacién a las
variables wurbanas fundamentales o
consignar factibilidad rechazada por el
organismo competente para el ingreso de
la autogeneracién avalada por dichos
Organismos.

8. Solvencias de los  profesionales
responsables del proyecto de edificacion
yfo urbanismo con sello (s) himedo (s)
del Colegio de Arquitectos de Venezuela
y del Colegio de Ingenieros de Venezuela
respectivamente filial Carabobo. En el
caso de que cualquiera de los
profesionales  responsables no  se
encuentre en su Iugar de residencia debe
consignar la solvencia como profesional
transeinte.

9. Estudic de suelo, cuando la edificacion se
vaya a desarrollar sobre terreno en
condiciones especiales o su disefio lo
amerite, es obligatorio en desarrollos
urbanisticos, comerciales e industriales.

10. Estudio de impacto ambiental v
acreditacion técnica emitida por el
Ministerioc del Poder Popular para el
Ambiente.

11. Estudio de impacto vial; se exige en los
desarrollos que contemplen actividades
capaces de generar los viajes vehiculares
que afecten la capacidad de disefio y
funcionamiento de las vias contiguas
tales como  comercios,  hoteles,
edificaciones  educacionales,  socio-
culturales, recreacionales-deportivas,
asistenciales, desarrollos residenciales ¥
en los casos especiales.

12. Copia digital del proyecto en archivo
DWG (AUTOCAD) o cualquier otro
programa que le sea solicitado.

13. Constancia de pago de tasa por conceplo
de tramitacion administrativa.

14, Plano topogrifico del terreno original
actualizado, referenciado en coordenadas
REGVEN, con indicacion de la ubicacion
relativa del terreno con respecto al sector
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donde se emplaza, puntos de referencia,
rios, quebradas, canalizaciones, cursos de
agua, vegetacion mayor, gasoductos,
poliductos, torre de electricidad, lineas de
alta tension, estaciones eléctricas, postes y
de mas servicios piblicos presentes, vias
proximas con el perfil existente,
altimetria y cualquier otra caracteristica
que posea el terreno. De acuerdo a las
caracteristicas del terreno debe incluirse el
estudio de pendiente. El plano debe estar
debidamente firmado por el (los)
propietario y por el Topoégrafo
responsable del levantamiento.

ARTICULO 6.- Se modifica el contenido del
articulo 26, quedando redactado de Ia
sipuiente manera;

F.ecaudos adicionales
proyecto de edificacidn

ARTICULO 26.- La solicitud de constancia de
adecuacion a  las  variables  wrbanas
fundamentales para un proyecto de edificacion
se acompafiara adicionalmente a los recaudos
solicitados en el Articulo 24 los siguientes
recaudos técnicos:

1. Memoria descriptiva de Arquitectura
describiendo  ubicaciéon  geogrifica,
titularidad del terreno, superficie, linderos
generales y particulares, topografia,
vegetacion, descripcion del proyecto,
vialidad (s) ¥ acceso (s) con descripeion
del provecto en referencia a las variables
urbanas fundamentales para edificacion
(uso, densidad bruta, seccion vial de
acceso, retiros frente, fondo y lnterales,
porcentaje de ubicacidn y construceidn,
altura, restricciones por seguridad o
proteccion ambiental), cuadro de dreas
con el cdlculo de las dreas de construecion
v ubicacién netas y brutas (dreas
computables ¥y no computables de cada
nivel), estacionamienios, materiales vy
acabados, posibilidad de crecimiento
progresivo de la edificacion (ampliacion)

3

con sus especificaciones técnicas si es el
caso, u otro aspecto que el proyectista
considere  importante,  debidamente
firmado por el (los) propietario (s) y por el
arquitecto responsable del proyecto.
Cilculos y memorias descriptivas de
estructura, de instalaciones sanitarias, de
instalaciones eléctricas, de sistema de gas,
de prevencidn de incendios, de voz y data,
y de instalaciones mecdnicas (sistema de
aires  acondicionados,  ductos  de
ventilacion, ascensores, montacargas,
segln apliquen), en concordancia con las
normas COVENIN aplicables,
debidamente firmados y sellade por el
(los) propietario (s) ¥ los ingenieros
responsables por cada especialidad, segin
lo indicadoc en el documento de
responsabilidad técnica,

Estudio de trifico de ascensores cuando se
trate de edificios o construcciones que lo
ameriten.

Planos de arquitectura debiendo indicar en
las plantas de la obra, los retiros con
respecto a los linderos de la parcela,
afectacion y seccién de la vialidad de
acceso, dreas de  servicios, niveles,
dimension, uso o destino de cada espacio,
proyeccion de plantas, ejes de la
estructura, fachadas vy corles con
indicacion de altura y nimero de niveles o
plantas, acabados y materiales a emplear
{(identificados con simbolos ¥
nomenclaturas  graficas), plano  de
estacionamiento con indicacidn de las
dimensiones de los puestos para
eslacionar, su espacio de maniobra,
cantidad de acuerdo al uso o actividades,
numeracion  y  requerimiento  para
discapacitados si el caso aplica. Los
planos deben estar debidamente firmados
por el (los) propietario (s) y por el
arquilecto responsable. )
Planos de estructura, de instalaciones
sanitarias, de instalaciones eléctricas, de
sistema de gas, de prevencidn de
incendios, de sistema de voz y data y de
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instalaciones mecanicas (sistema de aires
acondicionados, ductos de wventilacion,
ascensores, montacargas, segun apliquen).
Los planos deben estar debidamente
firmados y sellados por el (los) propietario
(s) y los ingenieros responsables por cada
especialidad, segin lo indicado en el
documente de responsabilidad técnica
(inserto  al formato de planilla de
solicitud). Los planos de estructura,
instalaciones  y  servicios  deberin
concordar con los planos de arquitectura.

6. En el caso de desarrollos de conjunto, el
urbanizador deberd presentar propuestas
de ampliaciones a realizarse en la vivienda
a fin de establecer alternativas de
desarrollo de las etapas de la misma,
dentro de las  wvariables urbanas
fundamentales,

PARAGRAFO UNICO: Para los urbanismo
vio edificaciones a desarrollarse por etapas el
propietario, urbanizador y/o promotor, deberd
ramitar |a correspondiente constancia de
adecuacion de las  variables urbanas
fundamentales de edificacion segin cada
etapa cumpliendo con los recaudos exigidos
en este articulo.

ARTICULO 7.- Se modifica la Seccion V
del Capitulo 111, quedando redactada de la

siguienie manera:

SECCION V
DE LA CONSTANCIA PARA LA ROTURA
DE ACERA ¥ CALZADA

Recnudos
ARTICULO 33.- Los recaudos para obtener
la constancia de rotura de acera y calzada para
I?‘ conexitn de servicios pablicos seran los
Siguientes:

. Timbre fiscal de cero treinta unidades
tributarias (0,30 U.T.).

2. Timbre fiscal o planilla forma 02
equivalente al 1% correspondiente al valor

del monto de la obra por rotura de acera y
calzada.

3. Copia del Documento de propiedad del
inmueble a dotarse del servicio e
inscripcion catastral actualizada,

4. Certificacién de Solvencia Municipal por
concepto de Impuesto sobre Inmuebles
Urbanos vigente, a nombre del (los)
propietario (s) del inmueble en cuestion.

5. Carta de conformidad vigente de otros
organismos  afectados  (Hidrocentro,
Electricidad, CANTV, PDVSA).

6. Presupuesto de la obra incluyendo
instalacion, rotura y reparacion.

7. Solvencia wvigente del profesional
responsable por parte del Centro de
Ingenieros del Estado Carabobo y del
Colegio de Arquitectos de Venezuela,
filial Carabobo, con sello himedo. En
caso de estar inscrito en otro Estado debe
solicitar la solvencia como transednte.

8. Croquis de ubicacion de la obra.

9. Memoria descriptiva que exprese los
materiales a emplear en la reparacion,
cronograma de ejecucidn de obra
croquis de seflalizacion de trabajos en la
via diurmos y nocturnos

10, Presentar dos (02) juegos de planos de
ubicacion y situacidn, indicando el
recorrido de la tuberia y metros lineales a
utilizar, los cuales deberdn realizarse entre
el brocal o acera v la via, a fin de causar el
menor dafio posible. Los planos deben
estar acotados indicando claramente las
dimensiones de la rotura

11. Digital de la solicitud (Formato CD).

12. Los planos y documentos deberin estar
debidamente firmados por cada
profesional responsable,

13. Constancia de pago de tasa por concepto
de  tramitacion  administrativa,  (al
momento de entregar la solicitud).

14. Fianza de fiel cumplimiento emitida por
casa aseguradora yfo afianzadora cuando
el monto de la obra (rotura, instalacién y
reparacion) supere las 1000 U.T. o, en su
defecto, cualquier otra forma en dinero o
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titulo valor que la Dirececidn de Desarrollo
Urbano y Catasiro designe en los casos
que el monto sea inferior a 1000 U.T,

15. Cualquier otro  recaudo  necesario
solicitado por la Direccién tendiente a
facilitar el estudio,

PARAGRAFO PRIMERO: Estarin exentos
de impuestos v timbres fiscales las
Organizaciones u organismos que por ofras
leyes asi lo establezean. De ipual forma se
omitird el requisito de la presentacién de
fianza a los ocupantes de los inmuebles que

posean certificado de empadronamiento y
organismos pablicos,

PARAGRAFO SEGUNDO: FI interesado
estd en la obligacién de comunicar a ésta
Direccién la culminacion de los trabajos

anteriormente  especificados a  objeto  de
liberar la fianza que corresponda.

ARTICULO 8.- Se modifica la Seccién VI
del Capitulo 111, quedando redactada de la
siguient¢ manera;

. SECCION VI
AREA DESARROLLABLE Y NO
DESARROLLABLE DE TERRENO

Recaudos
ARTICULO 34.- Toda persona natural o

juridica podra tramitar solicitudes por ante la
Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro
sobre las dreas desarrollables y no
desarrollables de inmuebles de su propiedad,
debiendo cumplir con los siguientes recaudos:

1. Timbre fiscal de 0,02 U.T. para la
solicitud y 0,30 U.T. para la respuesta.

2. Copia del documento de propiedad del
inmueble debidamente registrado.

3. Constancia de inscripcién  catastral
actualizada del terreno a nombre del
propietario,

4. Dos (02) Planos de ubicacién o situacion a
escala indicando puntos de referencia,

rios, quebradas, cursos de agua,
vegelacion mayor, torres de electricidad,
lineas de alta tensién y vias préximas
segin nomenclatura vigente,

5. Constancia de pago de tasa por concepto
de  tramitacién  administrativa, (al
momento de entregar la solicitud),

6. Cualquier ofro recaudo  necesario
solicitado por la Direccidn tendiente a
facilitar el estudio.

ARTICULO 9.- Se modifica la Seccién VII

del Capitulo IlI, quedando redactada de la
siguiente manera:

_ SECCION VII
AREA GEOGRAFICA DE LAS
COMUNIDADES ORGANIZADAS

ARTICULO 35.- Los Consejos Comunales
y/o Asociaciones de Vecinos podran tramitar
solicitudes sobre las dreas geogrificas de las
comunidades que representan, con la finalidad
de definir el drea de su competencia, estos se
encuentran exentos de pagos de tributos
nacionales y derechos de registros, para
realizar todo tipo de trdmites administrativos
o solicitudes, de acuerdo a lo establecido en la
Ley Orginica de los Consejos Comunales y
en cuanto a las demds organizaciones
comunitarias deberdn tramitar su exoneracion
por escrito por ante la Direccion
correspondiente de acuerdo a lo previsto en la
Ordenanza Sobre Tasas Administrativas del
Municipio San Diego del Estado Carabobo,

Recaudos
Para tramitar drea desarrollable y no
desarrollable de terreno se debe cumplir con
los siguientes recaudos:
Consejo

Comisidn Promotora  del

Comunal:

1. Dos (02) croquis de ubicacién del drea
geografica solicitada, ]

2. Copia del acta de asamhblea de ciudadanos.
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2. Copia del acta de asamblea de ciudadanos.

3. Constancia de residencia del integrante de
la Comisién Promotora, expedida por el
Registro Civil,

4. Todos los recaudos deben venir en su
respectiva carpeta marrdn tamaio oficio,
con gancho, organizados con respecio a la
numeracion de los requisitos exigidos, No

se aceptard otro tipo de carpetas, ni planos
en fundas y/o sobres,

(rgano Ejecutivo del Consejo Comunal;

1. Dos (02) croquis de ubicacion del drea
peografica solicitada.

2. Copia del acta constitutiva registrada,

3. Constancia de residencia del integrante de
la Comision Ejecutiva, expedida por el
Registro Civil.

4. Todos los recaudos deben venir en su
respectiva carpeta marrdn tamafo oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos. No
se aceptard otro tipo de carpetas, ni planos
en fundas y/o sobres.

Asoeiacidon de Vecinos:

I. Croguis de ubicacion del drea geografica
solicitada.

2. Copia del acta de elecciones de la Junta
Directiva (Libro de Actas).

3. Copia de publicacién en prensa del
llamado a elecciones y del resultado (hoja
completa).

4. Constancia  del
Electora.

5. Constancia de residencia del intugmn_l& de
la junta, expedida por el Registro Civil.

6. Todos los recaudos deben vemir €n su
Fespectiva carpela marron tamaiio oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos. Nc:
s¢ aceptaran otro tipo de carpetas, ni
planos en fundas y/o sobres.

Consejo  Nacional

ARTICULD 10.- Se modifica la Seccidn
VI del Capitulo 111, qued{mdu redactada de

la siguiente manera:

SECCION VIII
OCUPACION DE TERRITORIO

Recaudos
ARTICULO 36.- Toda persona natural o
juridica podrd tramitar solicitudes por ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro
sobre la ocupacion de territorioc de un
inmuehle de su propiedad con la finalidad de
ejercer actividades de desarrollo sobre ella en
donde se estipule la ubicacidn de la parcela
dentro de la poligonal urbana del Municipio y
su zonificacidn. A fin de realizar el tramite se
deberd cumplir con los siguientes recaudos:

1. Timbre fiscal de 002 UT. para la
solicitud y 0,30 U.T. para la respuesta.

2, Copia de la Resolucion bajo la cual se
aprobo el ante-proyecto

3. Solvencia  Municipal
solicitante,

4. Plano de conjunto.

5. Inscripcidn Catastral actualizada.

6. Copia del documento de propiedad
registrado.

7. Pago tasa administrativa.

8. Todos los recandos deben venir en su
respectiva carpeta marron tamafio oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos.

vigente  del

ARTICULO 11.- Se incorpora la Seccion 1X
en el Capitulo IIl, quedando redactada de la

siguiente manera:

SECCION IX
DE LOS PROYECTOS CASO
ESPECIAL

Provectos Caso Especial
ARTICULO 37.- Los recaudos para obtener
la constancia de adecuacion a las variables
urbanas fundamentales sobre los Proyectos
caso Especial, serdn los siguientes:

1. Todos los exigidos para la categoria de
proyecto de urbanismo o edificacion,
segiin corresponda.
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2, Copia de la Resolucion de anteproyecto
caso especial, autorizado por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, bajo
informe favorable vy condiciones de
desarrollo, donde se justifique el proceso
de renovaciom  urbama, aporte  al
mejoramiento  ambiental  del  espacio
uwrbano, o la  innovacidn teenoldgica,
arquitectdmica o urbanistica,

PARAGRAFO UNICO: De acuerdo al
proyecto de urbanismo o edilicacion caso
especial  presenmtado, la  Direccidn de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Mumicipio San Diego podrd  solicitar,
micniras el expediente se encuentre en el
proceso de¢ revision, cualquier otro recaudo
que considere necesario,

ARTICULO 12.- Se incorpora la Seccitn X
en el Capitulo Ill, quedando redactada de la
siguiente manera:

SECCION X
FORMALIDAD PARA LA
PRESENTACION DE LOS PROYECTOS

Planos en escala
ARTICULO 38.- Para todas las categorias
antes descritas deberdn presentarse con planos
en escala 1:50 cuando la parcela o terreno sea
menor de un mil doscientos metros cuadrados
(1.200,00 m2) y podrdn entregarse en escala
1:100 en dreas mayores de un mil doscienlos
metros cuadrados (1,.200,00 m2). Cuando se
trate de desarrollos urbanisticos, la escala serd
determinada por la magnitud del terreno a
desarrollar, debiéndose hacer referencia a
Coordenadas REGVEN, para los efectos de
localizacion y ubicacion, En todos los planos
deberan utilizarse signos convencionales v el
idioma castellano.

PARAGRAFO UNICO: Las copias de los
planos deben estar a escala e identificados en
su respectivo  cajeting,  firmadas  por e

propictario y los profesionales proyectistas
que hayan intervenido en su elaboracion,
determinando la especialidad por la cual se
hacen responsables ante la Municipalidad y el
nimero de inscripeién en el Colegio de
Ingenieros  y/o de Arquitectos, segin
corresponda.

Subsanacidn
ARTICULO 39- §i de la revision ylo
evaluncion realizada por el funcionario
competente, s¢ detectara que falta algin
recaudo, el funcionario revisor advertird por
escrito al interesado sobre las omisiones o
defecios observados por medio del acta de
requerimiento, a fin de que los mismos sean
subsanados, teniendo un lapso el solicitante
de diez (10) dias hibiles, contados a partir de
su notificacién. Dicho plazo no serd
computable a los efectos de los lapsos pama
expedir la constancia de adecuacidon a las
variables urbanas fundamentales, segin la
categorin a que corresponda conforme a lo
previsto en el articulo 40 de la presente
Ordenanza.

PARAGRAFO UNICO:  En caso de que
el interesado no hubiere subsanado la omision
o defecto advertido en el lapso antes indicado,
serd causal de rechazo del proyecto por falta
de recaudos ademds de las razones de fondo
derivadas de la revision del mismo, segin sea
el caso.

Planilla de solicitud
ARTICULO 40.- Los recaudos requeridos
parn  las categorins de Constancias de
Adecuacion de Variables  Urbanas
Fundamentales descritos anteriormente, serdn
establecidos por la Direccion de Desarrollo
Urbane y Catastro de la  Alcaldia del
Municipio San Diego, al dorso de cada
planilla  de soliciud,  Es de canicter
obligatorio que el solicitante suministre un
teléfono de contacto y correo electronico.
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. Tasa Administrativa
ARTICULO  41.- Toda tramitacion de
consulta, verificacion u  otorgamiento de
constancias, asi como las inspecciones a las
gue se refiere esta Ordenanza y las solicitudes
de autorizaciones especiales previstas, estardn
sujetas al pago de una tasa adminisirativa
correspondientes segiin lo establecido en la
Ordenanza Sobre Tasas Administrativas del
Municipio San Diego, Ilas cuales deberin
pagarse ante la Tesorerfa Municipal, quien
expedird constancia del pago correspondiente,

; Acuse de recibo
ARTICULO 42.- La Direccion de Desarrollo
Urbano v Catastro de la Alealdia del
Municipio San Diego. acusard recibo por la
consignacién  de los recaudos segin la
categoria ¥ entregard, en el mismo acte, un
comprobante de recepcion sellado con
indicacion de la fecha y la firma del
funcionario autorizado para recibir los
documentos.

PARAGRAFO UINICO: En las categorias de
Proyectos sobre: urbanismo, edificacion,
permiso clase A y casos especiales segun la
magnitud, los interesados de no dar inicio a
la obra de inmediato, deberin informar por
escrito a la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, con indicacién de la fecha del inicio
estimada o en su defecto notificarlo en el
momento oportuno, a los fines de establecer
¢l procedimiento de  inspeccion  ylo
supervision que corresponda de conformidad
ton lo descrito en el articulo 47 de esta
Ordenanza,

Retiro de constancin

ARTICULD 43.- La Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro de la  Alcaldia del
M““i':ipin San Diego, solo actuard como
Positaria de los proyectos y planos
COnsipnados ante ella, y la revision que
tlectie a los fines de la expedicidn de la
“Onstancia  se limitard 2 los aspectos

relacionados con las Variables Urbanas
Fundamentales. La  Direccién, pasados
treinta (30) dias hahiles después de emitida la
constancia ¥y no habiendo retirado el
coniribuyente o interesado la misma, se hara
un llamado wvia telefonica al particular
informandolo del retiro de dicha constancia,
de igual forma podra notificarse via correo
electrénico, dejando constancia en el
expediente de la copia del correo enviado, lo
cual bastard para darse por notificado.

ARTICULO 13.- Se incorpora la Seccién XI
en el Capitulo 111, quedando redactada de la

siguiente manera;

SECCION XI
LAPSOS PARA EXPEDIR LAS
CONSTANCIAS DE ADECUACION A LAS

VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES
. Lapsos
ARTICULO 44.- Recibidos todos los

recaudos a que se refiere este capitulo segin
su categoria, la unidad competente revisard
las  variables urbanas fundamentales
presentadas en el proyecto y las normas
técnicas a que hubiere lugar, y procederd a
expedir la constancia de adecuacion a las
referidas variables, mediante la respectiva
Resolucion, tomando en consideracion los
siguientes lapsos:

1. Proyectos de urbanismos residenciales:
Treinta (30) dias habiles.

2. Proyectos de urbanismos comerciales e
industriales: Sesenta (60) dias hdbiles.

3. Proyectos de edificacidn: Treinta (30) dias
hibiles.

4. Modificacion de proyectos de urbanismos:
Veinte (20) dias hidbiles,

5. Medificacidn de  proyectos  de
edificaciones: Veinte (20) dias hdbiles.

6. Constancia tipo clase A: Veinte (20) dias
habiles.

7. Constancia tipo clase B: Veinte (20) dias
hibiles.
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8. Constancia de rotura de acera v calzada:
Quince (15) dias hibiles.

9. Proyectos caso especial de urbanismo:
Ochenta (80) dias habiles.

10. Proyectos caso especial de edificacion:
Cuarenta (40) dias hiabiles.

ARTICULO 14.- Se incorpora la Seceidn X1

en ¢l Capitulo 111, quedando redactada de la
siguiente manera:

SECCION XII
RESPONSABILIDAD DE LAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN
EN LAS OBRAS PRIVADAS

I Responsabilidad
ARTICULO 45.- La construccion o ejecucidn
de la obra se realizard bajo la exclusiva
responsabilidad de  los  profesionales
proyectistas y residentes, propietarios,
promotores, financistas y  contratistas  de
obras, asi como de todas aquellas personas
y/u organismos vinculados por relacion de
servicios a la construccion, de acuerdo a lo
establecido en la Ley Orgdnica de Ordenacion
Urbanistica, en la disposicion segunda del
Codigo de Etica de Jos Profesionales de la
Ingenieria, Arquitectura y profesiones afines,
y demds normas que rigen la materia,

PARAGRAFO UNICO: Cuando se traten de
obras  propucstas  yfo  ejecutadas  por
organismos piblicos u oficiales en inmuebles
de su propiedad o del dominio piblico, se
requerird  un convenio  previo  entre el
organismo  respectivo vy el Ejecutivo
Municipal, a los fines de la coordinacion de Ja
obra, previo informe motivade de la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego, acerca
de las condiciones y requisitos necesarios
para la tramitacion y revision del proyecto,

; Convenios
ARTICULO 46.- FEJ organismo  de |a
administracion  urbanistica municipal, podrd
celebrar,  comjuma o separadamente,

convenios  de  concertacién  con  los
particulares, con ¢l objeto de fijar su forma de
participacion en la ejecucién de proyectos
especilicos de desarrollo urbanistico en los
irminos que a su  juicio fuera mas
conveniente, segin las necesidades de la
colectividad y otras circunstancias que
concurran de acuerdo al articulo 62 de la Ley
Organica de Ordenacion Urbanistica,

Valla informativa
ARTICULO 47.- En toda construccién de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 17
de La Ley del Ejercicio de la Ingenieria
Arquitectura v Profesiones Afines deberd
instalarse, desde el inicio de la obra hasta su
conclusién, un cartel o valla informativa,
contentiva del nombre del propietario v de los
profesionales proyectistas, residentes junto
con su nimero de inscripeion en el Colegio de
Ingenieros yfo de Arquitectos, el nombre y
domicilic de la empresa constructora,
descripeion del provecto asi como el niimero
de Resolucién y fecha de aprobacion del
mismo, la ausencia de la mencionada valla en
el sitio podrd ser objeto de multa vio
paralizacion de la obra.

PARAGRAFO PRIMERO: Las dimensiones
minimas a respetar para la instalacion de las
vallas supra mencionadas serin de un metro
(Im) por un metro (1m), para las viviendas
unifamiliares, de un metro con veinte
centimetros  (1.20m) por un metro con
cincuenta centimetros  (1.50m) para las
remodelaciones  y/o ampliaciones
cerramientos de linderos; de tres metros con
cincuenta centimetros (3.30m) por dos metros
(2m) para las edificaciones comerciales e
industrinles; de tres metros con cincuenta
centimetros (3.50m) por cinco metros (5m)
para urbanismos menores a 1000 unidades de
viviendas y conjuntos  comerciales e
industriales y de siete metros (7m) por diez
metros (10m) para urbanismos mayores a
1000 unidades de viviendas.
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PARAGRAFO SEGUNDO: la Dircccion de
Desarrolle Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, una vez que
constate en sitio la falta de colocacion de la
valla referida en este articulo generard la
imposicion de una sancion al propielario,
urbanizador o promotor entre diez unidades
tributarias (10 U.T.) v cincuenta unidades
tributarias (50 U.T.).

ARTICULO 15.- Se modifican el
encabezado del Capitulo 1V y de la Seccidn I,
quedando redactados de la siguiente manera:

CAPITULO IV
SECCION I
DE LAS INSPECCIONES Y/O
SUPERVISIONES

ARTICULO 16.- Se modifica el contenido

del articulo 44, quedando redactado y
enumerado de la siguiente manera:

Control urbano
ARTICULO 48.- Corresponde a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, ejercer las
actividades de control en materia urbanistica a
ravés de los profesionales que tengan a su
cargo la supervision, y en consecuencia,
tendré las siguientes atribuciones:

1. Supervisar y controlar el desarrollo
urbano del Municipic San Diego en
materia de construcciones,

2. Velar porque los  profesionales
responsables, propictarios y/o contratistas
de obras privadas cumplan con las
disposiciones  contempladas  en .EI
ordenamiento  urbanistico  municipal
vigente y con lo autorizado en el proyecto
de construccién, en especial, con las
variables urbanas fundamentales previstas
para la zona en la Ordenanza de
Zonificacion del Plan de Desarrollo
Urbano Local del Municipio San Diego.

3. Paralizar preventivamente las obras que se
encuentren violando wvariables urbanas
fundamentales.

4, Garantizar ¢l sancamiento de las vias
publicas, dreas comunes, dreas verdes, y
demds zonas adyacentes a la construccion
autorizada, tanto del dominio pablico
como del dominio privado

5. Ejercer paralizaciones preventivas, en
obras que se estuvieren ejecutando en ¢l
Municipio, tanto publicas como privadas
en las que se estuvieren realizando
pricticas indebidas que ocasionen el
deterioro de obras de urbanismos ya
realizadas, tales como ruptura de
pavimento, aceras, bote de tierra o
desperdicios sobre taludes reforestados o
cualquier otra irregularidad que la
administracién  municipal  considere
perjudicial,

6. Indicar cuando le fuera solicitado segun la
magnitud de la obra, la realizacion de
prucbas vfo estudios, especiales para el
control de la calidad de los trabajos de
Urbanismos y/o edificaciones.

7. Paralizar preventivamente las obras que
no posean vallas informativas referidas a
la  autorizacién otorgada por la
administracién municipal.

8. Paralizar preventivamente la obra total o
parcialmente cuando, agotados todos los
recursos, el hecho de continuar su
ejecucidn determine la mala calidad de la
obra, se ponga en peligro la seguridad de
las personas en relacion con los trabajos o
se ocasionen perjuicios a terceros.

9. Realizar informes de inspeccién cuando
sean  requeridos con la  informacion
técnica relacionada a los aspectos de las
obras que se visitan.

10. Levantar registros de informacion sobre
los usos no conformes cuando le sean
solicitados, )

11. Entregar las notificaciones
correspondientes a los contribuyentes por
los procedimientos iniciados.
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12. Realizar cualquier actividad solicitada por
la Direccitn relacionada con el Control y
la Planificacién Urbana.

ARTICULO 17.- Se modifica el contenido

del articulo 53, quedando redactado vy
enumerado de la sipmente manera:

Recaudos para la Constancia de Ajuste y
) Terminacidn de la Obra
ARTICULO 57.- Una vez concluida la obra o
la etapa solicitada, el propietario de la misma,
con la firma de los profesionales que
intervinieron en ella, deberdn solicitar por
escrito la constancia de ajuste y terminacidn
de la obra para urbanismos, edificaciones,
Constancia Clase A de conformidad a la
planilla suministrada por la Direccidon de
Desarrollo Urbano v Catasiro de la Alcaldia
del Municipio San Diepo, dicha planilla
deberd ir acompafizada en todos los casos de
los siguientes recaudos:

1. Timbre fiscal inutilizado segin lo
indicado en la planilla correspondiente.

2. Copia del documento de propiedad
registrado o documento de concesidn si
s¢ trata de una parcela propiedad del
municipio, estado o de la nacion,

3. Constancia de inseripcion  catastral
actualizada a nombre del (los) propietario
(5).

4. Certificacién de solvencia municipal por
concepto de inmuebles urbanos a nombre
del (los) propietario (s) vigente.

5. Copia de la ultima constancia de
adecuacién a las variables wurbanas
fundamentales, correspondiente a la obra
culminada.

6. Oficio de conformidad de inspeccion
emitido por el cuerpo de bomberos del
Municipio San Diego.

7. Oficio de conformidad de la Fundacidn
Instituto  Carabobefio para la  Salud
(INSALUD).

8. Certificacion de servicios por parte de
HIDROCENTRO (aguas servidas y agua

polable) debiendo indicar que la misma
es valida para tramitar la certificacidn de
ajuste vy terminacidn de obra de
edificacion o urbanismo y copia del
recibo de pago de los derechos de
incorporaciéon. En  los  casos de
urbanismos cuando el suministro de agua
polable sea a través de pozo profundo
deberi  consignarse  los  estudios
fisicoguimicos y bacteriologicos avalados
por HIDROCENTRCQ ylo por fa
Fundacion Instituto Carabobefio para la
Salud (INSALUD), en el cual se indique,
que el agua es apla para consumo
humano. La Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, de considerarlo
necesario, solicitard el nivel estitico y
dindmico de las aguas del pozo, el aforo o
produccion del mismo, a los efectos de
verificar la capacidad de la poblacién a
ser atendida, Si existiese planta de
tratamiento y'o pozo séptico, s¢ debe
contar con los debidos soportes avalados
por la Fundacion Instituto Carabobeiio
para la Salud (INSALUD) ¥ contar con la
documentacion referidla & su
mantenimiento y operatividad.

9, Solvencia del Colegio de Arquitectos de
Venezuela y/o del Colegio de Ingenieros
de Venczucla, respectivamente filial
Carabobo  con  sello  hamedo del
profesional residente responsable de la
gjecucion de la obra.

10, Tres (03) juegos de planos definitivos de
la obra, relacionados con los cambios
menores presentadas en la misma en
relacion a  les  planos  originales,
debidamente firmados v sellados por e
(los) propietario (s) y los pmff!siﬂnalcs
responsables, segln la especialidad. En
caso de no haber modificacion con
respecto a los planos originales dos (02)
juegos de planos de arquitectura del
conjunto, tanto de urbanismo como parg
la edificacion.
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11. Cuando se trate de ampliaciones de
inmuebles residenciales debe consignar el
recibo de pago de los servicios pablicos
(agua y luz).

12. Cuando se trate de inmuebles comerciales
deberi  comsignar la  respectiva
certificacion de servicios piblicos para el
otorgamiento de la Constancia de Ajuste
v Terminacidn de Obra,

13. Cualguier otro recaudo que la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Catastro requiera
para la aclaratoria de la solicitud.

PARAGRAFO PRIMERO: La Direccién de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, podrd solicitar
cualquier otro recaudo que se requiera a los
efectos de la emisidn de la Constancia
respectiva,

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo cambio
que se presente en la obra que altere las
variables urbanas fundamentales
originalmente  aprobadas, asi como,
instalaciones y servicios, deberd tramitar la
correspondiente modificacién del proyecto a
que se refiere el articulo 28 con los debidos
soportes técnicos vy obtener la correspondiente
Constancia.

PARAGRAFO TERCERO: La Direccion de
Desarrollo Urbane y Catastro podrd exceptuar
de la entrega de dicha certificacion a
inmuebles pertenecientes a la etapa de una
obra que no cumplan con las condiciones para
otorparse la habitabilidad de las mismas, con
la finalidad de evitar que el inmueble objeto
de observaciones limite la entrega del resto de
las viviendas que se encueniren aptas para
habitabilidad en bencficio de los promitentes
tompradores de las viviendas que estin a la
spera de dicha certificacion para la
Protocolizacién v posterior recepeidn de los
Mismos. Circunstancia ¢sta  que no
'Mposibilitara al promotor, urbanizador o
Propietario del wurbanismo a que pueda
solicitar posteriormente la Constancia  de

Ajuste y Terminacién de la Obra de los
inmuebles restantes presentando el plano final
de la parcela o parcelas desarrolladas
correspondientes a la ctapa objeto de la
solicitud.

ARTICULO 18.- Se modifica el contenido
del articulo 56, quedando redactado y
cnumerado de la siguiente manera:

Entrega y recepcion de obras y servicios
ARTICULO 60.- Todo lo relativo al
procedimiento de entrega y recepcion de
obras de equipamiento piablico y servicios
destinados al dominio pablico serd regulado
en la Ordenanza creada para tal fin, de
acuerdo a lo previsto por el articulo 98 de la
Ley Organica de Ordenacion Urbanistica.

ARTICULO 19.- Se modifica el contenido
del articulo 64, gquedando redactado vy
enumerado de la siguiente manera:

. Orden de inspeccion a causa de denuncia
ARTICULO 68.- Recibida la denuncia, el
Dircctor de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego, a través
de la Unidad de Control Urbano bajo su
dependencia, ordenara realizar la inspeccion
correspondiente, a fin de comprobar los
hechos denunciados.

PARAGRAFO UNICO: Cuando la denuncia
fuere procedente, se levantard un acta
sefialando la irregularidad, la cual [levara
implicita una orden de paralizacion de la obra
de cardcter preventivo, si ésta estuviere en
proceso de construccion, la cual deberd ser
firmada por los funcionarios actuantes y por
¢l ocupante del inmueble fiscalizado; la
negativa a firmar, no invalidard el acta. Se
colocard en el inmueble de que se trata una
calcomania indicando que la obra estd
paralizada de forma preventiva, la cual no
podra ser retirada hasta tanto el infractor se
ponga & derecho presentando el proyecto
correspondiente.
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ARTICULO 20.- Se modifica el contenido
del articulo 65, quedando redactado ¥
enumerado de la siguiente manera;

Inicio del procedimiento
adminisirativo sancionatorio

ARTICULO 69.- Levantada el acta a que se
refiere el artfculo anterior, la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego a través de la
Unidad de Control Urbano, procederd a dar
inicio al procedimiento  administrativo
sancionatorio, el cual deberd ordenar lo
conducente,

ARTICULO 21.- Se modifica el contenido
del articulo 66, quedando redactado y
enumerado de la siguiente manera;

: Sanciones
ARTICULO 70.- Cuando la contravencion se
refiera al supuesto contemplado en el articulo
66, se aplicardn las siguientes sanciones:

1. 5i se trata del supuesto contemplado en el
numeral 1° del arliculo 66, el infractor
serd sancionade con multa de quinientos
ochenta unidades tributarias (580 U.T.) a
mil guinientas unidades tnbutarias (1.500
L1.T.) seglin la gravedad de la infraccion,
imponiéndosele como medida preventiva
la paralizacion inmediata de la obra en
aquellos casos en que ésta estuviere en
gjecucion ¥ no violare vanables urbanas
fundamentales. El desacato a la orden de
paralizacion aqui impuesta seri motivo
para imponer multas sucesivas por el
mismo monto.

2. 5i se trata del supuesto contemplado en el
numeral 2 del articulo 66, ¢l infractor serd
sancionado con medida preventiva de
paralizacion inmediata de la obra y multa
de mil gquinientas cincuenta unidades
tributarias (1.550 U.T.) a dos mil
unidades tributarias (2.000 U.T.) segin la
gravedad de la infraccion, La Direccidn

de Desarrollo Urbano v Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
procederd a iniciar un procedimiento
administrative mediante el cual el
administrado incurso en las acciones
anteriores se le ordenard ademds la
demolicién a expensas del infractor, la
cual serd remitida a la Direccién de
Hacienda para su respectivo cobro. Lo
mismo operard en los casos de
edificaciones ya construidas sujetas a un
procedimiento administrativo,

La demolicion representa no una sancidn
sino la restitucion de la situacion juridica
infringida, todo ello en aplicacién a los
procedimientos  establecidos en la
presente Ordenanza v las normas que
regulan la materia urbana.

Si se trata del numeral 3 del articulo 66,
la accidn correspondiente serd la
demolicion  del  inmueble que se
enconirare en ruina, o que causare algin
dafio, bien sea, total o parcialmente,
segin  su  gravedad emitiéndose al
respecto una orden de demolicion, la cual
deberd ejecutarse a sus expensas, dentro
un plazo sumario el cual sera establecido
en el procedimiento administrativo
iniciado al efecto, todo ello en resguardo
de la seguridad de los transeiintes, a la
comunidad en general y por razones
ambientales. De hacer caso omiso a la
restitucion de la situacion juridica
infringida, la Direccidén de Desarrollo
Urbano vy Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, ejecutard dicha
demolicién v los gastos de ella correrdn
por cuenta del sancionado, lo cual se
remitird a la Direccidon de Hacienda para
el cobro respectivo. Para la ejecucion de
la demolicién por parte del Municipio
debera constar en el expediente el
respectivo costo de la demolicién, lo cual
se hard por informe presentado por el
funcionario que a tal efecto se designe,

Si se trata del supuesto contemplado en e
numeral 4 del articulo 66, serd
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sancionado el infractor con multa de mil
unidades tributarias (1.000 U.T.) a mil
guinientas unidades tributarias (1.500
U.T.). de acuerdo a la gravedad de la
infraccion  dentro  del  procedimiento
ordinario sustanciado para ello.

5. Sise trata del supuesto contemplado en el
numeral 5 del articulo 66, serd
sancionado el infractor con multa de mil
unidades tributarias (1.000 U.T.) a mil
quinientas unidades tributarias (1.500
U.T.), de acuerdo a la gravedad de la
infraccion  dentro  del procedimiento
sumario sustanciado para ello.

6. De ser retirada en forma voluntaria la
calcomania colocada sobre el inmueble
objeto del procedimiento por
construccion  ilegal, el infractor serd
sancionado con multa de cien unidades
tibutarias (100 U.T.), la cual deberd
pagar al Fisco Municipal.

El monio de las mullas previstas en el
presente articulo, es individual y serin
aplicadas por cada infraccion cometida
dentro del procedimiento previsto para ello.

ARTICULO 22.- Se modifica el contenido
del articulo 73, quedando redactado de la

siguienie manera:

Procedimierto Sancionatorio
ARTICULO 73.- Las multas y sanciones
previstas en el articulo 70 numerales 1 al 4, se
aplicarin conforme al siguiente procedimiento
ordinario:

1. La Direccidn de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego a través de la Unidad de Control
Urbano, dara inicio al procedimiento
administrativo por construccion ilegal
con el acta de inspeccion realizada en el
sitio, el fleje de la calcomania que indica
el procedimiento correspondiente, v el
auto  de inicio del procedimiento
administrative sancionatoric emitiendo

una notificacién por eserito al particular,
cuyos dercchos subjetivos o intereses
legitimos personales ¥ directos pudieran
resultar  afectados, concediéndoles un
plazo de diez (10) dias habiles para
presentar acto de descargo a fin de alegar
pruebas o razones que le favorezcan,
dicho Acto de Descargo debera realizarse
por escrito dirigido al Director de
Desarrollo Urbano y Catastro o al
funcionario en gquien éste delegue tal
funcion,

2. El Director de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, a los fines de la sustanciacicn del
expediente solicitard, si fuere necesano, a
las distintas dependencias municipales, la
informacion pertinente con relacion a la
infraccion que se pretende sancionar e

inclusive solicitar  informes  écnicos
adicionales para la mejor aclaratoria del
asunto.

3. La emision de la Resolucion sobre el
expediente  administrativo una vez
presentado el acto de descargo, se hard en
un lapso de treinta (30) dias hdbiles.
Dicha respuesta deberd estar acompaiiada
en el expediente respectivo, del costo de
la demolicién para su ejecucion forzosa
de ser necesaria, la cual deberi estar
suscrita por el funcionario que a tal efecto
se designe.

ARTICULO 23.- Se modifica el contenido
del Capitulo VIII, quedando redactado de la
siguiente manera:

CAPITULD VIII
DISPOSICIONES TRANSITORIAS SOBRE
CASOS ESPECIALES DE
OTORGAMIENTO DE CONDICIONES
MINIMAS DE HABITABILIDAD DE
EDIFICACIONES OBJETQ DE
EXPROPIACION Y/O INTERVENCION
POR EL EJECUTIVO NACIONAL
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ARTICULO 24.- Se incorpora ¢l contenido
de un nuevo articulo, signado con ¢l nimero
81, quedando redactado de In siguiente
manera:

Cosns gspeciales

ARTICULO 81.- Son casos especiales de

Condiciones Minimas de  Habitabilidad
aquellas  a  otorgarse, como  medida
excepcional, sobre las  edificaciones de

desarrollos residenciales de los urbanismos
expropiados y/o intervenidos por el Ejecutivo
Nacional, con proyectos aprobados por el
Municipio San Diego con anterioridad a dicha
expropiacion o intervencion,

ARTICULO 25.- Se incorpora el contenido
de un nuevo articulo, signado con el nimero
82, quedando redactado de la siguiente
manera:

Solicitud
ARTICULO 82- A los fines del
otorgamiento de condiciones minimas de
habitabilidad, de las edificaciones sobre los
desarrollos residenciales por casos especiales
relacionados con el supuesto de hecho
previsto en el articulo anterior, los interesados
deberan  dirigir  solicitud  debidamente
motivada acompaiiada de los documentos,
planos ¥ recaudos por ante la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, lo cual formard
expediente a los fines de cerlificar la
existencia de los supuestos de hecho
excepcionales.

ARTICULO 26.- Se incorpora el contenido
de un nuevo articulo, signado con el nimero
83, quedando redactado de la siguiente
mancra:

Requisitos
ARTICULD 83.- Para el otorgamiento de
Condiciones Minimas de Habitabilidad sobre
edificaciones construidas, se deben consignar
los siguientes recaudos:

1. Copia del documento de la parcela
original debidamente registrado.

2, Copia del Decreto Expropiatorio y/o
Resolucion Administrativa publicada en
Gaceta Oficial con designacion de la Junta
Interventora o Administradora, con copia

de las cedulas de identidad de los
representantes.
3. Copia de la dltima Constancia de

Adecuacion  de  Variables Urbanas
Fundamentales del proyecto aprobado.

4. Oficic de conformidad de inspeccidn
emitido por el Cuerpo de Bomberos del
Municipio San Diego,

3. Acta de Inspeccion final de obra por parte
de INSALUD.

6. Certificacion de los servicios pablicos
(agua servida y agua potable) en caso de
tener pozo debe presentarse estudio fisico,
quimico, bacteriologico v aforo.

7. Presentar copias de los contratos del
servicio eléctrico o recibos de pago de
cada una de las viviendas a solicitar en
condiciones minimas de habitabilidad.

8. Solvencia del profesional responsable de
la obra. ;

9. Un (01) juego de plano del Condominio a
solicitar aprobado en Proyecto original.

ARTICULO 27.- Se incorpora el contenido
de un nuevo articulo, signado con ¢l nimero
84, quedando redactado de la siguiente
manera:

Procedencin
ARTICULO 84.- En los casos de declararse
procedente la solicitud realizada debidamente
acompaiiada de los recaudos previstos en el
articulo anterior, la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego realizard la inspeccion,
con memoria fotogrifica del inmueble, y
emitird respuesta dentro de los diez (10) dias
hébiles siguientes a la solicitud, otorgando las
Condiciones Minimas de Habitabilidad de las
cdificaciones  sobre los  desarrollos
residenciales, con la finalidad de que los
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opcionantes puedan protocolizar ¥ finalmente
tramyitar la Inscripeion catastral
correspondiente por ante la Oficina Municipal
de Catastro.

ARTICULO 28.- Se incorpora ¢l contenido
de un nuevo articulo, signado con el nimero
83, quedando redactado de Ila siguiente
Manera;

Sanciones

ARTICULO 85.- En caso de que los
ocupantes o promitentes compradores de las
viviendas pertenecientes a los urbanismos
residenciales sujetos a expropiacién vo
intervencion havan realizado modificaciones
en los inmuebles, incurriendo con ello en
violacidn de variables urbanas fundamentales,
serin  impuestas las  sanciones  que
correspondan  conforme al procedimiento
administrativo  respectivo acorde a lo
establecido en los articulos 66 y 70 de la
presente Ordenanza.

ARTICULO 29.- Se incorpora el contenido
de un nuevo articulo, signado con el nimero
86, quedando redactado de la siguiente

anera,

Lapso
ARTICULO B86.- Se establece un lapso de
ciento veinte (120) dias habiles, a partir de la
fecha de publicacién de la presente Ordenanza
en Gaceta Municipal de San Diego,
prorrogable por una sola vez por Decreto de la
ciudadana Alcaldesa, a los fines de que los
interesados  conforme a los  supuestos
previstos en este Capitulo, referido a Casos
Especiales, tramiten sus solicitudes de
otorgamiento de Condiciones Minimas de
Habitabilidad de las edificaciones sobre los
desarrollos  residenciales, en la forma ¥
procedimiento aqui determinado.

ARTICULO 30.- Se incorpora el Capitulo
IX, quedando redactado de la siguiente
Mmanera:

CAPITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

ARTICULO 31.- Se modifica el contenido
del articulo 80, quedando redactado ¥
enumerado de la siguiente manera:

Derogatoria
ARTICULO 91.- Se deroga la Ordenanza
sobre Procedimientos de Construccion del
Municipio San Diego, de fecha primero (1°)
de octubre de 2013, publicada en Gaceta
Municipal de San Diego Numero
Extraordinario 2432, de fecha cuatro ((4) de
octubre de 2013, asi como todas aquellas
disposiciones contenidas en las Ordenanzas
Municipales que sean contrarias a la presente
Ordenanza.

Vigencia
ARTICULO 32.- La presente reforma a la
Ordenanza  sobre  Procedimientos  de
Construccion del Municipio San Diego,
entrard en vigencia a partir de su publicacin
en la Gaceta Municipal de San Diego.

WNumeracion
ARTICULO 33.- Corrijase la numeracion de
los articulos y capitulos, en el correspondiente
texto inico de manera continua y consecutiva.

Un solo texto
ARTICULO 34.- Imprimase en un solo
texto la Ordenanza sobre Procedimientos de
Construccidn del Municipio San Diego, con
la reforma aqui acordada y sustitiyanse la
fecha, firmas y demds datos a que hubiere
lugar.

Dada, firmada y sellada en el Saldn donde
realiza sus Sesiones el Concejo Municipal de
San Diego, a los nueve (09) dias del mes de
septiembre del afio dos mil dieciséis (2016).
Afios 206° de la Independencia y 157° de la
Federacion.
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Repiblica Bolivariana de Venezuela, Estado
Carabobo, Alcaldia del Municipio San Diego,
a los nueve (09) dias del mes de septiembre
del afio dos mil dieciséis (2016). Aflos 206°
de la Independencia y 157° de la Federacién.

PUBLIQUESE Y EJECUTESE

Escaneads con CamScanner
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REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA
ESTADO CARABORO

MUNICIPIO SAN DIEGO

EL CONCEJO MUNICIPAL DE
SAN DIEGO
EN USO DE SUS ATRIBUCIONES
LEGALES SANCIONA
LA SIGUIENTE,

ORDENANZA SOBRE
PROCEDIMIENTOS DE
CONSTRUCCION DEL MUNICIPIO
SAN DIEGO

CAPITULO 1
DISPOSICIONES GENERALES

Principio de Legalidad
ARTICULO 1.- De conformidad con lo
dispuesto en la Ley Organica de Ordenacién
Urbanistica, todo lo concerniente a las
acciones  de  construccidn,  reparacion
o modificacién de  edificaciones ¥
urbanizaciones a realizarse en el arca urbana
del Municipio San Diego, debera ajustarse a
Jas condiciones, requisitos y variables urbanas
fundamentales establecidas en el Plan de
Ordenacién Urbanistica, en la Ordenanza de
Zonificacién del Plan de Desarrollo Urbano
Local del Municipio San Diego, en las Leyes
Macionales que rigen la materia, normas
técnicas nacionales aplicables y en esia
Ordenanza.

Ambito
ARTICULO 2.- La presente Ordenanza
liene por objeto regular todo lo relativo a los
procedimientos de construccion que deben
cumplir tanto las autoridades nacionales,
estadales y municipales, asi como las
personas naturales o juridicas de derecho
piiblico o de derecho privado con relacion a
las actividades de edificacién o construccion
En parcelas o terrenos, NOrMas ¢stas de
obligatorio acatamiento en jurisdiccion del

Municipio San Diego. De igual forma prevé
el procedimiento por construcciones ilegales.

PARAGRAFO UNICO: Las reparaciones,
restauraciones,  modificaciones o  las
demoliciones que no constituyan una sancion
impuesta por la Administracién Publica
Municipal, se regirdn por esta Ordenanza,

Conceplualizaciones

ARTICULO 3.- A los fines previstos en csia
Ordenanza, se entiende por:

Acera: Porcion de una via destinada
principalmente para circulacién de peatones,
separada de la circulacion de vehiculos.

Acta: Documento legal que contiene relacidn
fehaciente de hechos o circunstancias que han
sido presenciados por el ingeniero inspector y
el propietario y/o responsable, o situaciones
que se han convenido entre ambos, ¥ que por
tanto, han sido firmados por ambas partes.

Altura: Distancia vertical, expresada en
metros, entre el suelo natural y un plano
paralelo superior al mismo.

ﬁmpliﬂﬁiﬁn:l Aumentos  de superficie
edificada que se construyen con posterioridad
a la recepcion definitiva de las obras,

Area Desarrollable y No Desarrollable de
Terreno: Es el estudio realizado a una
parcela o lote a solicitud de parte interesada,
mediante el cual se evalian las afectaciones
de una extension de terreno en donde se
determina el espacio o drea desarrollable, y a
su vez se estipulan las dreas que no deben ser
desarrolladas por estar incursas en
limitaciones o restricciones establecidas en las
Ordenanzas y Leyes que asi lo indiquen.

Area Bruta de Construccién: Cantidad total
de metros cuadrados que se edifican sobre una
parcela, ¥ su producto es la suma total del
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Area Neta de Construccién con las Areas No
Computables.

Area Bruta del Terreno: Totalidad de
terreno donde se propone efectuar un
desarrollo urbano o qunstmmiﬁn. ,

;jll'Eﬂ. bruta del terreno —  AATCD neta del terrena T A2A (8)
provegida{s) (no desamollablelshh

Area Geogrifica de las Comunidades
Organizadas: 5Son  areas de terrenos
evaluadas a solicitud de parte interesada en
donde se autoriza el ambito espacial
peogrifico a favor de la  comunidad
solicitante, a fin de establecer la competencia
o jurisdiccion por el territorio para que dicha
comunidad pueda desarrollar sus funciones de
acuerdo a la Ley que rige la materia.

Area Neta de Construccién: Superficie
remanente que resulta de sustraer del drea
bruta, las que se especifiquen como no
computables dentro de los porcentajes de
construccion permitidos.

Area Neta del Terremo: Comprende la
superficie remanente que resulta de sustraer
del drea bruta del terreno las dreas con
pendientes naturales mayores al cuarenta por
ciento (40%), las dreas boscosas, las areaa
correspondientes a las franjas de proteccion
de rios v quebradas y los derechos de via de
las vias expresas y arteriales, consideradas no

aptas para  desarrollos  urbanos  por
impedimentos debido a instrumentos legales
vigentes, tales como:  Reglamentos,

Ordenanzas, Decretos o Leyes.

Areas Urbanas: Zonas o sectores ubicados
dentro de la poligonal urbana definida en el
Plan de Ordenacién Urbanistica del Arca
Metropolitana de Valencia-Guacara y en el
Plan de Desarrollo Urbano Local del
Municipio San Diego, cuyo suelo se
encuentra reglamentado por las variables
urbanas fundamentales contenidas en la
Ordenanza de Zonificacion del Plan de

Desarrollo Urbano Local del Municipio San
Diego.

Constructor: Profesional competente que
tiene a su cargo la ejecucion de una obra
sometida a las disposiciones de la Leyes
Generales de Urbanismo y Construcciones. Se
entenderd también por "Constructor”, la
persona juridica en cuyo objetivo social esté
comprendida la ejecucion de obras de
construccion y urbanizacién y que para estos
efectos actiie a través de un profesional
competente.

Control de Calidad: Verificacion sistemdtica
de aquellas variables en los procesos de
produccion que influyen sobre la exeelencia
del producto final.

Constancia Clase “A"™: Variacidn fisica que
se quiere plantear sobre una construccion
existente, modificando las condiciones con la
que fue aprobada originalmente. Dichas
constancias se clasifican de la siguiente
manera:

a) Ampliaciones o remodelaciones de
Edificaciones: Propuesta planteada sobre
una construccion existente, la cual varia la
distribucién de los espacios, volumetria y
dreas de su construccidn original.
Adicionalmente comprende los trabajos
de acabado, friso, marquesinas, servicios
existentes o cualquier otra obra que
incluya reparacion.

b) Cerramiento de Linderos: Consiste en la
construccion de paredes perimetrales con
la finalidad de resguardar la propiedad de
un terreno o parcela.

Constancia Clase “B™: Estos permisos se
clasifican de la siguiente manera:

a) Demolicién Total: Mndiﬁmcidnltntal del
medio  fisico existente, _medlanle la
eliminacion de lo construido sobre ung

parcela.
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d) [}emu]il:lil.'m Parcial: Modificacion parcial
del medio fisico, mediante la eliminacion
de una parte de la construccion.

Constancia de rotura de acera v ealzada:
Es la intervencion de la trama vial o espacios
publicos con la finalidad de conectar los
servicios basicos a los inmuebles, bien sea,
por parte de organismos pablicos o privados o
inmuebles pertenecientes a urbanismos con
constancia de ajuste y terminacion de obra, lo
cual debe ser coordinado entre la Direccidn
de Desarrollo Urbano y Catastro y el Instituto
Auténomo Municipal Vialidad de San Siego
(VIALSANDI LLAM.). Dichas constancias se
clasifican de la siguiente manera:

d) Rotura de acera y calzada para la
conexion  de  servicios pablicos de
inmuebles privados.

¢) Rotura de acera y calzada para la
conexion de servicios publicos por parte
de entes gubernamentales, consejos
comunales y comunidades organizadas.

) Rowra de acera y calzada para la
conexién de servicios publicos por
parte de los habitantes en las zonas
de valor tradicional y asentamientos

consolidados.

Densidad: Numero de unidades (persomas,
familias. viviendas, locales, metros cuadrados
construidos, entre otros), Ppor unidad de
superficie (predio, lote, manzina, hectarea,
cnire olros).

Desarrollos de Conjunto: Agrupaciones de
edificaciones residenciales, comerciales efo
industriales funcionalmente compatibles bajo
¢l régimen de condominio.

Desarrollos Casos Especiales: Aquellos
Proyectos cuyos pardmetros y caracteristicas
no son los convencionalmente dispuestos por
la presente o antiguas Ordenanzas, y se¢
consideraran como casos especiales por su
magnitud fisico ambiental teniendo por ohjeto

la  renovacién  urbana, transformacion,
mejoramiento, avance tecnolgico o de
servicios de infraestructura y/o desarrollo
armonico y conservacion del medio ambiente,
desarrolle  sustentable de la  economia,
proyecto urbanistico con cardcter social y/o de
politicas de vivienda locales o nacionales.

Edificacitn: Obra construida  con
cerramicntos v techo para albergar distintas
actividades humanas: Vivienda, templo,
tentro, comercio, entre otros.

Fachada: Conjunto de paredes, cerramientos
o muros exteriores que componen cada una de
las caras externas de una edificacién.

Fachada principal: Aquella cara exterma de
la edificacién que da sobre la via piiblica. Un
edificio de esquina tendrd mas de una fachada

principal.

Inspeccion y/o Supervision de Obras: Es la
actividad profesional orientada a la revision
de una obra privada segin su magnitud, la
cual a su vez estd dirigida por un profesional
responsable de la misma, con la finalidad de
observar la adecuacién a las variables urbanas
fundamentales.

Limite Urbano: Linea equivalente descrita o
virtual entre puntos o poligonal que define las
ireas consideradas como urbanas y que las
separa del drea rural circundante,

Lindero: Son los costados que individualizan
y delimitan un inmueble y que permiten
su representacion en el plano, permitiendo
conocer que un inmueble existe sobre un
determinade rumbo o costado.

Lote: Area delimitada de terreno sin
urbanizar que puede ser objeto de
proposiciones de desarrollo, de acuerdo con
las reglamentaciones urbanas establecidas
para la zona en que se encuentre ubicada.
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Manzana: Porcion de terreno contenida en
los sectores de ambite urbano o rural,
limitados por una via, calle, avenida, entre
otros.

Modifieacién: Cualquier supresion o adicion
que afecte a un elemento de la estructura o de
las fachadas de un inmueble y las obras de
restauracion, rehabilitacion o remodelacion de
edificaciones.

Maodificacion de Proyecto: Propuesta
planteada sobre el urbanismo v/o edificacion,
el cual expresa los ajusics o cambios
necesarios al provecto, debiéndose dar antes
de la certificacion de terminacion de la obra,

Movimiento de Tierra: Todo cambio en el
medio fisico existente, que involucre
modificacion de la topografia vy es
considerado inicio una obra de construceidn.

Ocupacién de Territorio: Es el drea o
espacio de terreno autorizada por el
Municipio, para el desarrello de actividades
por parte de los particulares o entidades
privadas v piblicas en las dreas urbanas, en
donde se establece que la parcela o lote de
terreno objeto de la solicitud se encuentra
dentro de la poligonal urbana del Municipio,
v la zonificacion a la cual pertenece.
Parcelamiento: Divisidn de un terreno o
predio en parcelas a través de un proyecto de
urbanismo.

Parcela; Porcion de  terreno, con
consirucciones o no, delimitada por una
poligonal cerrada, ubicada dentro del
Municipio, dotada de servicios, en la que se
permite construir edificaciones de acuerdo a

las reglamentaciones de la Ordenanza de
Zonificacion.

Perfil Vial: Corte transversal de una via que
permite determinar el ancho y disposicidn de
los elementos que la conforman,

Porcentaje de Construccidn: Relacion
porcentual entre el drea de construccion de la
edificacion y el drea de la parcela.

Porcentaje  de  Ubicacidn:  Relacion
porcentual entre el drea de ubicacion de una
edificacion y el area de su parcela.

Procedimiento  de  Supervision:  El
profesional supervisor de la Unidad de
Control Urbano coadyuvard con el profesional
responsable de la Unidad de Desarrollo
Urbano, los cuales suscribirin un informe
técnico para la emisién de la constancia de
ajuste y terminacidn de obra sobre los
provectos ejecutados por los particulares.

Propictario: Persona natural o juridica que
declara ¥ comprueba, ante los organismos del
Estado o ante el servicio piblico que
corresponda, ser titular del dominio del predio
al que se refiere la actuacion requerida.

Proyectista: Profesional competente que
liene a su cargo la confeccion del proyecto de
una obra sometida a las disposiciones
generales de urbanismo y construcciones,

Provecto: Conjunto de antecedentes de una
obra que incluye plancs, memorias,
especificaciones técnicas y demas requisitos
necesarios solicitados por la Administracitn
Pablica Municipal competente en la materia.

Proyecte de Urbanismo: Propuesta de
acondicionamiento de un terreno, mediante la
distribucién de parcelas, provision de vias,
servicios publicos y las obras necesarias que
permitan su incorporacion al espacio urbano,

Proyecto de Edificacién: Propuesta realizada
sobre la construccidn de edificaciones en sus
distintas ecategorias, de acuerdo al uso
correspondiente  y las  variables urbanas
fundamentales establecidas para la zona.
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Proyecto Caso Especial: Propuestas que
atienden a una renovacion arquitectonica
urbana, las cuales constituyen un aporte al
mejoramiento ambiental, o que representen
una innovacion tecnoldgica, arquitectonica o
urbanistica.

Reconstruccion: Accion  de  construir el
mismo volumen manteniendo las
caracteristicas originales de la edificacion,

Reparacion: Toda obra destinada a enmendar
cualquier deterioro  sufndo por una
edificacion.

Retire: Distancia minima que debe existir
entre un lindero de una parcela y la
correspondiente edificacion ubicada en ella,

Retiro de Fondo: Distancia minima que debe
guardar una edificacién con respecto al
lindero posterior de la parcela donde se

encuentra ubicada.

Retiro de Frente: Distancia minima que debe
existir entre el lindero de la parcela y la
correspondiente fachada principal de una
edificacidn, y es considerado reserva vial para

futuras ampliaciones.

Retiro Lateral: Distancia minima que debe
guardar una edificacién con respecto a cada
uno de los linderos laterales de la parcela
donde se encuentra ubicada.

Responsabilidad: Obligacion de reparar y
satisfacer, por si o por terceros, los dafios
ocasionados por las propias acciones.

Responsabilidad Civil:  Obligacion  de
resarcir los dafios y petjuicios causados por
Uno mismo o por ferceros.

Responsabilidad Administrativa:  Aquella
en la cual incurre un funcionario en el
¢jercicio de sus actividades cuando, por
accidn u  omision, lesiona directa o

indirectamente, a la Administracion Pablica
Munieipal.

Terreno: Area del suelo urbano susceptible
de urbanizacién o parcelamiento de
conformidad al sistema juridico aplicable.

Urbanizacidn: Proceso de acondicionamiento
de un terreno, dotindolo de vias y servicios
publicos que permiten su incorporacién al
desarrollo urbano, de conformidad con los
Reglamentos legales vigentes en la materia.

Uso: Actividad o conjunto de actividades que
podrin desarrollarse en una parcela o terreno.

Unidad de Vivienda: Edificacion residencial
o parte de ella, con acceso independiente, en
la cual puede habitar una familia o individuo,
disponiéndola para su uso exclusivo,
susceptible de enajenacion de acuerdo a las
condiciones de habitabilidad que establezcan
las Ordenanzas y las Leyes.

Variables Urbanas Fundamentales:
Aquellas condiciones que definen el
desarrollo urbanistico de un lote de terreno o
parcela, referidos con el wuso del suelo,
zonificacion, densidad poblacional,
equipamientos urbanos, servicios piablicos,
vialidad, accesos, restricciones volumétricas
(retiros, altura, porcentajes de ubicacién y
construecion maxima permitida)
estacionamiento, restricciones por seguridad o
proteccion ambiental (franjas de proteccidn de
rios, canales de drenajes, alta tensidn,
poliductos,  gasoductos, entre  otros),
limitaciones al derecho de propiedad que
pudicran afectarla por efecto de declaraciones
de utilidad publica, decretos de expropiacion,
zonas de reserva y demds consideraciones
generales  establecidas en los Planes
Urbanisticos de orden Nacional, Regional ¥
Local en concordancia con la ley Orgénica de
Ordenacion Urbanistica.
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Vivienda Unifamiliar: Edificacion donde
existe solo una (01) unidad de vivienda.

Vivienda Bifamiliar: Edificacion donde
existen solo dos (02) unidades de vivienda,
CON  ACCES0S ¥ Serviclos  comunes o
independientes, pudiendo estar aisladas,
superpuestas o adosadas.

Vivienda Tetrafamiliar: Edificacion donde
existen solo cuatro (04) unidades de vivienda

COn  Aaccesos Yy Servicios comunes o
independientes, pudiendo estar aisladas,
superpucstas o adosadas.

Vivienda Hexafamiliar: Tipologia de

edificacion multifamiliar donde existen solo
seis (06) unidades de vivienda con accesos y
servicios comunes o independientes, pudiendo
estar aisladas, superpuestas o adosadas.

Vivienda Multifamiliar: Edificacion donde
existe mds de cuatro (04) unidades de
apartamentos, cuyas plantas serdn
superpuestas, conteniendo servicios comunes
tales como circulacién vertical, ductos de
basura, aducciones de agua, servicios de
aguas servidas, entre otros.

Vivienda Duplex: Unidad de wvivienda,
localizada en edificaciones multifamiliares,
con dos (02) niveles o plantas de
construccion, con un solo acceso y donde
pude habitar un individuo o una {01) sola
familia.

Zona: Demarcaciones en las que se suhdi:.'ide
el sector, destinada a un uso o intensidad
diferente.

Zonificacion: Subdivisién del drea urbana en
zonas a los fines de determinar el uso del
suelo, la densidad de poblacion, los
equipamientos urbanos, la altura y volumen
de las edificaciones, el drea minima de parcela
y todas aquellas  varinbles urbanas
fundamentales gque permitan ordenar su

reglamentacion.

Variables urbanas fundamentales
ARTICULO 4.- A los efectos de la presente
Ordenanza, se consideran variables urbanas
fundamentales, las siguientes:

1. En ¢l caso de Edificaciones:

) El uso previsto en la zonificacion.

b) El retiro de frente y el acceso, segin lo
previsto en el plan para las vias que
colindan con el terreno.

¢) La densidad bruta de la poblacién prevista
en la zonificacion,

d) El porcentaje de ubicacién y el porcentaje
de construccion previstos en la
zonificacion.

€) Los retiros laterales ¥ de fondo previstos
en la zonificacion.

f) La altura prevista en la zonificacion.

g) Las restricciones por segunidad o por
proteccion ambiental.

h) Cualquiera otra variable que los planes
respectivos impongan a un determinado
lote o parcela de terreno.

1. En el caso de Urbanizaciones:

a) El uso correspondiente.

b) El espacio requerido para la trama vial,
arterial y colectora.

¢) La incorporacién a la trama vial arterial y
colectora.

d) Las restricciones por seguridad o por
proteccion ambiental.

¢) La densidad bruta de la poblacién prevista
en ef Plan.

f) La dotacién, localizacidn y accesibilidad
de los equipamientos, de acuerdo a las
respectivas normas.

g) Las restricciones volumétricas.

h) Cualquiera otra variable que los planes
respectivos impongan a un determinado
sector o lote de terreno,

D¢l Proyecto
ARTICULO 5.- Los interesados en construir
&n |ﬂ1.l.'.5 0 pmelﬂs ql_l.'l." SC El_'I‘I:ILZIEI‘.III'ﬂI'I. d?ﬂll".'.‘r
del drea urbana del Municipio San Diego,
deberan introducir por ante la_ Direccion de
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pDesarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, un proyecto
elaborado por  profesionales competentes,
segin la Ley de Ejercicio de la Ingenieria,
Arquitectura y profesiones afines, quienes
responderin  por la correspondencia  del
proyecto con las normas y procedimientos
técnicos aplicables segin cada especialidad,
con las variables urbanas fundamentales y
demds especificaciones establecidas en los
planes urbanisticos y Ordenanzas que rigen la
materia, a los fines de garantizar Ia
correccion, eficiencia y seguridad de las obras
a desarrollarse dentro de la jurisdiccidn del
Municipio San Diego.

PARAGRAFO UNICO: Los permisos y
consultas serin expedidos por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, a través de la
Resolucion correspondiente.

Profesional residente
ARTICULO 6.- Todo proyecto deberd contar
con un profesional residente debidamente
inserito en el Colegio de Ingenicros del
Estado Carabobo v/o Colegio de Arquitectos
de Venezuela, filial Carabobo, quien serd
responsable de la ejecucién de la obra,
verificando mediante fiscalizacién directa
ensayos de control de calidad y en general, a
la buena prictica de la ingenieria, antes de su
inicio, durante su construcecidn y después de
su conclusion, que la misma se ejecute con
base a las normas técnicas penerales y
particulares, conforme los planos,
documentos vy demds especilicaciones del
proyecto  aprobado por la Autoridad
Urbanistica Municipal.

Procedimiento de inspeecidn
ARTICULO 7. El profesional residente
deberd acatar el procedimiento de inspeccion
establecido por la Direccién de Desarrolle
Urbano y Catastro segin la magnitud del
proyecto a ejecutar, ello a fin de verificar el
cumplimiento de las variables urbanas

fundamentales y las normas técnicas
aplicables en los proyectos debidamente
aprobados. Igualmente estard obligado a
prestar la mayor colaboracion a los
funcionaros municipales responsables de
supervisar y/o fiscalizar periddicamente la
obra ¢jecutada,

Obligacién de informar
ARTICULO 8.~ Los  profesionales
proyectistas, residentes propietarios ylo
contratistas responsables de la ejecucion de
las obras privadas, estdn obligados a
suministrar cualquier otra informacién o
documentacion que le  requieran  las
Autoridades Municipales, y aquellas que por
las caracteristicas del desarrollo, se soliciten
para ¢l ejercicio de sus facultades de control
urbanistico, conforme a las nommas
establecidas en la presente Ordenanza, asi
como en las leyes y reglamentos que rigen la
materia urbanistica.

Excepeion
ARTICULO 9.- Quedan exceptuados de
cumplir el requisito del profesional residente,
las personas naturales que edifiquen su propia
vivienda unifamiliar de una (01) y hasta dos
(02) plantas para ser destinadas a habitacién
familiar, asi como los cerramientos de
linderos, las reparaciones o refracciones
menores de una edificacion en los términos y
condiciones gue determinen las leyes y
Ordenanzas urbanisticas para cada caso.

CAPITULO 1T
DE LAS CONSULTAS PRELIMINARES
Y ANTE-FROYECTOS

. Consulta preliminar
ARTICULO 10.- Los interesados en
construir una edificacién o urbanizacién de
cualquier naturaleza en jurisdiccion del
Municipio San Diego, podrin formalizar ante
la Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro
de la Alcaldia del Municipio San Diego, la
solicitud de consulta  preliminar /o
Anteproyecto de Urbanismo o edificacion,
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con el objeto de informar y/o evaluar las
variables urbanas fundamentales establecidas
para una parcela o lote de terreno,
regulaciones que afecten la construccion de
urbanizaciones o edificaciones en cuanto a su
ubicacidn, los servicios comunales existentes
o previstos, dotacion de las obras de servicios
pablicos y las limitaciones al derecho de
propiedad que pudieran verse afectados por
efecto de declaraciones de utilidad publica,
Decretos de expropiacién, afectaciones de
indole municipal, zonas de reserva, aspectos
ambientales,  seguridad vy defensa,
conservacidn historica, caracteristicas de
construceion u otros aspectos especificos, con
sefialamiento de las demds normas legales,
administrativas y técnicas aplicables,

PARAGRAFO UNICO: Las consulias y
anteproyectos especificados en este articulo
también procederdn cuando se trate de casos
especiales no contemplados en el Plan de
Ordenacién Urbanistica, Plan de Desamollo
Urbano Local, Ordenanzas v Reglamentos
vigentes municipales, los cuales deberin ser
sometidos a consideracion de la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego.

SECCIONI
DE LAS CONSULTAS PRELIMINARES

De los recaudos para Ia consulta preliminar

ARTICULO 11.- La consulta preliminar
tanto de urbanismo como de edificacion
prevista en el articulo anterior, deberd hacerse
por escrito, cumpliendo con la planilla
suministrada por la Direccidn de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, acompaiiada de los
siguientes recaudos;

1. Timbre fiscal inutilizado segiin el monto
indicado en la planilla correspondiente.

2. Copia del documento de propiedad
registrado o documento de concesion si

s¢ trata de uma parcela propiedad del
municipio, estado o de la nacidn.

3. Constancia de inscripcion  catastral
actualizada a nombre del (los) propietario
(5).

4. Certificacion de solvencia municipal por
concepto de inmuebles urbanos a nombre
del (los) propietario (s) vigente.

5. Constancia de pago de tasa por concepto
de tramitacion administrativa.

6. Plano topogrifico del terreno original
actualizado, referenciado en coordenadas
REGVEN, con indicacién de la ubicacidn
relativa del terreno con respecto al sector
donde se emplaza, puntos de referencia,
rios, quebradas, canalizaciones, cursos de
agua, vegetacion mayor, gasoductos,
poliductos, torre de electricidad, lineas de
alta tension, estaciones eléetricas, postes y
demds servicios plblicos presentes, vias
proximas con el perfil existente,
altimetria ¥ cualquier otra caracteristica
que posea ¢l terreno. De acuerdo a las
caracteristicas del terreno debe incluirse el
estudio de pendiente. Dicho plano debe
estar debidamente firmado por el (los)
propietaric (s) y por el Topégrafo
responsable del levantamiento.

PARAGRAFO UNICO: De acuerdo a la
ubicacion y condiciones de desarrollo del lote
o parceln, la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro podrd solicitar durante el proceso de
revision del expediente, cualquier otro recaudo
tendiente a determinar las variables urbanas
fundamentales especificas.

Lapso
ARTICULO 12.- La Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro deberd dar
respuesta a la consulta preliminar que fuese
formulada, sobre  variables  urbanas
fundamentales tanto de urbanismo como de
edificacién, en un lapso no mayor a diez (10)
dias hdbiles, contados a partir de la fecha de
recepcion de la misma.
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Resolucidn
ARTICULO 13.- La respuesta a la consulta
preliminar serd expedida por la Direecién de
Desarrollo Urbane y Catastro de la Alealdia
del Municipio San Diego, a través de
Resolucion.

SECCIONII
DE LOS ANTEPROYECTOS

: De los recaudos para el anteproyecto
ARTICULO 14.- La solicitud de

anteproyecto deberd formularse por escrito
por ante la Direccién de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, planteada técnicamente en forma clara
y razonada, Tanto para la solicitud de
anteproyecto  de  urbanismo como de
edificacion deberdn consignarse los siguientes
recaudos:

I. Los referidos en el articulo 11 de la
presente Ordenanza.

2. Fl certificado de solvencia del Arquitecto
responsable  del  anteproyecto  de
edificacion  y/o urbanismo con sello
himedo del Colegio de Arquitectos de
Venezuela y del Colegio de Ingenieros de
Venezucla filial Carabobo. En el caso de
que ¢l profesional responsable no se
encuentre en su lugar de residencia debe
consignar la solvencia como profesional
transetinte ante los colegios citados.

3. Copia digital del anteproyecto de
urbanismo o edificacion en archivo DWG
{AUTOCAD).

Anteproyecio de urbanismo
ARTICULO 15.- La presentacion de la
propuesta de anteproyecto de urbanismo se
acompafiard adicionalmente por los siguientes
recaudos técnicos:

l. Memoria descriptiva de anteproyecto de
urbanismo indicando ubicacidn geogrifica,
titularidad del terreno, superficie, linderos
penerales vy particulares, topogralia,

vegetacion,
secciones

\’iﬂ!idﬂdﬂﬂ }r ACCES05,
viales,  descripcién de la
propuesta haciendo referencia a las
variables urbanas fundamentales para
urbanismos descritas en el articulo 4 literal
b) de esta Ordenanza, usos y dreas
propuestas, cuadro  de  dreas,
equipamientos pablicos y privados, con su
debida reglamentacién y caracteristicas
constructivas con indicacién clara de las
restricciones  volumétricas para cada
parcela segin su uso, en los casos de
desarrollos de conjuntos de viviendas
unifamiliares, bifamiliares y
tetrafamiliares  debe  preverse  las
restricciones volumétricas para futuras
ampliaciones, remodelaciones ylo
modificaciones, techos de
estacionamientos, dreas Comunes, puestos
de estacionamiento  destinados  para
visitantes, v demds consideraciones
previstas para el lote o parcela en la
Ordenanza de Zonificacion del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio
San Diego, asi como cualquier otro
aspecto que el proyectista considere
pecesario para la comprension de la
propuesta, debe estar debidamente firmada
por el (los) propictario (s) y por el
arquitecto responsable del Ante-Proyecto
con su respectivo sello.

Planos de Arquitectura del Parcelamiento
ylo del Desarrollo de Conjunto a escala,
donde deben proyectarse los uso del suelo,
superficies, linderos y nomenclaturas de
cada parcela, especificando las destinadas
a uso piblico y privado con sus
respectivos retiros propuestos a los efecto
de construccitn y edificacion futura, todo
ello tomando en consideracion las
restricciones por seguridad o proteccion
ambiental aplicables, asi mismos se debe
graficar, la vialidad arterial, colectora o
local principal que le da acceso, segin lo
previsto en la Ordenanza de Zonificacion
del Plan de Desarrollo Urbano Local del
Municipio San Diego, ¢l trazado ¥
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caracteristicas de las vins secundarias
propuestas vy demds especificaciones
técnicas. Los  planos  deben estar
debidamente firmados por el (los)
propietario (s) y por el arquitecto
responsable de las normas técnicas
aplicables al Ante-Provecto con su
respectivo sello,

5 Anteproyecto de edifieacidn
ARTICULO 16.- La presentacion de Ia

propuesta de anteproyecto de edificacidn se
acompaiiara adicionalmente por los siguientes
recaudos técnicos:

I. Memoria descriptiva de anteproyecto de

edificacidn indicando ubicacidn
geogrifica, ftitularidad  del terreno,
superficie, linderas particulares,
lopografia, wvegetacidn, vialidad vy
acceso (s), seccidn vial correspondiente,

descripcion de la propuesta, haciendo
referencia a la variables urbanas
fundamentales para edificacion descritas
en el articulo 4 literal a) de esta
Ordenanza, area de construccidn bruta,
dreas computables ¥ no computables de
cada nivel, prever la posibilidad de
crecimiento progresive de la edificacion
(ampliacidn) con sus  restricciones
volumeétricas de acuerdo a la propuesta
edificatoria, puestos de estacionamientos,
y demas consideraciones previstas para el
lote o parcela en la Ordenanza de
Zonificacion del Plan de Desarrollo
Urbano Local del Municipio San Diego,
asi como cualquier otro aspecto que el
proyeciista considere necesario para la
comprension de la propuesta. La memoria
descriptiva  debe  estar  debidamente
firmada por el (los) propietario (s) y el
Arquitecto responsable con su respectivo
sello.

2. Planos de arquitectura del anteproyecto de
edificacion a escala, debiendo indicar en
las plantas, los retiros con respecto a los
linderos de la parcela, afectacién y seccidn

de la vialidad de acceso, dreas de servicios,
niveles, dimensién, uso o destino de cada
espacio, proyeccion de plantas, ejes de la
estructura, fachadas y cortes con
indicacion de altura vy niimero de niveles o
plantas, plano de estacionamiento con
indicacién de las dimensiones de los
puestos para estacionar, su espacio de
maniobra, cantidad de acuerdo al uso o
actividades a desarrollarse, numeracidn
requerimiento espacial para personas con
discapacidad si el caso aplica. Los planos
deben estar debidamente firmados por el
(los) propietario -(s) y por el Arguitecto
responsable de las normas técnicas
aplicables al Ante-Proyecto con su
respectivo sello.

Estudio de impacto vial
ARTICULO 17.- La Direccién de Desarrollo

Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, podrd solicitar estudio
de impacto vial, para aguellos desarrollos que
contemplen actividades capaces de generar los
viajes vehiculares que afecten la capacidad de
disefio ¥ funcionamiento de las vias contiguas
tales como comercie intermedio y general,
hoteles, edificaciones educacionales, socio—
culturales, recreacionales, deportivas,
asistenciales, desarrollos residenciales
en los casos especiales.

: Recaudos adicionales
ARTICULO 18.- De acuerdo a la propuesta

de anteproyecto de urbanismo o edificacion
presentada, la Direccion de Desarrollo Urbano
y Catastro podrd solicitar cualquier otro
recaudo que se considere necesario mientras

el expediente se encuentre en el proceso de
revision.

Casos especiales
ARTICULO 19.- En el caso de anteproyectos
solicitados bajo estudio de casos especiales,
que por su magnitud o caracteristicas fisico
ambientales no se ajuste dentro de alguna de
las zonas reglamentadas por la Ordenanza de
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Zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano
Local del Municipio San Diego, o implique
procesos  de  renovacidén  urbana  por
considerarse un  aporte al  mejoramiento
ambiental del espacio wurbano, o que
represente una  innovacidon  tecnologica,
arquitecténica o urbanistica, deben estar
acompaiiados de los estudios necesarios y
sustentarlo claramente tanto en memoria
descriptiva como en planos arquitectdnicos y
técnicos.

) Lapso
ARTICULO 20.- La Direccidn de Desarrollo
Urbano v Catastro de la Alealdia del
Municipio San Diego, recibird y evaluard la
propuesta de anteproyecto debiendo contestar
en un plazo no mayor a treinta (30) dias
habiles, contados a partir de la fecha de
recibida la solicitud, cuando se trate de
edificaciones y urbanismos comerciales yfo
industriales v en un lapso no mayor a veinte
(20) dias habiles contados a partir de la fecha
recepcion de la solicitud en ¢l caso de
edificaciones y urbanismos residenciales.

PARAGRAFO UNICO: Si existiere algin
requerimiento, ajuste yfo correccidn del
anteproyecto presentado el administrado
deberd subsanar lo solicitado en un lapso no
mavor a diez (10) dias hdbiles contados a
partir de la fecha de su notificacion, y la
municipalidad responderd dentro de los ocho
(08) dias habiles siguientes al recibo de dichas
correcciones.

Resolucidn
ARTICULO 21.- La respuesta a la solicitud
de anteproyecto serd expedida por la
Direceion de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego, a través
de Resolucian, con indicacién expresa de su
valor informativo, de cardcter orientador y
que en ningin caso implica autorizacion,
permiso o licencia para la ejecucion de
actividades de obras de construccion, de
acuerdo a lo fundamentado en el articulo 62

del Reglamento de la Ley Orgdnica de
Ordenacion Urbanistica,

Consulta preliminar
ARTICULO 22.- El contenide de la
respuesta a la que se refiere el presente
articulo no exime al consultante de iniciar o
continuar el procedimiento para obtener la
constancia de adecuacién a las variables

urbanas fundamentales, ni del cumplimiento
de las variables urbanas fundamentales,

normas vy procedimientos técnicos sobre
urbanismo y edificacidn aplicables y demis
especificaciones  establecidas en  los
instrumentos juridicos vigentes.

CAPITULO IT1
PROCEDIMIENTO PARA LA
EXPEDICION DE LA CONSTANCIA DE
ADECUACION A LAS VARIABLES
URBANAS FUNDAMENTALES PARA
URBANISMOS, EDIFICACIONES,
CONSTANCIA CLASE “A" Y
CONSTANCIA CLASE “B"

Categorias
ARTICULO 23.- A los efectos de la presente
Ordenanza se establecen como categorias,
para la emisién de constancias de adecuacicn
a las wvariables urbanas fundamentales las

siguientes:

Proyecto de urbanismo

Proyecto de edificacion

Modificacion de Proyecto de urbanismo

Modificacion de Proyecto de edificacion

Constancia tipo Clase A:

a) Ampliaciones o remodelaciones de
edificaciones.

b) Cerramientos de linderos

6. Constancia tipo Clase B.

a) Demolicién parcial

b) Demaolicion total

Rotura de Acera y Calzada

Proyecto caso especial

L

o =
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SECCION I
DE LOS PROYECTOS DE URBANISMO
Y DE EMFICACION

Recaudos proyecto de urbanismao y edificacidn
ARTICULO 24.- Para obtener la constancia

de adecuacién a las wvariables urbanas
fundamentales e iniciar la construccién de una
obra de edificacién, el propietario y el
profesional responsable deberdin notificar su
intencién de comenzar la obra a la Direccitn
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, por escrito
mediante la planilla suministrada para tal fin,
Er! el caso de los urbanismos, se seguir el
mismo procedimiento de las edificaciones, sin
embargo, en ningin caso podrd iniciarse la
construccion de las obras sin haberse obtenido
previamente  la  referida  constancia,
consignando para ambas categorfas los
siguientes recaudos del inmueble:

1. Timbre fiscal inutilizado segin el monto
indicado en la planilla correspondiente.

2. Documento de responsabilidad técnica
profesional. (inserto al formato de planilla
de solicitud)

3. Copia del documento de propiedad
registrado o documento de concesion si se
trata de una parcela propiedad del
municipio, estado o de la nacidn.

4. Constancia de inscripcidn catastral
actualizada a nombre del (los) propietario
(5).

5. Certificacion de solvencia municipal por
concepto de inmuebles urbanos a nombre
del (los) propietario (s) vigente.

6. Centificado de revisibn de proyectos
emitido por el cuerpo de bomberos del
Municipio San Diego, sin reparos,

7. Certificacidn de factibilidades de servicios
(agua potable, cloacas, electricidad y gas)
emitida por los organismos competentes
validas para tramitar la constancia de
adecuacion a las variables wurbanas
fundamentales o consignar factibilidad
rechazada por el organismo competente

—

para el ingreso de la autogeneracién
avalada por dichos organismos.

8. Solvencias de los  profesionales
responsables del proyecto de edificacion
y/o urbanismo con sello (s) himedo (s)
del Colepio de Arquitectos de Venezuela
y del Colegio de Ingenieros de Venezuela
respectivamente filial Carabobo. En el
caso de que cualquiera de los
profesionales  responsables no  se
encuentre en su lugar de residencia debe
consignar la solvencia como profesional
transednte.

9. Estudio de suelo, cuando la edificacion se
vaya a desarrollar sobre terremo en
condiciones especiales o su disenio lo
amerite, es obligatorio en desarrollos
urbanisticos, comerciales e industriales.

10, Estudioc de impacto ambiental ¥
acreditacion técnica emitida por el
Ministerio del Poder Popular para el
Ambiente.

11. Estudio de impacto vial; se exige en los
desarrollos que contemplen actividades
capaces de penerar los viajes vehiculares
que afecten la capacidad de diseiio y
funcionamiento de las vias contiguas tales
como comercios, hoteles, edificaciones
educacionales, socio—culturales,
recreacionales, deportivas, asistenciales,
desarrollos residenciales y en los casos
especiales.

12. Copia digital del proyecto en archivo
DWG (AUTOCAD) o cualquier otro
programa que le sea solicitado.

13. Constancia de pago de tasa por concepto
de tramitacion administrativa.

14. Plano topogrifico del terreno original
actualizado, referenciado en coordenadas
REGVEN, con indicacién de la ubicacidn
relativa del terreno con respecto al sector
donde se emplaza, puntos de referencia,
rios, quebradas, canalizaciones, cursos de
agua, vegetacién mayor, gasoductos,
poliductos, torre de e!cctrir:id_;ad, lineas de
alta tension, estaciones eléctricas, postes y
de mas servicios publicos presentes, vias
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praximas con el perfil existente, altimetria
y cualquier otra caracteristica que posea el
terreno. De acuerdo a las caracteristicas
del terreno debe incluirse el estudio de

pendiente.  El  plano debe  estar
dﬂbll?lmunle firnade por el (los)
propietario  (s) y por el Topdgrafo

responsable del levantamiento.

Recaudos adicionales para proyecto
de urbanismo

ARTICULO 25.- La solicitud de Constancia

de Adecuacidon a las

Variables Urbanas

Fundamentales para un proyecto de urbanismo
se acompafiard adicionalmente a los recaudos
solicitados en el articulo anterior por los
siguientes recaudos técnicos:

1.

Plano de topografia modificada a escala,
referenciados en coordenadas REGVEN,
con indicacion del perfil topogrifico,
terrazas, adecuacion vial con referencia de
los servicios piblicos afectados (postes de
electricidad, acueducto-aduccion, cloacas-
empotramientos, gas, cableados de voz y
data, entre otros), retiros de resguardo de
rios, quebradas, canales, cursos de agua,
gasoductos,  poliductos, torre  de
eleciricidad, lineas de alta tension,
estaciones eléctricas, vegetacion afectada,
y cualquier otra caracteristica topogrifica
que apligue. El plano debe estar
debidamente firmado por el (los)
propietario (s) v por ¢l Topdégrafo ¥/ o
profesional responsable.

Memoria descriptiva de  urbanismo
(Parcelamiento  y/o  Desarrollo  de
Conjunto), indicando, ubicacidn
geografica, titularidad  del  terreno,
superficie,  linderos  generales ¥
particulares,  topografia,  vegetacion,

vialidades y accesos, descripcion del
provecto  haciende referencia a  las
variables urbanas fundamentales descritas
para urbanismo vy'o parcela (s) (uso,
densidad bruta v neta, espacio requerido ¢
incorporacién a la trama vial arterial,

colectora y/o local principal, secciones
viales, restricciones por seguridad o
proteccion ambiental, dotacidn,
localizacion v accesibilidad de los
equipamientos publicos y privados, en los
casos que aplique, dreas propuestas con
sus respectivas restricciones volumétricas -
reglamentacidn ¥ caracteristicas
constructivas), cuadro de dreas, etapas de
construccién, cronograma de ejecucion, y
demis consideraciones previstas para el
lote o parcela en la Ordenanza de
Zonificacion del Plan de Desarrollo
Urbano Local del Municipio San Diego,
asi como cualquier otro aspecto que el
proyectista considere necesario para la
comprension de la propuesta. Debidamente
firmado por ¢l (los) propietario (s) y por el
arquitecto responsable del proyecto.

. Cilculos y memorias descriptivas de los

proyectos de  vialidad, hidraulicos
acueductos, cloacas v drenajes, eléctrico
{acometida y canalizacion eléctrica),
sistema de gas domestico, sistema voz y
data (telecomunicaciones) y cualquier otro
cilculo previsto en el proyecto, en
concordancia con las normas COVENIN,
aplicables, debidamente firmados ¥
sellados por el (los) propietario (s) y el
(los) profesional (es) responsables de
acuerdo a su especialidad, segin lo
indicadoc en el documento de
responsabilidad técnica.

. Planos de arquitectura del urbanismo

(Parcelamiento yfo  Desarrollo de
Conjunto), donde deben proyvectarse los
usos del suelo, delimitacidn de las parcelas
en coordenadas REGVEN, superficies,
linderos y nomenclaturas de cada una,
especificando las destinadas a uso pablico
v privado, con sus respectivos retiros para
efectos de construccion y edificacion
segin corresponda, todo ello tomando en
consideracién  las  restricciones  por
seguridad o  proteccion  ambiental
aplicables. Los planos de vialidad deben
graficar, la vialidad arterial, colectora o
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local principal que le da acceso, segiin lo
previsto en la Ordenanza de Zonificacion
del Plan de Desarrollo Urbano Local del
Municipio San Diego, el trazado y
caracteristicas de las wvias secundarias
propuestas, debidamente firmado per el
(los) propietario (s) y por el Arquitecto
responsable del proyecto.

5. Planos de proyectos de urbanismo, de
vialidad, hidrdulico (acueductos, cloacas y
drenajes), de instalaciones eléctricas del
urbanisme (acometida vy canalizacién
eléctrica), de sistema de gas domestico por
tuberia, de sistema de voz y data,
debidamente firmado v sellado por el(los)
propietario(s) ¥y los  profesionales
responsables por cada especialidad, segin
lo indicado en el documento de
responsabilidad téenica (inserto al formato
de planilla de solicitud). Los planos de
instalaciones y  servicios  deberdn
concordar con los planos de arquitectura
del urbanismo.

Recaudos adicionales
Proyecta de edificaciin
ARTICULO 26.- La solicitud de constancia

de oadecuzeidn a las wvarigbles urbanas
fundamentales para  un  proyecto de
edificacion se acompafiard adicionalmente a
los recaudos solicitados en el Articulo 24, los
siguientes recaudos técnicos:

1. Memoria descriptiva de Arquitectura
describiendo  ubicacion  geogrifica,
titularidad del terreno, superficie, linderos
generales  y  particulares, topografia,
vegetacion, descripcion del proyecto,
vialidad (s) ¥ acceso (s) con descripeidn
del proyecto en referencia a las variables
urbanas fundamentales para edificacién
(uso, densidad bruta, seccion vial de
acceso, retiros frente, fondo vy laterales,
porcentaje de ubicacién y construccion,
altura, restricciones por sepuridad o©
proteccion ambiental), cuadro de dreas
con ¢l cilculo de las dreas de construccién

2.

3.

y ubicacidn netas y brutas (dreas
computables y no computables de cada
nivel), estacionamientos, materiales ¥
acabados, posibilidad de crecimiento
progresivo de la edificacion (ampliacion)
con sus especificaciones técnicas si es el
caso, u otro aspecto que el proyectista
considere  importante,  debidamente
firmado por el (los) propietario () y por el
Arquitecto responsable del proyecto,
Calculos y memorias descriptivas de
estructura, de instalaciones sanitarias, de
instalaciones eléctricas, de sistema de gas,
de prevencion de incendios, de voz y data,
y de instalaciones mecanicas (sistema de
aires  acondicionados,  ductos  de
venlilacién, ascensores, montacargas,
segim apliquen), en concordancia con las
NOrmas COVENIN aplicables,
debidamente firmados y sellado por el
(los) propietario (s) y los ingenieros
responsables por cada especialidad, segin
lo indicado en el documento de
responsabilidad técnica.

Estudio de trifico de ascensores cuando se
trate de edificios o construcciones que lo
ameriten.

Planos de arquitectura debiendo indicar en
las plantas de la obra, los retiros con
respecto a los linderos de la parcela,
afectacién y seccion de la vialidad de
acceso, dreas de  servicios, niveles,
dimension, uso o destino de cada espacio,
proyeccion de plantas, ejes de |la
estructura, fachadas vy cortes con
indicacion de altura y niimero de niveles o
plantas, acabados y materiales a emplear
(identificados  con  simbolos y
nomenclaturas  graficas), plano de
estacionamiento con indicacién de las
dimensiones de los puestos  pama
estacionar, su espacio de maniobra,
cantidad de acuerdo al uso o actividades,
numeracién y  requenimicnlo  para
discapacitados si el caso aplica. Los
planos deben estar debidamente firmados
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por el (los) propietario (s) y por cl
Arquitecto responsable.

5. Planos de estructura, de instalaciones
sanitarias, de instalaciones eléctricas, de
sistema de gas, de prevencion de
incendios, de sistema de voz y data y de
instalaciones mecdnicas (sistema de aires
acondicionados, ductos de ventilacidn,
ascensores, montacargas, segun apliquen).
Los planos deben estar debidamente
firmados y sellados por el (los) propietario
(s) v los ingenieros responsables por cada
especialidad, segin lo indicado en el
documento de responsabilidad técnica
(inserto al formato de planilla de
solicitud). Los planos de estructura,
instalaciones y  servicios  deberin
concordar con los planos de arquitectura.

6. En el caso de desarrollos de conjunto, ¢l
urbanizador deberd presentar propuestas
de ampliaciones a realizarse en la vivienda
g fin de establecer alternativas de
desarrollo de las etapas de la misma,
dentro de las wvariables urbanas
fundamentales.

PARAGRAFO UNICO: Para los urbanismo
y/o edificaciones a desarrollarse por etapas ¢l
propietario, urbanizador y/o promotor, deberd
tramitar la correspondiente constancia de
adecuacion de las  variables wrbanas
fundamentales de edificacion sepin cada
etapa cumpliendo con los recaudos exigidos
en este articulo.

Salicitud de Constancia de Adecuacitn a Ias
Variables Urbanas Fundamentales de una
edificacidn ya construida

ARTICULO 27.- El interesado en solicitar la
constancia de adecuacion de las variables
urbanas fundamentales de una edificacion ya
construida sin haber obtenido la autorizacion
Previa, o que esté en proceso de construceidn
¥ en ambos casos que no violen las variables
urbanas fundamentales debera consignar los
recaudos exigidos en el articulo 24, numerales

del 1 al B, ¥ del 12 al 14, anexando
adicionalmente:

1. Para el caso de edificaciones que superen
los diez (10) afios de construccion ¥ no se
cuenten con los debidos proyectos
sanitarios, estructurales, eléctricos, debera
incluirse un informe técnico soportado por
el {los) profesional (es) de la ingenicria
segin la especialidad, haciendo hincapié
en las condiciones constructivas de la
edificacion, en adecuacién a las nomas
técnicas aplicables.

2. Todos los recaudos técnicos solicitados
para proyecto de edificacion en el articulo
anterior, segin apliquen.

3. Pago de la multa correspondiente, segin la
sancion descrita en ¢l articulo 70 numeral
1 de esta Ordenanza, calculado con base al
caso v scgun la revision del expediente y
deberd ser cancelada antes de retirar la
respectiva constancia.

PARAGRAFO UNICO: De acuerdo a la
edificacion existente © en proceso de
construccion la Direccion de Desarrollo
Urbano vy Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, solicitard cualquier otro
recaudo que se considere necesario mientras el

expediente se encuentre en el proceso de
revision.

SECCION I1
DE LA MODIFICACION DE
PROYECTOS DE URBANISMO Y
EDIFICACION

Modificacidn de proyecto de
urbanismo o edificacion
ARTICULO 28.- Para obtener la constancia

de adecuacidbn a las variables urbanas
fundamentales de modificacion de proyecto
de urbanismo o edificacién deberd cumplir
con la planilla suministrada por la Direceidn
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
acompaiiado los siguientes recaudos:
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1. Los exigidos para proyectos de
urbanismos y  edificaciones en los
numerales def 1 al 5 del articulo 24 de la
presente  Ordenanza, en cuante |a
consignacion de la respectiva
actualizacién de factibilidades de los
servicios plblicos prevista en el numeral 7
cjusdem, si existen modificaciones en la
dotacidn de los mismos autorizado por los
organismos competentes.

1. Los exipidos pam proyectos de
urbanismos y edificaciones en Jlas
numerales 8, 12, 13 y 14 del articulo 24 de
la presente Ordenanza.

3. Copia de la constancia de adecuacién de
las  variables wrbanas fundamentales
expedida por la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego.

4. Informe que indique la justificacién y Ins
diferencias entre la modificacidn con lo
anteriormente autorizado,

5. Memoria descriptiva v/o célculos de la
especialidad objeto de la modificacion,
segiin sea el caso de urbanismo o
edificacion, debidamente firmados ¥y
sellado por el (los) propietario (s) y los
profesionales responsables por cada
especialidad,

6. Planos de la modificacién de proyecto
segin la especialidad objeto de los
cambios bien de urbanismo o edificacion
segun sea el caso, debidamente firmados y
sellados por el (los) propietario (s) y los
profesionales  responsables por cada
especialidad.

PARAGRAFO UNICO: De acuerdo a la
modificacion de proyecto de urbanismo o
edificacion presentada la  Direccion  de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego podrd solicitar,
mientras el expediente se encuentre en el
proceso de revision, cualguier otro recaudo
que considere necesario,

SECCION II1
DE LA CONSTANCIA TIPO
CLASE *A"

Ampliaciones, remodelaciones o refacciones
ARTICULO 29.- Los interesados en realizar
ampliaciones, remodelaciones o refacciones
de las edificaciones previamente autorizadas
deberdn solicitar la constancia de adecuacién
a las variables urbanas fundamentales tipo
Clase A, cumpliendo con la planilla
suministrada por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, acompafiada de los
siguientes recaudos:

l. Los exigidos para proyectos  de
urbanismos y edificaciones en el articulo
24, numerales 1,3,4,5,12, 13y 14 de la
presente Ordenanza,

2. Solvencia de los servicios piblicos
(HIDROCENTRO, CORPOELEC, gas
entre otros),

3. En el caso de edificaciones que se rijan
por la Ley de Propiedad Horizontal, deben
presentar la autorizacion del cien por
ciento (100%) de los propietarios de la
edificacion cuando se traten de construir
nuevos  pisos, hacer silanos o
excavaciones o realizar aclos que afecten
la conservacién y estética del inmueble y
del setenta y cinco (75%) cuando se trate
de mejoras de las cosas comunes.

4. Memoria descriptiva de arquitectura con
descripeion del proyecto de ampliacién,
remodelacion o refaccion, con indicacion
de las variables urbanas fundamentales de
edificacion aplicables, haciendo referencia
a lo anteriormente autorizado, ]

S. Planos de arquitectura plantas, cortes y
fachadas en donde se proyecten las
diferencias  entre  la  ampliacién,
remodelacién  y/o  refaccién con lo
anteriormente autorizado. Los planos
deben presentarse a escala e identificados
con su respectivo cajetin, debidamente

39

Escaneads con CamScanner



22 ¢
%Z; rf“ GACETA MUNICIPAL DE SAN DIEGO

ﬂm'ia_dus ¥ sellados por el propietario y el
Arquitecto responsable,

6. Cnnsign_ar cdlculos, memorias
descriptivas y planos con indicacidn de
los cambios téenicos, en concordancia con
las normas COVENIN aplicables, en
aquellos casos que exista variacion de la
Estructura,  Instalaciones  Sanitarias,
Instalaciones Eléctricas, mecdnicas, voz y
data y prevencion y deteccién de
incendio, debidamente firmados y sellados
por el propietario y los profesionales
responsables por cada especialidad,

Cerramiento de linderos
ARTICULO 30.- En los casos de
cerramiento de linderos, los requisitos que se
deben acompaiiar son los siguientes:

1. Los exipidos para proyectos de
urbanismos v edificaciones en el articulo
24, numerales 1,3, 4,5, 8, 13y 14 de la
presente Ordenanza.

7. Planos vy memoria descriptiva de
arquitectura  con indicacion de la
propuesta de fachada (detalles técnicos,
acabados y materiales a emplear).

3. Planos de estructura.

SECCION IV
DE LA CONSTANCIA TIPO
CLASE R
Demollciones
ARTiCULO  31.-  Todas  aquelias

demoliciones que se realicen por concepto de
mejoras a la propiedad y que no deriven de un
procedimiento administrativo previo, deberdn
tramitarse ante la Direccién de Desarrollo
Ubano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, a los fines de obtcner la
correspondiente autorizacion.

. Recaudos
ARTICULO 32.- La solicitud debera hacerse

por escrito, a través de la planilla
suministrada por la Direccion de Desarrollo

Urbano y Catastro de la  Alcaldia del
Municipio San Diego, bajo la denominacidn
de Constancia Tipo Clase “B" acompafiada de
los siguientes recaudos:

1. Los exigidos para las categorias de
proyectos de urbanismos ¥ edificaciones
en los numerales 1,3, 4, 5,6, 8, 13 y 14.

2. Informe técnico, con la descripcion de la
construccién a demoler, con los soportes ¥
estudios que justifiquen la accion, las
medidas mitigantes a considerar durante el
proceso de demolicién de manera de no
afectar las parcelas aledaias.

3, Planos de la edificacion existente, con
indicacion de las dreas a demoler,
instalaciones, servicios afectados y el drca
resultante después de la demolicion.

4, Cronograma de las etapas de ejecucion,
con descripcion de las actividades y lapso
estimado para la culminacién de la
demolicion.

SECCION V
DE LA CONSTANCIA PARA LA
ROTURA DE ACERA Y CALZADA

Recandos
ARTICULO 33.- Los recaudos para obtener
la constancia de rotura de acera y calzada para
la conexion de servicios plblicos serdn los
siguientes:

1. Timbre fiscal de cero treinta umdades
tributarias (0,30 U.T.).

2. Timbre fiscal o planilla forma 02
equivalente al 1% correspondiente al valor
del monto de la obra por rotura de acera y
calzada.

3, Copia del Documento de propiedad del
inmueble a dotarse del servicio e
inscripeion catastral actualizada.

4. Certificacion de Solvencia Municipal por
concepto de Impuesto sobre Inmuebles
Urbanos vigente, a nombre del (los)
propietario (s) del inmueble en cuestion.
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5. Cartn de conformidad vigente de oftros
organismos  afectados  (Hidrocentro,
CORPOELEC, CANTYV, PDVSA).

6. Presupuesio de la obra incluyendo
instalacidm, rotura y reparacién.

7. Solvencia  vigemte del profesional
responsable por parie del Centro de
[ngenieros del Estado Carabobo y del
Colegio de Arquitectos de Venezuela,
filial Carabobo, con sello himedo. En
caso de estar inscrito en otro Estado debe
solicitar la solvencia como transeinte,

8. Croquis de ubicacion de la obra,

9. Memoria descriptiva que exprese los
materiales a emplear en la reparacion,
cronograma de ejecucidn de obra y
croquis de sefializacién de trabajos en la
via diurnos v nocturnos

10. Presentar dos (02) juegos de planos de
ubicacién y situacidn, indicando el
recotrido de la tuberia v metros lincales a
utilizar, los cuales deberin realizarse entre
el brocal o acera y la via, a fin de causar el
menor dafio posible. Los planos deben
estar acotados indicando claramente las
dimensiones de la rotura

11. Digital de la solicitud (Formato CD),

I11. Los planos y documentos deberdn estar
debidamente  firmados por  cada
profesional responsable.

13. Constancia de pago de tasa por conceplo
de  tramitacion  administrativa, (al
momento de entregar la solicitud).

14. Fianza de fiel cumplimiento emitida por
casa aseguradora y/o afianzadora cuando
el monto de la obra (rotura, instalacién y
reparacion) supere las 1.000 U.T. o, en su
defecto, cualquier otra forma en dinero o
titulo valor que la Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro designe en los casos
que el monto sea inferior a 1.000 U.T.

15. Cualquier otro  recaudo  necesario
solicitado por la Direccitn tendiente a
facilitar el estudio,

PARAGRAFO PRIMERO: Estarin exentos

de impuestos y timbres fiscales las

organizaciones u organismos que por otras
leyes asi lo establezcan. De igual forma se
omitird el requisito de la presentacién de
fianza a los ocupantes de los inmuebles que
posean certificado de empadronamiento v
organismos puiblicos.

PARAGRAFO SEGUNDO: El interesado
estd en la obligacion de comunicar a ésta
Direccion la culminacién de los trabajos
anteriormente  especificados a objeto  de
liberar la fianza que corresponda.

SECCION VI
AREA DESARROLLABLE Y NO
DESARROLLABLE DE TERRENO

Recaudos
ARTICULO 34.- Toda persona natural o
Juridica podra tramitar solicitudes por ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro
sobre las dreas desarrollables y no
desarrollables de inmuebles de su propiedad,
debiendo cumplir con los siguientes recaudos:

1. Timbre fiscal de 0,02 UT. para la
solicitud y 0,30 U.T, para la respuesta.

2. Copia del documento de propiedad del
inmueble debidamente registrado.

3. Constancia de inscripcién  catastral
actualizada del terreno a nombre del
propietario,

4. Dos (02) Planos de ubicacion o situacion a
escala indicando puntos de referencia,
rios, quebradas, cursos de agua,
vegetacidn mayor, torres de electricidad,
lincas de alta tensién y vias proximas
segin nomenclatura vigente,

Constancia de pago de tasa por concepto

de  tramitacién  administrativa, (al

momento de entregar la solicitad).

6. Cunlquier otro recaudo  necesario
solicitado por la Direccion tendiente 3
facilitar el estudio.
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SECCION VII
AREA GEOGRAFICA DE LAS
COMUNIDADES ORGANIZADAS

ARTICULO 35.- Los Consejos Comunales
y/o Asociaciones de Vecinos podran tramitar
solicitudes sobre las dreas geogrificas de las
comunidades que representan, con Ia finalidad
de definir el drea de su competencia, ésios se
encuentran exeéntos de pagos de tnibutos
nacionales y derecho de registro, para realizar
todo tipo de trdmites administrativos o
solicitudes, de acuerdo a lo establecido en la
Ley Orgdnica de los Consejos Comunales; y
en cuanto a las demds organizaciones
comunitarias deberdn tramitar su exoneracion
por escrito por ante la  Direccitn
commespondiente de acuerdo a lo previsto en la
Ordenanza Sobre Tasas Administrativas del
Municipio San Diego del Estade Carabobo.

Recaudos
Para tramitar drea desarrollable ¥y no
desarrollable de terreno se debe cumplir con
los siguientes recaudos:
Consejo

Comision Promotora del

Comunal:

1. Dos (02) croguis de ubicacién del drea
geografica solicitada.

2. Copia del acta de asamblea de ciudadanos.

3. Constancia de residencia del integrante de
la Comisién Promotora, expedida por el
Registro Civil. ;

4. Todos los recaudos deben venir cn su
respectiva carpeta marrin tamaiio oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos. No
se aceptard otro tipo de carpelas, ni planos
en fundas y/o sobres.

Organo Ejecutivo del Consejo Comunal:

l. Dos (02) croguis de ubicacion del drea
peografica solicitada.

2. Copia del acta constitutiva registrada.

3. Constancia de residencia del integrante de
la Comision Ejecutiva, expedida por el
Registro Civil.

4. Todos los recaudos deben venir en su
respectiva carpeta marrén tamafio oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos. No
se aceplard otro tipo de carpetas, ni planos
en [undas y/o sobres.

Asociacion de Vecinos:

I, Croquis de ubicacion del drea geografica
solicitada.

2. Copia del acta de elecciones de la Junta
Directiva (Libro de Actas).

3, Copia de publicacién en prensa del
llamado a elecciones y del resultado (hoja
completa).

4. Constancia  del
Electoral.

5. Constancia de residencia del integrante de
la Junta, expedida por el Registro Civil.

6. Todos los recaudos deben venir en su
respectiva carpeta marrén tamaiio oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos. No
se aceplarin otro tipo de carpetas, ni
planos en fundas y/o sobres.

Consejo  Nacional

SECCION VI1II
OCUPACION DE TERRITORIO

Recandos
ARTICULO 36.- Toda persona natural o
juridica podrd tramitar solicitudes por ante la
Direccion de Desarrollo Urbano y Catastro
sobre la ocupacidn de territorio de un
inmueble de su propiedad con la finalidad de
ejercer actividades de desarrollo sobre ella en
donde se estipule la ubicacion de la parcela
dentro de la poligonal urbana del Municipio y
su zonificacién. A fin de realizar el trimite s¢
debera cumplir con los siguientes recaudos:

1, Timbre fiscal de 0,02 U.T. pama la
solicitud y 0,30 U.T. para la respuesta.
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2. Copia de la Resolucién bajo la cual se
aprobo el ante-proyeclo

3. Solvencia  Municipal  vigente del
solicitante,

4. Plano de conjunto.

5. Inscripcion Catastral actualizada,

6. Copia del documento de propiedad
registrado.

7. Pago tasa administrativa.

8. Todos los recaudos deben venir en su

respectiva carpeta marrdn tamafio oficio,
con gancho, organizados con respecto a la
numeracion de los requisitos exigidos.

SECCION IX
DE LOS PROYECTOS CASO
ESPECIAL

Proyectos caso Especial
ARTICULO 37.- Los recaudos para obtener
la constancia de adecuacidn a las variables
urbanas fundamentales sobre los Proyectos
caso Especial, serdn los siguientes:

1. Todos los exigidos para la categoria de
proyecto de urbanismo o edificacion,
segiin corresponda.

2. Copia de la Resolucién de anteproyecto
caso especial, autorizado por la Direccion
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alealdia del Municipio San Diego, bajo
informe favorable y condiciones de
desarrollo, donde se justifique el proceso
de renovacion urbana, aporte al
mejoramiento  ambiental del espacio
urbano, o la innovacién tecnolégica,
arquitectonica o urbanistica.

PARAGRAFO UNICO: De acuerdo al
proyecto de urbanismo o edificacidn caso
especial presentado, la  Direccion de
Desarrollo Urbanoe y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego podrd solicitar,
mientras el expediente se encuentre en el
proceso de revision, cualquier otro recaudo
que considere necesario,

SECCION X
FORMALIDAD PARA LA
PRESENTACION DE LOS PROYECTOS

Planos en escala
ARTICULO 38.- Para todas las categorias
antes descritas deberan presentarse con planos
en escala 1:50 cuando la parcela o terreno sea
menor de un mil doscientos metros cuadrados
(1.200,00 m2) y podrin entregarse en escala
1:100 en dreas mayores de un mil doscientos
metros cuadrados (1.200,00 m2). Cuando se
trate de desarrollos urbanisticos, la escala serd
determinada por la magnitud del terreno a
desarrollar, debiéndose hacer referencia a
Coordenadas REGVEN, para los efectos de
localizacién y ubicacién. En todos los planos
deberdn utilizarse signos convencionales y el
idioma castellano.

PARAGRAFO UNICO: Las copias de los
planos deben estar a escala e identificados en
su respectivo cajetin, firmadas por el
propietario vy los profesionales proyectistas
que hayan intervenide en su elaboracion,
determinando la especialidad por la cual se
hacen responsables ante la Municipalidad y el
nimero de inscripcion en el Colegio de
Ingenieros  y/o de Arquitectos, segin
corresponda.

Subsanacion
ARTICULO 39.- Si de la revision yio
evaluacién realizada por el funcionario
competente, se detectara que falta algin
recaudo, el funcionario revisor advertird por
escrito al interesado sobre las omisiones o
defectos observados por medio del acta de
requerimiento, a fin de que los mismos sean
subsanados, teniendo un lapso el solicitante
de diez (10) dias hdbiles, contados a partir de
sy notificacion. Dicho plazo no  sera
computable a los efectos de los lapsos para
expedir la constancia de adecuacin a las
variables urbanas fundamentales, segin |a
calegoria @ que corresponda conforme a |q
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previsto en el articulo 40 de la presente
Ordenanza,

PARAGRAFO UNICO: En caso de que
el interesado no hubiere subsanado la omision
o defecto advertido en el lapso antes indicado,
serd causal de rechazo del proyeeto por falia
de recaudos ademids de lns razones de fondo
derivadas de la revision del mismo, segiin sea
¢l caso.

: Planilla de sollcliud
ARTICULO 40.- Los recandos requeridos
para las categorias de Constancias de
Adecuacion de  Variables  Urbanas
Fundamentales descritos anteriormente, serdan
establecidos por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, al dorso de cada
planilla de solicitud. Es de caricter
obligatorio que el solicitante suministre un
teléfono de contacto y correo electronico.

Tasa Administrativa
ARTICULO d41.- Toda tramitacién de
consulta, verificacion u otorgamiento de
constancias, asi como las inspecciones a las
gue se refiere esta Ordenanza y las solicitudes
de autorizaciones especiales previstas, estarin
sujetas al pago de una tasa administrativa
correspondientes scgin lo establecido en la
Ordenanza Sobre Tasas Administrativas del
Municipio San Diego, las cuales deberdin
pagarse ante la Tesoreria Municipal, quien
expedird constancia del pago correspondiente.

) Acuse de recibo
ARTICULO 42.- La Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldin del
Municipio San Diego, acusari recibo por la
consignacion de los recaudos sepin
Caleporia y entregard, en el mismo acto, un
Comprobante de recepcion  sellado  con
indicacion de la fecha y la firma del
funcionario  autorizado para recibir los
documentos.

PARAGRAFO UNICO: En las categorias de
Proyectos sobre: Urbanismo, edificacion,
permiso clase A y casos especiales segin la
magnitud, los interesados de no dar inicio a
la obra de inmediato, deberdn informar por
escrito a la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, con indicacion de la fecha del inicio
estimada o en su defecto notificarlo en el
momento oportuno, a los fines de establecer
el procedimiento  de  inspeccion ‘}u’n
supervision que corresponda de conformidad
con lo descrito en el articulo 47 de esta

Ordenanza.

Hetiro de constancia
ARTICULO 43.- La Direccitn de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, solo actuara como
depositaria de los proyectos y planos
consignados ante clla, y la revision que
efectie a los fines de la expedicion de la
constancia se limitara a los aspeclos
relacionados con las Variables Urbanas
Fundamentales. La Direccion, pasados
treinta (30) dias habiles después de eminda la
constancia y no habiendo retirade el
contribuyente o interesado la misma, se hard
un llamado wia telefdnica al particular
informindolo del retiro de dicha constancia,
de igual forma podri notificarse via correo
clectrénico, dejando  constancia en el
expediente de la copia del correo enviado, lo
cual bastard para darse por notificado.

SECCION X1
LAPSOS PARA EXPEDIR LAS
CONSTANCIAS DE ADECUACION A
LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES

Lapsos
ARTICULO 44~ Recibidos todos los
recaudos a que se refiere este capitulo segiin
su categoria, la unidad competente revisard
las  wvariables  urbanas  fundamentales
presentadas en el proyecto vy las normas
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técnicns n que hubiere lugar, y procederd a
expedir la constancin de ndecuncién a lns
referidas variables, mediante la respectiva
Resolucidn, tomando en consideracion los
siguientes lapsos:

1. Proyectos de wrbanismos residencinles:
Treinta (30) dias hibiles.

2. Proyectos de urbanismos comerciales e
industriales: Sesenta (60) dias habiles.

3. Proyectos de edificacion: Treinta (30) dias
hibiles,

4. Modificacidn de proyectos de urbanismos:
Veinte (20) dias hibiles.

5. Modificacion  de proyectos de
edificaciones: Veinte (20) dias habiles.

6. Constancia tipo clase A: Veinie (20) dias
habiles.

7. Constancia tipo clase B: Veinte (20) dias
hdbiles.

8. Constancia de rotura de acera y calzada:
Quince (15) dias hibiles.

9. Provectos caso especial de urbanismo:
Ochenta (80) dias habiles.

10. Proyectos caso especial de edificacion:
Cuarenta (40) dias habiles,

SECCION XI1
RESPONSABILIDAD DE LAS
PERSONAS QUE INTERVIENEN
EN LAS OBRAS PRIVADAS

: Responsabilidad
ARTICULO 45- La construccion o
ejecucion de la obra se realizard bajo la
exclusiva responsabilidad de los profesionales
proyectistas y  residentes,  propietarios,
promotores, financistas y contratistas de
obras, asi como de todas aquellas personas
y/u organismos vinculados por relacidn de
servicios a la construccidn, de acuerdo a lo
establecido en la Ley Orgdnica de Ordenacion
Urbanistica, en la disposicion segunda del
Codigo de Etica de los Profesionales de la
Ingemieria, Arquitectura ¥ profesiones afines,
v demds normas que rigen la materia.

PARAGRAFO UNICO: Cuando se traten d¢
obras  propuestas yfo ejecutadas  Por
organismos pablicos u oficiales en inmuebles
de su propicdad o del dominio pablico, 5¢
requeriri un convenio previo entre €l
organismo  respective  y el  Ejecutivo
Municipal, a los fines de la coordinacitn de la
obra, previo informe motivado de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego, acercd
de las condiciones y requisitos necesarios
para la iramitacién y revision del proyecto.

Convenios
ARTICULO 46.- El organismo de la
administracién urbanistica municipal, podra
celebrar, conjunta o  separadamente,
convenios de concerlacion con  los
particulares, con el objeto de fijar su forma de
participacidn en la ejecucion de proyectos
especificos de desarrollo urbanistico en los
términos que a su juicio fuera mads
conveniente, segin las necesidades de la
colectividad y oftras circunstancias que
concurran de acuerdo al articulo 62 de la Ley
Orgdnica de Ordenacion Urbanistica.

: Valla informativa
ARTICULO 47.- En toda construccidon de

conformidad con lo dispuesto en el articulo 17
de La Ley del Ejercicio de la Ingenieria
Arquitectura y Profesiones Afines debera
instalarse, desde el inicio de la obra hasta su
conclusion, un cartel o valla informativa,
contentiva del nombre del propietario y de los
profesionales proyectistas, residentes junto
con su numero de inscripeion en el Colegio de
Ingenicros y/o de Arquitectos, el nombre y
domicilio de la empresa constructora,
descripcion del proyecto asi como el nimerg
de Resolucion y fecha de aprobacion del
mismo, la ausencia de la mencionada valla en
el sitio podrda ser objeto de multa y/ip
paralizacién de la obra,

PARAGRAFO PRIMERO: Las
dimensiones minimas a respetar para la
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instalacion de las vallas supra mencionadas
seran de un metro (Im) por un metro (1m),

las viviendas unifamiliares, de un metro
con veinte centimetros (1.20m) por un metro
con cincuenta centimetros (1.50m) para las
remodelaciones  y/o  ampliaciones
cerramientos de linderos; de tres metros con
cincuenta centimetros (3.50m) por dos metros
(2m) para las edificaciones comerciales e
industriales; de tres metros con cincuenta
centimetros (3.50m) por cinco metros (5Sm)
para urbanismos menores a 1000 unidades de
viviendas vy conjuntos comerciales e
industriales y de siete metros (7m) por diez
metros (10m) para urbanismos mayores a
1000 unidades de viviendas.

PARAGRAFO SEGUNDO: La Direccion
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, una vez
que constate en sitio la falta de colocacion de
la valla referida en este articulo generard la
imposicion de una sancién al propietario,
urbanizador o promotor entre diez unidades
tributarias (10 U.T.) y cincuenta unidades
tributarias (50 U.T.).

CAPITULO IV
SECCION 1
DE LAS INSPECCIONES Y/O
SUPERVISIONES

Control urbano
ARTICULO 48.- Corresponde a la Direccion
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, ejercer las
actividades de control en materia urbanistica a
través de los profesionales que tengan a su
cargo la supervision, y en consecuencia,
tendrd las siguientes atribuciones:

1. Supervisar v controlar el desarrollo
urbano del Municipio San Diego en
maleria de construcciones,

1. Velar porque los  profesionales
responsables, propictarios y/o contratistas
de obras privadas cumplan con las

disposiciones  contempladas en el
ordenamiento  urbanfstico  municipal
vigente y con lo autorizado en el proyecto
de construccién, en especial, con las
variables urbanas fundamentales previsias
para la zona en la Ordenanza de
Zonificacion del Plan de Desamollo
Urbano Local del Municipio San Diego.
Paralizar preventivamente las obras que se
encuentren violando variables wrbanas
fundamentales.

Garantizar el saneamiento de las vias
piiblicas, dreas comunes, dreas verdes, y
demés zonas adyacentes a la construccion
autorizada, tanto del dominio pablico
como del dominio privado

Ejercer paralizaciones preventivas, en
obras que se estuvieren ejecutando en el
Municipio, tanto pablicas como privadas
en las que se estuvieren realizando
pricticas indebidas que ocasionen el
deterioro de obras de wrbanismos ya
realizadas, tales comeo ruptura de
pavimento, aceras, bote de tierra o
desperdicios sobre taludes reforestados o

cualquier otra irregularidad que la
administracion  municipal  considere
perjudicial.

Indicar cuando le fuera solicitado, segin
la magnitud de la obra, la realizacion de
pruebas v/o estudios, especiales para el
control de la calidad de los trabajos de
Urbanismos y/o edificaciones.

Paralizar preventivamente las obras que
no posean vallas informativas referidas a
fa  autorizacion  otorgada por la
administracién municipal.

Paralizar preventivamente la obra total o
parcialmente cuando, agotados todos los
recursos, el hecho de continuar su
gjecucion determine la mala calidad de la
obra, se ponga en peligro la seguridad de
las personas en relacién con los trabajos o
5¢ OCASIONEN pPerjuicios a terceros.
Realizar informes de inspeccién cuando
sean requeridos con la informacion
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técnica relacionada a los aspectos de las
obras que se visitan.

10. Levantar registros de informacién sobre
los usos no conformes cuando le sean
solicitados.

11. Entregar las notificaciones
correspondientes a los contribuyentes por
los procedimientos iniciados.

12. Realizar cualquier actividad solicitada por
la Direccién relacionada con el Control ¥
la Planificacion Urbana.

Levantamiento del acta
ARTICULO 49.- Al efectuarse ¢l
procedimiento de supervision verificarse
cualquier ilegalidad en la ejecucion de la obra,
se levantarda un acta en el sitio, la cual
paralizard la misma en forma preventiva,
entregindose copia al profesional residente, al
propietario y/o responsable, quien deberad
firmar el original como constancia de haberla
recibido, de negarse a recibir dicha acta sc
hara valer la misma con la presencia de los
funcionarios supervisores, los cuales firmaran
dicha acta, dejando constancia en el texto que
¢l propietario, representante o encargadu 51: IE}
obra se negd a firmar, lo cual no invalidard

ésia,

PARAGRAFO PRIMERO: El funcionario
encargado de la supervision colocara en un
sitio visible una calcomania en relacion a la
paralizacion preventiva de la obra con
indicacion del nimero de acta de inspeccion ¥
la misma deberda manienerse en la
construccion hasta tanto no sea subsanada la
objecion citada en el acta, la remocion del la
misma implicard la aplicacidn de sancion
correspondiente.

PARAGRAFO SEGUNDO: Para facilitar
las labores de supervisibn en las
construcciones sobre proyectos de urbanismo
o edificacién autorizados por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, el profesional
residente y/o responsable de la ejecucion de la

sitio una

: el
obra, estard obligado a tener en y demis

copia de los planos, proyeclos "
recaudos adicionales aprobados  por I
administracién. El profesional residente ?I:s
propictario estin obligados a dar tl-::-dascmr
facilidades para que el pl‘Dﬁ:SI.EJHIl! inspe r
realice la supervision, y €n nmgunlcasc:l 5
podrin negar el acceso a la construccion,
revisar los planos, documentos o proyectos.

Condickones para la inspeceitn yfasupcﬁi-'f'"-'-“
ARTiE'ﬂl.}Lﬂ Sﬂl.:- La Direccion de Des.rﬂrrﬂ;h‘;
Urbano y Catastro de la Alcaldia ;=
Municipio San Diego, al momento de 12
expedicién de la Constancia de ﬁde:uaclé:n a
las Variables Urbanas Fundamentales o 81 €3
o] caso una vez notificado el inicio de la obra
por parte del propietario, urbanizador Y/o
promotor, en los casos de las cgt!egur{as de
proyecto de urbanismo, ediﬁcamc_m y Casos
especiales, emitird oficip contentivo de las
condiciones para la  inspeccion y/o
supervision a la cual estard sm:neuda la u‘t?ra
cumpliendo con el procedimiento del.scn:lm
para tal fin, de acuerdo al tipo y descripeion
del proyecto, con el objeto de velar por que
los profesionales responsables de su
gjecucién, cumplan con las normas ¥
procedimientos técnicos aplicables, ¥ demis
prescripciones establecidas en la Ordenanza
de Zonificacion del Plan de Desarrollo
Urbano Local del Municipio San Diego.

SECCION I
ATRIBUCIONES DE LOS INGENIEROS
INSPECTORES DESIGNADOS POR LA

DIRECCION DE DESARROLLO
URBANO Y CATASTRO

Ingeniero inspector designado
ARTICULO 51.- La Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, tendri la facultad de
designar a un Ingeniero Inspector, solo para
aquellas obras que asi lo requeran por sy
magnitud, el cual deberd ser costeado por log
propictarios de la misma, debiendo entrepgr
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informes segun lo determine la Direccidn de
Desarrollo Urbano y Catastro sobre el avance
de la uhra: indicando; Paralizaciones, posibles
medificaciones, control de calidad, vaciados y
an gcnt@l todo lo relacionado con las normas
y especificaciones técnicas ejecutadas a la
fecha, con sujecidn al proyecto aprobado,

ARTICULO 52- E

Atribuciones
INZENICTO  Inspecior

designado tendrd las siguientes atribuciones:

1.

Verificar que las obras & actividades
especificas asignadas se realicen conforme
al  proyecto, planos y  demds
especificaciones técnicas autorizada por la
Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de 1a Alcaldia del Municipio San
Lhego v en consecuencia con las variables
urbanas fundamentales previstas para cada
Zona.

Venhcar que los recaudos constitutivos
del  proyecto, planos, memorias,
especificaciones  técnicas, y demis
documentos relacionados con la ejecucidn
de la obra suministren los elementos
necesarios y suficientes para la correcla
ejecucion de la misma.

. Ejercer en las obras la supervision técnica

necesaria, a fin de evitar que se efectien
pricticas indebidas que ocasionen el
deterioro de obras de urbanismos ya
realizadas v que interfieren con la obra en
proceso de gjecucidn, tales como: Ruptura
de pavimento, aceras, bote de tierra o
desperdicios sobre taludes reforestados o

cualquier otra irregularidad  que la
administracién ~ municipal  considere
perjudicial. :

Solicitar la realizacién de pruebas

especiales para el control de la calidad de
los trabajos de Urbanismos ylo
edificaciones que le fueran solicitadas de
acuerdo a irrcgularidades que se puedan

presentar.
Paralizar preventivamente la obra total o

parcialmente cuando, agotados todos los

10

recursos, el hecho de continuar su
ejecucion determine la mala calidad de
ella, lo que pudiera poner en peligro la
seguridad de las personas en relacion con
los trabajos o perjuicios a terceros.
Mantener notificada a la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catasiro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, bajo
informes quincenales, mensuales y/o
trimestrales sobre la ejecucion de la obra,
en cumplimiento con el proyecto
autorizado y las especificaciones técnicas
del mismo.

Llevar un registro de las actividades
inspeccionadas en la obra, asi como de las
acotaciones realizadas por el profesional
residente a los fines de tramitar cualquier
solicitud  extraordinaria por ante la
municipalidad, incluyendo
modificaciones que afecten las vanables
urbanas fundamentales originalmente
aprobadas.
Supervisar en forma continua ¥
permanenie  la  ejecucion  de las
instalaciones de servicios piblicos,
inherentes al wrbanismo y/o edificacidn,
sistemas estructurales, vaciado de losas de
acuerdo a la obra y/o a las actividades
asignadas de conformidad con el Proyecto
aprobado. Asi como wvelar porque el
propietario, wurbanizador o promotor
realice las gestiones necesarias ante los
organismos de los servicios publicos, a los
fines de garantizar la operatividad v
funcionamiento de los mismeos,

Supervisar que la obra al momento de
solicitar la constancia de ajuste ¥
terminacion de la obra por parte del
propietario, urbanizador o promotor este
¢jecutada en un 100% con el proyecio
aprobado.

Coordinar con la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro, entes adscritos a la
Alcaldia del Municipio San Diego ylo
organismos del Estado actuaciones de
caracter  urbanistica por hallazgos
encontrados en la obra.
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11. Cualquier otra actividad que le sca
solicitada por la Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, en ocasién a las
obras asignadas.

De las irregularidades
ARTICULO 53.- La Direccion de Desarrollo
Urbane y Catastro de la Alcaldia del
Municipic San Diego, una vez en
conocimiento del contenido de los informes
emitidos por el inspector designado, ¥
habiendo detectado cualguier irregularidad
podré ejercer las acciones de control a través
de los procedimientos  sancionatorios
respectivos.

Infraccidn de normas técnicas
ARTICULO 54.- En caso de infraccidn de
normas técnicas de arquitectura, ingenieria o
urbanismo, por parte de los profesionales
responsables del Proyecto de Ejecucion de la
Obra, la Direccidn de Desarrollo Urbano v
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, dentro de los diez (10) dias hibiles al
canocimiento de la infraccion, lo participard
por escrito al organismo competente segin la
materia de que se¢ trate a los fines de la
aplicacién de la sancion que corresponda.

Del saneamiento y conservacion
de zonas adyacentes

ARTICULO 55.- Toda persona natural o
juridica que ejecute cualquier obra o actividad
urbanistica en el Municipio San Diego, deberid
garantizar el saneamiento y conservacion de
la zona adyacente a la obra que ejecuta; en
consecuencia, durante la realizacion de la
misma no se permitird la acumulacién de
materiales de construccién, escombros,
material de desechos, chatarras, vallas ¥
equipos; en aceras, separadores de vias, Zonas
verdes, zonas protectoras de rio, dreas
protegidas, parques, plazas y demds dreas 0
espacios de uso pablico.

De la Acomulacitn y Acta de Advertencia
ARTICULO 56.- La Direceidn de Desarrollo

Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, de tener conocimiento
sobre la acumulacién de escombros o
materiales de construccion, bien sea, de
aficio, por denuncia, o por supervision
procederd a expedir a nombre del infractor un
acta de advertencia en la cual se determinard
el drea afectada notificindole que dispone de
tres (03) dias hdbiles, contados desde la fecha
en que recibié ¢l acta, para restablecer las
condiciones de limpieza y salubridad del
espacio publico afectado. El restablecimiento
de dicho espacio por parte del infractor debera
ser informado al Municipio por escrito, a fin
de evitar sea iniciado ¢l procedimiento
respective  por  anmte el Instituto
Auténomo de Funcidn, Mantenimiento ¥

Conservacion Urbana y Ambiental del
Municipio San Diego (LAM.
FUMCOSANDI).
CAPITULO V
DE LA CERTIFICACION DE
TERMINACION DE LA OBRA Y 5U
RECEPCION

Recawdos para la Constancia de Ajuste y
Terminacién de la Obra

ARTICULO 57.- Una vez concluida la obra
o la etapa solicitada, el propietario de la
misma, con la firma de los profesionales que
intervinieron en ella, deberin solicitar por
escrito la constancia de ajuste y terminacion
de la obra para urbanismos, edificaciones,
Constancia Clase A, de conformidad a la
planilla suministrada por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, dicha planilla
deberd ir acompafiada en todos los casos de
los siguientes recaudos:

l. Timbre fiscal inutilizado segin [o
indicado en la planilla correspondiente,

2. Copia del documento de  propiedad
registrado o documento de CONCESION s ¢
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7.

trata de una parccla propiedad del
municipio, estado o de la nacion.
Constancia de  inscripcion  catastral
actualizada a nombre del (los) propietario
(5).

Certificacién de solvencia municipal por
concepto de inmuebles urbanos a nombre
del (los) propietario (s) vigente.

Copia de la ultima constancia de
adecuacion a las variables urbanas
fundamentales, correspondiente a la obra
culminada.

Oficio de conformidad de inspeccion
emitido por el cuerpo de bomberos del
Municipio San Diego.

Oficio de conformidad de la Fundacion
Instituto  Carabobefio para la  Salud
(INSALUD).

Certificacion de servicios por parte de
HIDROCENTRO (aguas servidas y agua
potable) debiendo indicar que la misma
es vilida para tramitar la certificacion de
gjuste y terminacion de obra de
edificacién o urbanismo y copia del recibo
de pago de los derechos de incorporacidn.
En los casos de wrbanismos cuando el
suministro de agua potable sea a través de
pozo profundo deberd consignarse los
estudios fisicoquimicos y bacteriologicos
avalados por HIDROCENTRO y/o por la
Fundacion Instituto Carabobefio para la
Salud (INSALUD), en el cual se indique,
que ¢l agua es apla para CONsSUMO
humano, La Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, de considerarlo
necesario, solicitard el nivel estdtico y
dindmico de las aguas del pozo, ¢l aforo o
produccion del mismo, a los efectos de
verificar la capacidad de la poblacion a ser
atendida. Si existiese planta de
tratamiento y/o pozo séptico, se debe
contar con los debidos soportes avalados
por la Fundacién Instituto Carabobefio
para la Salud (INSALUD) ¥y contar con la
documentacion referida a 5
Mmantenimiento y operatividad.

9, Solvencia del Colegio de Arquitectos de
Venczuela yfo del Colegio de Ingenieros
de Venezuela, respectivamente, filial
Carabobo con  scllo  himedo  del
profesional residente responsable de la
ejecucion de la obra.

10, Tres (03) juegos de planos definitivos de
la obra, relacionados con los cambios
menores presentadas en la misma en
relacion a los planos originales,
debidamente firmados y sellados por el
(los) propietario (s) y los profesionales
responsables, segin la especialidad. En
caso de no haber modificacion con
respecto a los planos originales, dos (02)
juegos de planos de arquitectura del
conjunto, tanto de urbanismo como para la
edificacion.

11. Cuando se trate de ampliaciones de
inmuebles residenciales debe consignar el
recibo de pago de los servicios piblicos

{agua y luz).
12. Cuando se trate de inmuebles comerciales
deberd  consignar la  respectiva

certificacion de servicios piblicos para el
otorgamiento de la Constancia de Ajuste y
Terminacién de Obra.

13. Cualquier otro recaudo que fa Direccidn
de Desarrollo Urbano y Catastro requiera
para la aclaratoria de la solicitud.

PARAGRAFO PRIMERO: La Direccion de
Desarrclle Urbano v Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, podrd solicitar
cualquier otro recaudo que se requiera a los
efectos de la emisibn de la Constancia
respectiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: Todo cambio
que se presente en la obra que altere las
variables urbanas fundamentales
originalmente  aprobadas, asi como,
instalaciones y servicios, debera tramitar la
correspondiente modificacion del proyccio a
que se refiere el articulo 28 con los debidos
soportes técnicos y obtener la correspondiente
Constancia.
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PARAGRAFO TERCERO: La Direccitn
de Desarrollo Urbano y Catastro podrd
exceptuar de la entrega de dicha certificacion
a inmuebles perienceientes a la etapa de una
obra que no cumplan con las condiciones para
atorgarse la habitabilidad de las mismas, con
la finalidad de evitar que ¢l inmueble objeto
de observaciones limite la entrega del resto de
las viviendas que se encuentren aptas para
habitabilidad en beneficio de los promitentes
compradores de las viviendas que estin a la
espera  de dicha certificacion para la
protocolizacion y posterior recepcion de los
mismos. Circunstancia ésta que no
imposibilitard al promotor, urbanizador o
propietario del urbanismo a que pucda
solicitar posteriormente la Constancia de
Ajuste y Terminacién de la Obra de los
inmuebles restantes presentando el plano final
de la parcela o parcelas desarrolladas
correspondientes a la etapa objeto de la
solicitud.

Del otorgamiento de la constancia
ARTICULO 58.- La Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, una vez revisada la
solicitud y demds documentos requeridos,
dard un recibo de la recepcion dandole
ingreso al mismo; el profesional revisor
realizard la inspeccion de rigor en el sitio de
la obra y verificard que ésta se concluyo en un
todo, dando cumplimiento a las variables
wrbanas fundamentales de acuerdo al
proyecto autorizado, asi como la operatividad
de los servicios publicos, para lo cual tendrd
un lapso de diez (10) dias hibiles a fin de
emitir la Constancia de Ajuste y Terminacion
de Ja Obra, mediante la Resolucion respectiva,
la cual serd suficiente a los fines de la
habitabilidad de la obra. Dicho lapso opera
para las edificaciones y urbanismos.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuando hubiere
alguna objecion pendiente sobre violacion de
variables wrbanas fundamentales, falia de
dotacidn de los servicios o viclacién de

normas y procedimientos técnicos aplicables a
cualquier prescripcion  establecida en la
correspondiente Ordenanza de Zonificacion
del Plan de Desarrollo Urbano Local del
Municipio San Dicgo vigente, se levantari un
acta con todas las observaciones realizadas,
la cual le serd notificada al interesado
teniendo un lapso para subsanar de ocho dias
(08) dias habiles.

PARAGRAFO SEGUNDO: Una vez
subsanadas las observaciones realizadas por la
administracién, la autoridad  urbanistica
emitird la constancia, dentro de los diez (10)
dias hdbiles siguientes a la consignacion,
pasado dicho lapso y no habiendo subsanado
se procederd a emitir ¢l rechazo.

Obligatoriedad de la constancia
ARTICULO 59.- Es requisito indispensable
para proceder a la ocupacién de un inmueble
la obtenciéon de la Constancia de Ajuste y
Terminacion de la Obra, prevista en cste

Capitulo.

- Entrega ¥ recepcitn de obras y servicios
ARTICULO 60.- Todo lo relativo al
procedimiento de entrega y recepcion de
obras de equipamiento piblico y servicios
destinados al dominio pablico, sera regulado
en la Ordenanza creada para tal fin, de
acuerdo a lo previsto por el articulo 98 de la
Ley Orgdnica de Ordenacion Urbanistica.

Protocolizaciin del documento de parcelamiento
ARTICULO 61, Para la protocolizacién del
Documento de Parcelamiento conforme a I
Ley de Ventas de Parcelas se presentard ante
la.  Oficina de  Registro  Puablico
comespondiente, junto con el mencionado
documemto y con destine al cuademo de
comprobantes, una copia de la constancia a
que se refiere el Articulo 24 de esty
Ordenanza, sin perjuicio de los demds
documentos que fije dicha Ley.
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Urbanizaciones a construirse por ctapas
ARTICULO 62- En el caso de
Urbanizaciones a construirse por etapas, el
propietario o promotor puede de manera
conjunta solicitar la constancia de ajusie y
terminacion de la obra del urbanismo v de la
edificacion, en correspondencia a lo previsto
en cada Proyecto. En el caso de que el
urbanismo no se haya presentado por etapas,
para solicitar la constancia de ajuste y
terminacion de la obra de edificacion se
requiere previamente la del urbanismo.

Frotocolizaciin del documento de condominio
ARTICULO 63.- Para la protocolizacitn del
documento de Condominio, de acuerdo con la
Ley de Propiedad Horizontal se presentard
ante la Oficina de Registro  Pablico
correspondiente junio con el mencionado
documento ¥y con destine al Cuademo de
Comprobantes, los planos de la obma
debidamente aprobades por la  autoridad
municipal, constancia de adecuacion de
vanables wrbanas fundamentales vy se
acompaiiard de un e¢jemplar del Reglamento
de Condominio. Para las ventas primarias
conforme a la citada Ley, se requerird,
ademds copia de la constancia de ajuste y
terminacidn de la obra.

PARAGRAFO UNICO: Al momento de
realizarse la protocolizacion de la venta
primaria, el urbanizador y/o promotor deberd
entregar al comprador copia del Reglamento
de Condominio antes citado, asi como planos
de la edificacion con su respectiva memoria
descriptiva (cartilla).

De In junia de condominio
ARTICULO 64.- Una vez materializadas las

ventas correspondientes al 75% de los
inmuehles, surge la obligacién inexorable
para el propietario o promotor de constituir la
Junta de Condominic a fin de realizar la
entrega de la administracion y mantenimiento,
acompafiado del correspondiente Reglamento
de uso, copia de los planos Arquitectdnicos y

memoria descriptiva (cartilla) del proyecto
aprobado por el organismo municipal. Dicha
obligacion podrd realizarse dentro de los
sesenta (60) dias siguientes a la dltima venta
correspondiente al porcentaje antes referido,
A tal efecto, serd responsabilidad de ln Junta
de Condominio la vigilancia v control del
reglamento, asi como lo relativo a las
ampliaciones, modificaciones yfo refacciones
que s¢ hagan en el Conjunto y lo que en
materia de construccion refiere la Ley de
Propiedad Horizontal, las cuales, una vez
aprobadas en Junta, deberin ser consultadas
con la Direccién de Desarrollo Urbano v
Catastro de la Alcaldin del Municipio San
Diego, para su autorizacion en el marco del

cumplimiento de la cartilla del urbanismo o
conjunto.

CAPITULO VI
DE LAS CONSTRUCCIONES
ILEGALES

De las construcchones ilegales
ARTICULO 65.- Aquellas obras que no

cumplan con las normas establecidas en la
Ley Orgdnica de Ordenacion Urbanistica y su
Reglamento, Ordenanza de Zonificacion del
Plan de Desarrollo Urbano Local del
Municipio San Diego, la presente Ordenanza
y todas aquellas normas que regulen la

materia  urbanistica, serdn  consideradas
construcciones ilegales,

: Tipos de construcciones ilegales
ARTICULO 66.- A los efectos de la presente

Ordenanza se cntenderd por Construccion
ilegal y/o acciones contrarias al ordenamiento
juridico sobre la conservacion urbanistica,

aquellas que se encuentren inmersas en los
siguientes supucstos:

1. La obras construidas o en proceso de
construccion que no hayan obtenido la
autorizacion  correspondiente, o que
habiéndola obtenido, se hayan cjecutado o
s¢ gjeculen, en contravencion  a lo
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autorizado, pero que no viole variables
urbanas fundamentales.

2. Cuando viole las wvariables urbanas
fundamentales o cualquier prescripcitn
establecida en la  correspondiente
Ordenanza de Zomficacién del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio
San Diego.

3. Las que por estar en ruina o construidas
sin cumnplir la normativa correspondiente,
amenacen de cualquier manera la paz y
seguridad ciudadana o las que por mal
estado de sus partes pudieren ocasionar
caida de materiales o elementos de la
consiruccidon y que representen un peligro

inminente para Sus ocupantes y la
colectividad.
4. Cuando e hayan realizado

modificaciones al inmueble para ejercer
un uso contrario al establecido ¢n la
zonificacion.

5. Y todas aquellas establecidas en el
capitulo referente al  procedimiento
sumario,

Deber de denunciar construcciones ilegales
ARTICULO 67.- Toda persona estd en el
deber de denunciar, en forma verbal o por
escrito, ante la Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro de la  Alcaldia del
Municipio San Diego, cualquier imegularidad
de la cual tenga conocimiento, referente a
obras que se encuentren tipificadas en este
Capitulo.

PARAGRAFO UNICO: Los funcionarios y
empleados  municipales  que  tengan
conocimiento de los hechos en razdn de las
funciones de fiscalizacién y supervision
inherentes a su cargo, estan obligados a
denunciar cualquier irregularidad de la cual
tengan conocimiento, con relacion a obras que
se encuentren tipificadas en el aniculo
anterior.

Orden de inspeccidn a causa de denuncia
ARTICULO 68.- Recibida la denuncia, el
Director de Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San Diego, a través
de la Unidad de Control Urbano bajo su
dependencia, ordenard realizar la inspeccion
correspondiente, a fin de comprobar los
hechos denunciados.

PARAGRAFO UNICO: Cuando la denuncia
fuere procedente, se levantard un acla
sefialando la irregularidad, la cual llevard
implicita una orden de paralizacién de la obra
de cardcler preventivo, si ésta estuviere en
proceso de construccidn, la cual deberd ser
firmada por los funcionarios actuantes y por
el ocupante del inmueble fiscalizado; la
negativa a firmar, no invalidard el acta. Se
colocard en el inmueble de que se trata una
calcomanfa indicando que la obra estd
paralizada de forma preventiva, la cual no
podrd ser retirada hasta tanto el infractor se
ponga a derecho presentando el proyecto
correspondiente.

Inicio del procedimiento

administrativo sancionatorio

ARTICULO 69.- Levantada el acta a que se

refiere el articulo anterior, la Direccion de

Desarrollo Urbano y Catastro de la Alcaldia

del Municipio San Diego a través de la

Unidad de Control Urbano, procederd a dar

inicio  al  procedimiento  administrativo

sancionatorio, el cual deberd ordenar lo
conducente.

Sanciones

ARTICULO 70.- Cuando la contravencion se
reficra al supuesto contemplado en el articylo
66, se aplicaran las siguientes sanciones:

1. 51 se trata del supuesto contemplado en ¢f
numeral 1° del articulo 66, el infractor
serd sancionado con multa de Quinientos
ochenta unidades tributarias (580 U.T.) 4
mil quinientas unidades tributarias (1500
U.T.) segin la gravedad de la infm;:c:i{.n‘
imponiéndosele como medida prevengjyg,
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2.

la paralizacidn inmediata de la obra en
aquellos casos en que é€sta estuviere en
ejecucion y no violare variables urbanas
fundamentales. El desacato a la orden de
paralizacion agui impuesta seri motivo
para imponer multas sucesivas por el
MSmo monto.

Si se trata del supuesto contemplado en el
numeral 2 del articulo 66, el infractor serd
sancionado con medida preventiva de
paralizacion inmediata de la obra y multa
de mil quinientas cincuenta unidades
tributarias (1.550 U.T.) a dos mil unidades
tributarias (2.000 U.T.) segin la gravedad
de la infraccion. La Direccion de
Desarrello Urbano v Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
procederd a inmiciar un procedimiento
administrativo  mediante el cual el
administrado incurso en las acciones
anteriores se le ordenard ademds la
demolicion a expensas del infractor, la
cual serd remitida a la Direccion de
Hacienda para su respectivo cobro. Lo
mismo operard en los casos de
edificaciones ya construidas sujetas a un
procedimiento administrativo.

La demolicién representa no una sancion
sing la restitucion de la situacion juridica
infringida, todo ello en aplicacién a los
procedimientos  establecidos en la
presente Ordenanza y las normas que
regulan la materia urbana.

. 81 se trata del numeral 3 del articulo 66,

la accion correspondiente serd la
demolicion del inmueble que se
encontrare en ruina, o gue causare algin
dafio, bien sea, total o parcialmente,
segin su  gravedad emitiéndose al
respecto una orden de demolicion, la cual
deber ejecutarse a sus expensas, dentro
un plazo sumario el cual serd establecido
en ¢l procedimiento  administrativo
iniciado al efecto, todo ello en resguardo
de la sepuridad de los transeuntes, a la
comunidad en general y por razones
ambientales. De hacer caso omiso a la

restitucion  de  la  situacion  juridica
infringida, la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, ejecutard dicha
demolicidn v los gastos de ella correrdn
por cuenta del sancionado, lo cual se
remilird a la Direccion de Hacienda para
el cobro respectivo. Para la ejecucion de
la demolicion por parte del Municipio
deberd constar en el expediente el
respectivo costo de la demolicion, lo cual
s¢ hard por informe presentado por el
funcionario que a tal efecto se designe.

4. Si se trata del supuesto contemplado en el
numeral 4 del articulo 66, serd
sancionado el infractor con multa de mil
unidades tributarias (1.000 U.T.) a mil
quinientas unidades tributarias (1.500
U.T.), de acuerdo a la gravedad de la
infraccion dentro del procedimiento
ordinario sustanciado para ello,

3. Si se trata del supuesto contemplado en ¢l
numeral 5 del articulo 66, serd
sancionado el infractor con multa de mil
unidades tributarias (1000 -U.T.) a mil
quinientas unidades tributarias (1500
U.T.}), de acuerdo a la gravedad de la
infraccion dentro del procedimiento
sumario sustanciado para ello.

6. De ser retirada en forma voluntaria la
calcomania colocada sobre el inmueble
objeto  del procedimiento  por
construccién  ilegal, el infractor sera
sancionado con multa de cien unidades
tributarias (100 U.T), la cual deberd
pagar al Fisco Municipal.

El monto de las multas previstas en el
presente articulo, es individual y serdn
aplicadas por cada infracciéon cometida
dentro del procedimiento previsto para ello.

Resistencin a cumplir orden de
paralizacién y/o demolicidn
ARTICULO 71.- Cuando se ordene la

paralizacidn y/o la demolicion de una obra y
el obligado se resisticre a cumplir dicha
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orden, v por el contrario persista en el
incumplimiento, serd sancionado con nuevas
multas iguales o mayores a las que se le
hubiere aplicado, de acuerdo al caso segin lo
especificado en el articulo anterior pudiendo
la Direccién de Desarrollo Urbano y Catastro
de la Alcaldia del Municipio San Diego, una
vez que el procedimiento haya quedado firme
ejecutar dicha demolicion total o parcial, con
la finalidad de restituir la situacién juridica
infringida hasta con la fuerza piblica de ser
necesano.

. Responsabilidad por retardo del funcionario
ARTICULO 72.- El funcionaric que s¢
abstenga o que retarde injustificadamente la
gjecucion de un acto que por razon de sus
atribuciones esté obligado en relacidn con una
obra de ingenieria, arquitectura o urbanismo,
serd sancionado con la destitucion o remocidn
de su cargo, segdn los casos, de conformidad
a los procedimientos establecidos en la Ley
del Fstatuto de la Funcién Piblica, sin
exceptuar la aplicacion de lo dispuesto en los
articulos 100 y siguientes de la Ley Orgdnica
de Procedimientos Administrativos.

Asi mismo cuando el funcionario hubiere
:currido en violaciones de la Ley del
Ejercicio de la Ingenicria, Arquitectura ¥
Profesiones afines, el Alcalde por intermedio
de la Direccién de Recursos Humanos, le
instruird el expediente respectivo, el cual serd
enviado al Colegio de Ingenieros de
Venezuela, a los fines de la aplicacion de las
sanciones a que hubiere Jugar.

Procedimiento Sancionatorio
ARTICULO 73.- Las multas y sanciones
previstas en esta Ordenanza, en el aniculo 70
numerales | al 4, se aplicaran conforme al
siguiente procedimiento ordinario:

. La Direccién de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego a través de la Unidad de Control
Urbano, dard inicio al procedimiento

administrativo por construccidn ilegal con
el acta de inspeccidn realizada en el sitio,
el fleje de la calcomania que indica el
procedimiento correspondiente, ¥ el auto
de inicio del procedimiento administrativo
sancionatorio emitiendo una notificacion
por escrito al particular, cuyos derechos
subjetivos o intereses legitimos personales
y directos pudieran resultar afectados,
concediéndoles un plazo de diez (10) dias
hibiles para presentar acto de descargo a
fin de alegar pruebas o razomes que le
favorezcan, dicho Acto de Descargo
deberd realizarse por escrito dirigido al
Director de Desarrollo Urbano y Catastro
o al funcionario cn quien éste delegue tal
funcion.

2. FEl Director de Desarrollo Urbano ¥
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, a los fines de la sustanciacion del
expediente solicitard, si fuere necesario, a
las distintas dependencias municipales, la
informacién pertinente con relacién a la
infraccion que se pretende sancionar €
inclusive solicitar informes (écnicos
adicionales para la mejor aclaratoria del
asunto.

3, La emisidn de la Resolucion sobre el
expediente  administrativo una  vez
presentado el acto de descargo, se hard en
un lapso de treinta (30) dias hdbiles,
Dicha respuestia debera estar acompafiada
en el expediente respectivo, del costo de la
dEI‘ﬂDiIEIDL’!‘ para su ejecucion forzosa de
ser necesaria, la cual deberd estar suserity
por el funcionario que a tal efecto se
designe,

D las resoluciones contentiv i
ARTICULO  74.-  Las mrei;?:ﬁéﬁ
contentivas de sanciones impuestas de
conformidad a lo previsto en este capitulg
deberdn cumplir con la formalidad establecig,
en la Ley Orginica de Procedimientgs
Administrativos y en la presente Ordenanz, =
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PARAGRAFO PRIMERO: Las
notificaciones se hardn en forma domiciliaria
debiendo entender por ello que las mismas
surtirin efecto con el acuse de recibo por
parte de cualquier persona que se encuentre
en el domicilio. De igual forma surtira el
mismo efecto la notificacion con la fijacion de
la misma, en un lugar visible de la fachada
principal del inmueble v/o con la publicacién

por una sola vez, en un diario de mayor
circulacion regional.

PARAGRAFO SEGUNDO: La autoridad

municipal competente podrd informar a las
entidades indicadas en el numeral 3, del

Articulo 100 de la Ley Orgdnica de
Ordenacion Urbanistica, sobre las sanciones
aplicadas de ser necesario.

Recursos

ARTICULO 75.- Todas las Resoluciones
contentivas de sanciones wo negativas
impuestas de conformidad a lo previsto en la
presente Ordenanza podrdn ser recurridas por
el interesado teniendo un lapso para ello de
quince (15) dias hdbiles contados a partir del
dia siguiente de la fecha de emitida la
resolucidn, teniendo la administracion treinta
(30) dias habiles para responder el
correspondiente  recurso de reconsideracion
Interpuesto.

- Los interesados podrin intentar el Recurso
Jerdrquico por ante el despacho del Alcalde
teniendo para ello un lapso de quince (15)
dias habiles contados a partir de la fecha de
recibida la Resolucién. El Recurso Jerdrquico
tendrd un lapso de respuesta de sesenta (60)
dias hibiles pudiendo ordenar el despacho
todas las diligencias para la investigacion que
considere necesarias con el objeto de
esclarecer los hechos, de lo cual llevard sus
resultados al expediente con todos los
elementos de juicio que se dispongan. Una
vez emitida la resolucién que responde al
Recurso Jerdrquico y notificada ésta, quedard
abieria la via contenciosa administrativa

establecida en la Ley Orginica de la
Jurisdiceidn Contencioso Administrativa,

PARAGRAFOQ PRIMERO: Los
procedimientos administrativos
sancionatorios por construccion ilegal de
acuerdo a la complejidad del caso, podrin
justificarse por escrito pudiendo prescribir
dichos procedimientos para la imposicion de
las sanciones a los cinco (5) afios contados a
partir del inicio del mismo.

PARAGRAFO SEGUNDO: El
procedimiento  administrativo sancionatorio
establecido en la presente Ordenanza podra
sustanciarse de forma electronica, de acuerdo
a las normas que rigen la materia, creando
para ello el sistera que sea necesario para su
operatividad.

CAPITULO VII
PROCEDIMIENTO SUMARIO EN CASO
DE CONSTRUCCIONES ILEGALES
SOBRE AREAS DEL DOMINIO
PUBLICO

Procedimienio sumario

ARTICULO 76.- La  Administracién
Municipal, en aras de garantizar la seguridad
de todos los bienes del dominio piblico del
Municipio San Diego, podri de oficio, iniciar
un procedimiento sumario, cuando se tenga
conocimiento de la existencia de wuna
construccion ilegal sobre bienes del dominio
publico municipal. Por el caricter de utilidad
publica y social que tienen dichos bienes, v la
competencia del Municipio de resguardar y
mantenerlos, los lapsos para la sustanciacion
de dicho procedimiento administrativo se
computarin excepcionalmente como dias
continuos.

Constracclones ilegales sobre bienes
del dominio pablico

ARTICULOQ 77.- A los efectos de la presente
Ordenanza, se entiende por construcciones
ilegales sobre bienes del dominio pablico del
Municipio San Diego, todas aquellas obras de
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edificacion construidas sobre: aceras, calles,
avenidas, arteriales, separadores viales, zonas
verdes, 4reas de restriccion urbana (ARU),
zonas protectoras de rios y quebradas, dreas
protegidas, parques, plazas, dreas cedidas al
Municipio como equipamientos urbanos v en
general cualquier drea que sea destinada al
dominio pablico,

PARAGRAFO  PRIMERO:  Quedan
exceptuadas del presente procedimiento
administrativo las dreas publicas

pertenecientes a los condominios que posean
Constancia de Ajuste y Terminacion de la
Obra, las cuales se regirin por las cartillas de
los urbanismos, manuales de uso, documentos
de parcelamiento y Ley de Propiedad
Horizontal, dehiendo los copropielarios
someterse a ellos y serd competencia de las
Jjuntas de Condominios atender y decidir de
acuerdo a lo que establezcan dichos
instrumentos. No obstante, una vez agotados
los canales regulares, la Junta de Condominio
podrd acudir al Municipio por escrito a
ponerlo en conocimiento de la violacitn
cometida, debiendo consignar todas las
comunicaciones, solicitudes yio asambleas
realizadas para la reselucidn del caso,
denuncia dsta que se canalizard a través del
procedimicento administrativo por
construccion  ilegal de caracter ordinario
establecido en la presente Ordenanza.

PARAGRAFO SEGUNDO: El ocupante de
un drea del dominio piblico municipal que
tenga  antecedentes por  denuncias de
invasiones ante la Fiscalia del Ministerio
Publico, tenga o haya tenido olros
procedimientos administrativos abiertos por
construcciones ilegales dentro del Municipio,
o en otros Municipios, no serd sujeto del
presente procedimiento administrativo, sino
que el Municipio quedara facultado para
recuperar el espacio puablico de forma
inmediata, demoliendo la edificacién de que
se trata, colocando al particular o particulares
a la orden de las autoridades de seguridad o

ante cualquier otro organismo competente de
acuerdo a la situacién en la que se encuenire
el infractor.

Procedimiento Sumario de Construcciones
liegales sobre Bienes Pablicos

ARTICULO 78.- La Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro, una VeZ que tenga
conocimiento sobre alguna construccidn en
dreas del dominio publico municipal, quedard
facultado para dar inicio a un procedimiento
adminisirativo de caricter sumario el cual
deberd concluir en el término de treinta (30)
dias continuos, lapso dentro del cual se
agotardn las fases de; iniciacitn, sustanciacion
decision y ejecucién, exceptuando del
presente  procedimiento administrativo el
ejercicio del Recurso de Reconsideracion,
teniendo  solo el ejercicio de Recurso
Jerirquico, por lo que éste agotara la via
administrativa.
Notificacidn, comparecencia,
sustancincidn y decisidn
ARTiCULO 79.- La Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego, realizard inspeccion en
el sitio, entregando copia de la misma al
interesado emplazindole a comparecer al dia
siguiente por ante la Direccién supra indicada,
con la finalidad de acordar con los
particulares  involucrados  la  demolicién
voluntaria, otorgdndole un lapse de cinco (5)
dias siguientes contados a partir de sy
comparecencia para ¢jecutar la misma.

PARAGRAFO PRIMERO: Vencido dicho
lapso ¥y mno habiéndose ejecutado |a
demolicion objeto  del procedimiento, ge
procederd al dia siguiente a notificar g|
interesado o interesados para que dentro de
los tres (03) dias hdbiles siguientes a gy
notificacién, presente Acto de Descargo. Una
vez vencido el lapso sefialado para que g
interesado o interesados presenten el Acto de
Descargo, la Direccién de Desarrollo Urbgg,
y Catastro de la Alcaldia del Municipio 55,
Diego, tendra cinco (3) dias hdbiles para
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emitir la decisidn, de la cual los administrados
podrdn recurrir en un lapso no mayoer a cinco
(5) dias hdbiles por ante el superior
jerdrquico, teniendo éste cinco (5) dias hdbiles
para contestar, una vez notificados los
interesados de la decision, la administracion
municipal tendrd un lapso de sicte (7) dias
hibiles para ejecutar la demolicién forzosa
hasta con la fuerza piblica de ser necesario,
debiendo todas las autoridades de seguridad
prestar el apoyo que le sea requerido a fin de
restituir el ordenamiento juridico infringido.

Carficter Imprescriptible del procedimiento
ARTICULO 80.- Los procedimientos
administrativos  sancionatorios  aplicables
sobre las dreas del dominio piblico, son
imprescriptibles tomando en cuenta, el
cardcter de utilidad publica e interés colectivo
del cual estan revestidos dichos espacios.

CAPITULO V1II
DISPOSICIONES TRANSITORIAS
SOBRE
CASOS ESPECIALES DE
OTORGAMIENTO DE CONDICIONES
MINIMAS DE HABITABILIDAD DE
EDIFICACIONES OBJETO DE
EXPROPIACION Y/O INTERVENCION
POR EL EJECUTIVO NACIONAL

Casos especiales

ARTICULO 81.- Son casos especiales de

Condiciones Minimas de Habitabilidad
aquellas a otorgarse, como medida
excepcional, sobre las edificaciones de

desarrollos residenciales de los urbanismos
expropiados y/o intervenidos por el Ejecutivo
Nacional, con proyectos aprobados por ¢l
Municipio San Diego con anterioridad a dicha
expropiacién o intervencion.

Solicitud
ARTICULO 82- A los [fines del
olorgamiento de condiciones minimas de
habitabilidad, de las edificaciones sobre los
desarrollos residenciales por casos especiales

relacionados con el supuesto de hecho
previsto en el articulo anterior, los interesados
deberin dingir  solicitud  debidamente
motivada acompafiada de los documentos,
planos y recaudos por ante la Direccion de
Desarrollo Urbano v Catastro de la Alcaldia
del Municipio San Diego, lo cual formard
expediente a los fines de certificar la
existencia de los supuestos de hecho
excepeionales,

Requisitos
ARTICULO 83.- Para el otorgamiento de
Condiciones Minimas de Habitabilidad sobre
edificaciones construidas, sc deben consignar
los siguientes recaudos:

1. Copia del documento de la parcela
original debidamente registrado.

2. Copia del Decreto Expropiatorio y/o
Resolucién Administrativa publicada en
Gaceta Oficial con designacidn de Ja Junta
Interventora o Administradora, con copia

de las cedulas de identidad de los
representantes.
3. Copia de la nltima Constancia de

Adecuacion  de  Variables Urbanas
Fundamentales del proyecto aprobado.

4. Oficio de conformidad de inspeccion
emitido por el Cuerpo de Bomberos del
Municipio San Diego,

5. Acta de Inspeccidn final de obra por parte
de INSALUD.

6. Certificacion de los servicios publicos
(agua servida y agua potable) en caso de
tener pozo debe presentarse estudio fisico,
quimico, bacteriolégico y aforo.

7. Presentar copias de los contratos del
servicio eléctrico o recibos de pago de
cada una de las viviendas a solicitar ¢n
condiciones minimas de habitabilidad.

8. Solvencia del profesional responsable de
la obra.

9. Un (01) juego de plano del Condominio a
solicitar aprobado en Proyecto original.

58

Escaneads con CamScanner



GACETA MUNICIPAL DE SAN DIEGO

@
&ﬂ_‘bﬁr'
Procedencia

ARTICULO 84.- En los casos de declararse
procedente la solicitud realizada debidamente
acompaiiada de los recaudos previstos en el
articulo anterior, la Direccién de Desarrollo
Urbano vy Catastro de la  Alcaldia del
Municipio San Diego realizard la inspeccion,
con memoria fotografica del inmueble, y
emitird respuesta dentro de los diez (10) dias
habiles siguientes a la solicitud, otorgando las
Condiciones Minimas de Habitabilidad de las
edificaciones  sobre  los  desarrollos
residenciales, con la, finalidad de que los
opcionantes puedan protocolizar y finalmente
tramitar la’, inscripeién catastral
correspondiente por ante la Oficina Municipal
de Catastro.

Sanciones

ARTICULO 85.- En caso de que los
ocupantes o promitentes compradores de las
viviendas pertenecientes a los urbanismos
residenciales sujetos a expropiacién ylo
intervencion hayan realizado modificaciones
en los inmuebles, incurriendo con ello en
violacién de variables urbanas fundamentales,
serdn  impuestas las  sanciones  que
correspondan  conforme  al procedimiento
administrativo  respectivo acorde a lo
establecido en los articulos 66 y 70 de la
presente Ordenanza.

Lapso
ARTICULO 86.- Se establece un lapso de
ciento veinte (120) dias habiles, a partir de la
fecha de publicacion de la presente Ordenanza
en Gaceta Municipal de San Dicgo,
prorrogable por una sola vez por Decreto de In
ciudadana Alcaldesa, a los fines de que los
interesados  conforme  a los  supuestos
previstos en este Capitulo, referido a Casos
Especiales, rramiten  sus  solicitudes  de
otorgamiento de Condiciones Minimas de
Hahitabilidad de las edificaciones sobre los
desarrollos  residenciales, en la forma y
procedimiento aqui determinado,

CAPITULO IX
DISPOSICIONES FINALES

Dias hibiles
ARTICULO 87.- A los efectos de esta
Ordenanza, se entenderin por dias hibiles los
dias laborables de acuerdo con el calendario
de la Administracidén Piblica Nacional.

Reglamenio
ARTICULO 88.- Las situaciones y demas
casos previstos en esta Ordenanza, podrin ser
regulados por el Alcalde, mediante el
respectivo reglamento publicado en la Gaceta

Municipal.

Vigencia
ARTICULO 89.- La presente Ordenanza
entrard en vigencia a partir de su publicacion
en Gaceta Municipal del Municipio San
Diego.

Continuidad de Tramites
ARTICULO 90.- Las tramitaciones iniciadas
con anterioridad a la publicacion de la
presente Ordenanza en la Gaceta Municipal,
se continuaran realizando, segun los
procedimientos indicados en las Ordenanzas
vigentes para ese momento.

i Derogatoria
ARTICULO 91.- Se deroga la Ordenanza
sobre Procedimientos de Construccidon del
Municipio San Diego, de fecha primero (19)
de octubre de 2013, publicada en Gaceta
Municipal de San  Diego  Numero
Extraordinario 2432, de fecha cuatro (04) de
octubre de 2013, asi como todas aquellas
disposiciones contenidas en las Ordenanzas
Municipales que scan contrarias a la presente
Ordenanza,
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Dada, firmada y sellada en ¢l Salén donde
realiza sus Sesiones ¢l Conegjo Municipal de
San Diego, a los nueve (09) dias del mes de
septiembre del afio dos mil dicciséis (2016),
Afos 206° de la Independencia y 157" de la

Federacion. -
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Repiblica Bolivariana de Venezucla, Estado
Carabobo, Alcaldia del Municipio San Diego,
a los nueve (09) dias del mes de septiembre
del afio dos mil dieciséis (2016). Afos 206°
de la Independencia y 157" de la Federacidn,
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