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REPUBLICA BOLIVARIANA DE
VENEZUELA
ESTADO CARABOBO
MUNICIPIO SAN DIEGO

L CONCEJO MUNICIPAL EN USO DE
SUS ATRIBUCIONES LEGALES,
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL
PLAN DE DESARROLLO URBANO
LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO

DEL ESTADO CARABOBO

‘_ i t :\ . EXPOSICION DE MOTIVOS
. 1

da presente Ordenanza de Zonificacion del
b’ Plan d;@ Desarrollo Urbano Local del Municipio
-TA-Sanc(blego del afio 2013 se fundamenta en el
articylo 1 Paragrafo Unico, el cual indica que
cada cinco (05) afios la Ordenanza podra ser
or “revisada y ajustada de acuerdo al desarrollo
experimentado y a las nuevas perspectivas que

la dinamica urbana presente en dicho lapso.

up,\-;az-

Con base en ello surge la necesidad de hacer

una revisién general a la presente Ordenanza

teniendo como objeto actualizar algunos

Sectores, los cuales se encuentran zonificados

como: Comercio Vecinal, Zonas Residenciales,

e Industriales del Municipio San Diego, y la

A implementacién del Comercio Local Vecinal

Y% -por la ubicacion del inmueble y los usos

- €jercidos, en ese sentido se incorpora ésta

Culnmal como una nueva zonificacion destinada

N aquellos inmuebles comerciales que no

'&cumplen con la zonificacién Comercio Vecinal,

éy ta poco se encuentran dentro del comercio

” primario por su édrea de parcela, surgiendo el

? r\r\'COm rcio Local Vecinal como un comercio

intefmedio entre el Comercio Vecinal y el
e Epmercio Primario.

PAL

Por otra parte, se actualizan y establecen las
zonas de Planes Especiales y los Sectores
Comerciales e Industriales para el desarrollo
constructivo y operatividad de las diversas
zonas que en la actualidad asi se determinan,
quedando establecidas de la siguiente manera:

PE-1: Plan Especial de la Arterial 01 'y
Arterial 02.

PE-2: Plan Especial del Parque Metropolitano
— Rios Cupira y San Diego.

PE-3: Plan Especial del Corredor de
Equipamientos Generales-Quebrada Qiiigua en
la Zona Industrial.

ZVT: Zona de Valor Tradicional.

ZCP: Zona Casco Pueblo de San Diego.

Z.CT: Zona de Comercio Tecnolégico.

Z.CPB: Zona de Comercio El Portal de Bolivar.

Por otra parte, la actualizacién de la presente
Ordenanza de¢ Zonificacién del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio San
Diego esta adecuada a las normas en materia
urbanistica nacional y procedimientos técnicos
establecidos por el Ejecutivo Nacional, los
cuales son el fundamento para establecer los
criterios para el desarrollo integral de la norma
de caricter local, ademés de tomar en cuenta
para su actualizacion, las exigencias de las
circunstancias de tiempo y lugar que reclaman
una vision integral del Municipio San Diego,
en su crecimiento poblacional 'y en
concordancia con su expansion urbana
adecuado a la realidad para lo cual se concluye
en un proceso de planificacion con el objeto de:

a) Continuar con el crecimiento de San Diego
como ciudad planificada en pro al ejercicio
pleno de los derechos constitucionales a fin
de contar con espacios residenciales,
comerciales e  industriales,  dignos,
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humanizados y que garanticen la calidad de
vida de los sandieganos, y de los
inversionistas,  promotores, 0  entes
gubernamentales que deseen desarrollar ¢
invertir en el municipio.

b) Convertir a San Diego en una ciudad
ambiental, la cual tenga como fundamento el
desarrollo econémico sustentable en la
Industria Turistica y otras Industrias
Medianas, el licito comercio y el trabajo
comunitario, donde la  preservacion,
conservacion y crecimiento del ambiente
sean fundamentales, logrado, por la
cooperacion de los sectores publicos y
privados.

¢) Planificar las bases para lograr un
crecimiento arménico de la ciudad donde lo
principal y fundamental sean los ciudadanos
y el ambiente, tomando en cuenta que esta
ciudad tiene unas caracteristicas ambientales
especiales por ser un valle que alin posee un
treinta por ciento (30%) de su territorio sin
desarrollar, debiendo preservar sus mejores
caracteristicas naturales y calidad espacial,
sin desmerecer el desarrollo que el mismo
exige.

d) Ser el instrumento juridico que regula el uso
del territorio con el establecimiento de
mejoras en las normas, actualizadas e
innovadoras sobre desarrollo urbanistico, y
entre otras muchas materias: densidades de
poblacién, mejoras en los usos, tipologia de
edificaciones, variables urbanas en general,
conciencia ecoldgica 'y politicas de
incentivos al desarrollo de los suelos.

e) Proponer mejoras en el sistema de vias
arteriales, Colectoras y locales
interconectadas las cuales permitiran la
circulacién alrededor y dentro de la ciudad
con mucha fluidez de entradas y salidas
rapidas, ademés de ciclo vias y bulevares
como parte del sistema en las zonas mas
adecuadas para ello.

f) Tomar en cuenta en las propuesta
presentadas por los urbanizadores
promotores el respetar los espacios verdes,
la  proteccion ambiental y ecoldgica
incentivando la construccién adecuada a las
variables urbanas fundamentales
implementando en los casos requeridos por
el tipo de parcela y las afectaciones que
posea por vialidad, retiros de rios 0.
quebradas, incorporar un porcentaje des
tolerancia en cada caso de acuerdo a la
ubicaciéon y construccién de la parcela,
pudiendo ser del 5% por ubicacién y el 10%
por construccion.

En consecuencia, la presente Ordenanza tiene
como objetivo central, dotar al Municipio de un
instrumento  juridico y  administrativo
actualizado de acuerdo a los requerimientos de /;
cada zona que permita un desarrollo arménico/J4
entre el trinomio: poblacién, desarrollgg '
constructivo y ambiente. Se legisla parg
disponer de reglas claras del crecimiento enf’l
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presente y el futuro, dado al auge del
crecimiento poblacional del Municipio, por Ser
éste un polo de atraccién.
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Hay que destacar que la Ordenanza de
Zonificaciéon del Plan de Desarrollo Urbano
Local, refleja la institucionalidad y seguridad
como parte de los incentivos para atraer al
inversionista, asi como la implementacion de
las compensaciones establecidas en la norma.
En este sentido, se contemplan los parametros
para fomentar el equilibrio ambiental y el
ornato publico del Municipio, integrande—a
estos el acondicionamiento de las redes viales
definidas y nuevas vias de enlaces en buscade
la interrelacion espacial: ambiente, servicio y - i
usuario. Igualmente, y en consecuencia con 1a°" %
politica de ir hacia el “Municipio Amb'lel)té‘]z%?eg
por excelencia, donde se mantieng ¥l
implementacion dentro de las variables para el | &
desarrollo constructivo el incluir de manerd,” i
obligatoria las dreas verdes en un incremento.

en el orden del diez por ciento (10%) de la

parcela  brindandole al Munigjpio RE
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caracleristicns urbanisticas ornamentales y
amBitntales, haciendo el Proyecto o Propuesta
urbana agradable a la vista y a su entorno.

Se actualizan en su contenido, las densidades
de poblacion y variables urbanas segin los
nuevos proyectos aprobados, sumados a los ya
previstos de acuerdo al Plan de Desarrollo
Urbano Local del Municipio San Diego de
fecha 27 de Noviembre de 2000, y la
Ordenanza de Zonificacion del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio San
Diego del 22 de agosto del afio 2013,
agregando las variables urbanas establecidas en
las cartillas de los urbanismos, las cuales se
convierten en normas complementarias siempre
y cuando las mismas no contradigan el espiritu
propésito y razén de la presente Ordenanza,
-R_M\g;o por el contrario su contenido favorezca el
TAg “egso sujeto a revision, todo ello con el objeto
o@f legar en los proxnmos veinte (20) afios al
o de ocupacién territorial estimada la
udiera alcanzar los trescientos cuarenta

TITULO I
DISPOSICIONES GENERALES

Objeto
ARTICULO 1.- La presente Ordenanza
contiene la normativa de todo lo concerniente a
la extension comprendida dentro del limite
urbano del Municipio San Diego en cuanto a
usos, densidad de poblacion, dreas de parcelas,
porcentajes de ubicacién y construccion, alturas
de las fachadas, retiros de las edificaciones,
dreas verdes, estacionamiento de vehiculos,
entre otros, y en general todo lo relacionado
con el uso del suelo y las acciones reguladoras
del proceso de urbanizacion.

PARAGRAFO UNICO: El Plan de Desarrollo
_-.‘Urbano Local del Municipio San Diego, podra
'someterse a una revision y ajuste cada cinco (3)
4 afids) de acuerdo al desarrollo experimentado y
. a lag nuevas perspectivas que la dinamica
urgana presente en dicho lapso.

Del Area Urbana y Superficie.
ARTICULO 2.- Se denomina Area Urbana del
Municipio San Diego el drea comprendida a la
unidad ambiental identificada como el sector
10 en el Plan de Ordenacién Urbanistica del
Area Metropolitana de Valencia-Guécara,
elaborado por el entonces Ministerio de
Desarrollo Urbano (MINDUR).
El Municipio San Diego cuenta con una
superficie aproximada de Ciento Trece
Kilémetros ~ Cuadrados  con  Dieciséis
Hectémetros  Cuadrados (113,16  Km?).
Fraccionados de la siguiente manera: Parque
Nacional San Esteban con Treinta y Cuatro
Kilémetros Cuadrados con Sesenta y Seis
Hectémetros Cuadrados (34,66 Km?) y el
Ambito Urbano del Municipio San Diego
(U01) con Setenta y Ocho Kilémetros
Cuadrados con  Cincuenta  Hectémetros
Cuadrados (78,50 Km?).

Ambito Urbano del Municipio San Diego

(U01)

ARTICULO 3.- La poligonal del Ambito

Urbano del Municipio San Diego, corresponde

con aquellas areas del Municipio, desarrolladas

y no desarrolladas que se encuentren fuera del
Parque Nacional San Esteban.

Autoridad Urbanistica Municipal
ARTICULO 4.- La Direccién de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del Municipio
San Diego, sera el oOrgano encargado de
efectuar y/o inspeccionar los estudios
correspondientes para el cumplimiento del Plan
de Desarrollo Urbano Local contenido en la
presente Ordenanza y en este sentido tendra las
siguientes funciones:

1. Servira como entidad coordinadora con
cualquier organismo publico o privado,
de caracter nacional, regional o
municipal, a efectos de contemplar
todas aquellas actividades derivadas de
la  presente  Ordenanza y del
correspondiente plan.
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2. Implementacion de los Decretos y
demas instrumentos normativos
referidos a la emergencia para terrenos,
vivienda y regularizacién integral de la
tenencia de la tierra de los
asentamientos urbanos o periurbanos en
las éreas comprendidas dentro de la
poligonal urbana del Municipio San
Diego, en coordinacion con las demas
autoridades competentes, siempre que
dichas normas no contradigan el
espiritu, proposito y razon del presente
Plan de Desarrollo Urbano Local.

3. Asesorar, planificar, controlar, y prever
el cumplimiento cabal de las normas en
materia urbanistica para asi propiciar y
garantizar la calidad de vida dentro del
municipio.

4. Las demas que asignen las Leyes y
Ordenanzas

TITULO II
DEL CONTENIDO DEL PLAN

CAPITULO 1
DE LAS POLITICAS DEL PLAN DE
DESARROLLO URBANO LOCAL

Del Plan de Desarrollo Urbano y su revision
ARTICULO 5.- El Plan de Desarrollo Urbano
Local, es un plan integral de desarrollo de la
ciudad con vision a largo plazo, y con revisién
cada cinco (5) afios.

Instrumentos de la Ordenanza
ARTICULO 6.-La Ordenanza de Zonificacién
esta conformada por el presente texto del
articulado, los anexos, cuadros de variables
urbanas fundamentales segin la zonificacion y
por los planos citados a continuacion:
a) Plano de Zonificacién y Usos del Suelo
b) Plano del Sistema vial.
c) Plano del Sistema de Transporte Masivo

d) Plano de Infraestructura y Servicios.

(Acueducto, Cloacas y Drenaje).
e) Plano indice de los Planes Especiales.

by
CAPITULO II 20

AMBITO TERRITORIAL 8

n
-
Q

Limites del Municipio :

ARTICULO7.- El 4rea del Municipio San
Diego se encuentra definida de acuerdo a la
Ley de Divisién Politico Territorial del Estado
Carabobo publicada en Gaceta Oficial;
Extraordinaria  N°  1.633  de fechh;* 3
01/04/2004conlos siguientes limites:

NORTE: El Municipio Puerto Cabello por la—~
fila el Novillo o Cordillera Principal de la
Costa que forma la divortia-aquarum entre el
Mar Caribe y el Lago de Valencia. /.
(X
5,

SUR: La Parroquia Urbana Rafael Urdaneta d Voo
Municipio Valencia y el Municipio Los Guaygs?
partiendo del cerro El Morro frente (Z;

distribuidor del mismo nombre para seguir jal

Este por el eje de la Autopista Valencia|-
Caracas, hasta la Punta de Tapiaca depdsito &;@
agua. \% S

~ 3"

ESTE: El Municipio Gudcara por una linea que \’,
partiendo del cerro Villalonga en la cordillera
de la costa, sigue el Sur para atravesar el
portachuelo de San Diego para seguir por la fila

La Josefina hasta la punta de Tapiaca.

OESTE: El Municipio Naguanagua y las
Parroquias Urbanas San Jos€ y San Blas del
Municipio Valencia por la fila de los cerros
Trigal y Béarbula hasta el cerro El Morro.

PARAGRAFO PRIMERO: Cuadro ET
Coordenadas del Municipio San Diego.

DESCRIPCION NORTE
Cerro El Novillo 1.142.626,3323
Cerro Villalonga 1.145.475,7223

Punta de Tapiaca
(Deposito de agua)
Distribuidor
El Morro
(San Blas)

1.129.412,1726

1.125.524,9265
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1A f() TITULO 111
£/DISPOSICIONES ESPECIFICAS

CAPITULO1
DEFINICIONES

) Definiciones
ARTICULO 8.-A los efectos de la presente
Ordenanza se establecen las siguientes
definiciones:

Acera’ Parte de la calle o via destinada al
transito de peatones.

—\
Rl
AR &dccuacnon Funcional: Son obras dirigidas a

a aptacion o actualizacion del inmueble en
su ionamiento de acuerdo al uso al que se
le’ des{ ara, el cual deberd ser compatible con
el usojoriginal o con la tipologia. Es un proceso
de disefio orientado a la conservacién y, por lo
tanto, réspetuoso de los elementos y contenidos
originales del inmueble.

Afectacién Vial: Franja de Terreno que debe
ser prevista en el proyecto de una obra o
urbanismo para ampliacion, construcciéon o
modificacién de una via.

Alero: Elemento voladizo no transitable
destinado al resguardo de vanos y muros.

Alineamiento: Linea de referencia que debe
tomarse para la medicion de retiros de fachadas

a lo largo de una via publica o privada

Altura de fachada: Es la medida vertical de la

fachada principal de una edificacién, medida
- desde el nivel medio de la calle, al frente de la
. parcela, hasta el nivel medio de la ultima

cubgerta que dé al frente. En los casos de
diferéncias de nivel topografico entre la calle y
el terreho, la altura se medira a partir de la
planta’baja o seglin los casos que se observan
¢n los gtaficos contenidos en el anexo No. 1, de
esta ordenanza.

Altura de piso: Distancia libre comprendida
entre nivel de piso acabado y el techo acabado
de un ambiente.

Altura  de entrepiso: Distancia libre
comprendida entre nivel de piso acabado de un
nivel y el piso acabado del inmediato siguiente.

Altura méaxima: Se refiere a la maxima altura
que podra tener legalmente una edificacion
medida desde el piso acabado de la planta baja
hasta la planta de techo o la cumbrera de la
edificacion. Podra ser medida verticalmente por
namero de plantas o en metros, exceptuando
los volimenes para uso técnico (cuarto de
ascensores, tanques de agua, helipuertos,
estructura de edificacion, construccion de
techos a dos o0 mas aguas).

Ampliacion: Es cualquier obra que signifique
el aumento del area de construccion de una
edificacion existente.

Ancho de calzada: Es la distancia entre los
bordes interiores (sobre la via) de los brocales
de una calle o via.

Ancho de via: Es la dimension total del perfil
vial construido, incluyendo zona verde y acera.

Anastilosis: Técnica de reintegracion en
recuperaciones patrimoniales. Consiste en
reincorporar a la estructura piezas faltantes
originales.

Anuncio: Conjunto de palabras o signos
impresos sobre algun elemento fisico, o
elemento(s) espacial(es) fijo(s) o temporal(es)
con que se anuncia o publicita algo.

Apartamento: Es una unidad de vivienda que,
junto a otras unidades, similares o no, forma
parte de una edificacion en la que se presenta
més de un caso de superposicion de las diversas
unidades, y que comparten facilidades tales
como: circulacién comin, bajantes de basura,
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estacionamientos, acometidas de servicios,
entre otros.

Area Boscosa: Son aquellas dreas que nunca
han sido objeto de desarrollo y que las
conforman especies mayores con una densidad
de més de 25 individuos/Héa y/o medianas con
una densidad de més de 60 individuos/H4.

Area bruta de construccién: Es la cantidad
total de superficie, expresada generalmente en
metros cuadrados que se edifican sobre una
parcela, y su producto es la suma del Area Neta

de Construccién con las Areas No
Computables.

Arca bruta del terreno: Totalidad de terreno
donde se propone efectuar un desarrollo urbano
0 construccion.

Area pruta del terreno = Area neta del terreno + /\rea(s)
protegida(s) (no desarrollable(s)).

Area bruta de ubicacién: Es la porcién de una
parcela ocupada por la proyeccién ortogonal de
la planta de arquitectura de mayor dimensidn,
del total de las plantas que conforman el
proyecto.

Area de circulacién comin de una
edificacién: Ambiente o espacio de un edificio
ocupado por las escaleras, ascensores y toda
otra superficie a través de la cual se tenga
acceso comin a los apartamentos, locales
comerciales, oficinas o servicios.

Area minima de parcela: La menor area de
parcela que puede ser legalmente edificada
segiin la reglamentacidn establecida para la
zona.

Area minima para estacionar: Espacio
necesario para estacionar un (1) vehiculo, cuyas
dimensiones se especifican en el anexo No. 1
de esta Ordenanza.

Area neta de construccion: Superficie
remanente que resulta de sustraer del éarea

bruta, las que se especifiquen com
computables dentro de los porcentaje
construccion permitidos.

Area neta de ubicacion: Superficie remanent
que resulta de sustraer del 4rea de ubicacién las
que se especifiquen como no computables
dentro de los porcentajes de ubicacidn
permitidos. ,

Area neta del terreno: Comprende la_
superficie remanente que resulta de sustraer de|
area bruta del terreno las dreas con pendientes
naturales mayores al cuarenta por ciento (40%),
las 4reas boscosas, las dreas correspondientes a
las franjas de proteccion de rios y quebrada:
las zonas ZRU-1, ZRU-2, ZRA y los derechys
de via, de las vias expresas y arterialc
consideradas no aptas para desarrollos urban‘és
por impedimentos debido a instrumentos
legales  vigentes, tales como: leyes,
reglamentos, ordenanza decretos. \Z o-

dedicada exclusivamente al uso residencial
puede referirse a una sola parcela o al conjunto
de parcelas residenciales de un sector urbano.

Areas no computables: Son aquellas dreas que
no se cuantifican dentro del 4area neta de
construccion, en todo tipo de edificaciones.

Areas Protegidas: Son las areas con
pendientes naturales mayores al cuarenta pdt
ciento (40%), las dreas boscosas, las dreas
correspondientes a las franjas de proteccion de
rios y quebradas, las zonas ZRU-1, ZRU-2,
ZRA y los derechos de via, de las vias expresas’,’ ;
y arteriales, y las consideradas no aptas par"t
desarrollos urbanos por impedimento debndo a
instrumentos legales vigentes, tales cqmo:
Leyes, Reglamentos, Ordenanzas o Decretgs.

L= '::f“' e

Area ubicable: Area resultante de la parcela al
aplicar los retiros.

o)
o
%
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Area urbana: Area comprendida dentro del
limite urbano, establecido por el Plan de
Ordenacion Urbanistica del Area Metropolitana
de Valencia-Guacara y en la presente
Ordenanza.

Area vendible: Aquellas susceptibles de
apropiacién individual, que por transacciones
comerciales pueden enajenarse por haber sido
declaradas para tal fin bien sea bajo lo regido
por la Ley de Venta de Parcelas por Oferta
Pablica o por el Régimen de la Ley de
Propiedad Horizontal.

%@a no vendible: No son vendibles a terceros
privados las areas educacionales de uso
mummpal que se hayan declarado como tales.
También son dreas no vendibles y no
enaJenables a favor de privados, las dreas
verdes, parques, plazas y calles, que pasen al
dominlo del Municipio con caracter inalienable
y otfob servicios que puedan formar parte del
patrimonio comunal o de las instituciones de
orden  nacional que  desarrollen las
edificaciones.

Area Verde: Espacio de terreno que debe estar
totalmente libre de toda construccién o vias y
solo estara destinada para que sobre ella exista
siembra de vegetacion natural o tratada con
paisajismo.

Area Verde Tratada: Es el sector del area
verde que estd sembrada con vegetacion
especial decorada ornamentalmente; posee
riego permanente para su mantenimiento y
n‘m;eservacmn comunal o de las instituciones de
’s‘ggaeg nacional que  desarrollen las
ciones.

mo%“
Balcor%‘ Espacio abierto accesible que se
proyecta]| desde la pared de una edificacion,
lignitado fpor un antepecho o baranda por uno o
varios |ados.

o 8/
BI'OC‘J( Borde principal de la acera u otro
elemento que los separa de la calzada.

Calzada: Parte de la calle o via destinada al
transito de  vehiculos excluyendo los
hombrillos.

Cobertizo 6 Area Cubierta: Construccion
formada por un techo soportado por columnas y
abierto por todas partes, no computable dentro
del 4rea neta de construccion y de ubicacion.

Consolidacién: Son las obras dirigidas a
conservar total o parcialmente el inmueble, ya
sea en su aspecto estructural: muros, techos,
entrepisos, 0 en su aspecto formal: paredes,
frisos y elementos decorativos.

Densidad bruta residencial: Es la relacion
entre la poblacién total (nimeros de habitantes)
y el area bruta de terreno (hectéreas).
Dbnta=poblacion (habitantes)/ drea bruta de
terreno (Ha).

Densidad neta residencial: Es la relacion
entre la poblacion residente (habitantes) y el
area Neta de la parcela residencial (hectdreas)
que la aloja.

Dhetaresidencial =poblacion (habitantes)/drea neta
residencial (Ha).

Densidad neta de poblacién: Es el resultado
de dividir la poblacion total entre el area neta
residencial, compuesta por varias parcelas.

Derecho de via: Es el espacio reservado para
el emplazamiento, ampliacién, reparacion,
mantenimiento o construccion de una via.

Desarrollos de conjunto: Agrupacion de
edificaciones residenciales, comerciales e/o
industriales, funcionalmente compatibles bajo
el régimen de condominio.

Dormitorio: Espacio de una edificacion
(habitacién) usada, sobre todo, para el sueiio o
el descanso.

Edificacion: Obra construida con cerramientos
y techo, para albergar distintas actividades

8
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humanas: vivienda, templo, teatro, comercio,
entre otros.

Edificacion Aislada: Es aquella que no estd
adosada a otra edificacion por ninguno de sus

lados.

Edificacion Bifamiliar: Es aquella destinada a
dos (2) unidades de viviendas en una misma
parcela, con accesos exteriores comunes o
independientes.

Edificacion Continua: Es aquella que se
encuentra adosada por ambos lados a otra
edificacion.

Edificacion Multifamiliar: Son aquellas
edificaciones con cuatro (4) o mas unidades de
vivienda en una misma parcela, con servicios
comunes tales como: accesos, circulacion,
estacionamiento, acometidas de servicios, entre
otros, y que conviven en régimen condominial.

Edificacion No Conforme: Es aquella
edificacion que no cumple con las
caracteristicas propias para que funcione una
actividad especifica dentro del uso previsto
para la zona.

Edificacion Pareada: Es aquella que esta
adosada en uno de sus lados a otra edificacion.

Edificacion Unifamiliar: Es aquella destinada
a una (1) sola unidad de vivienda en una
parcela.

Edificacion  Tetrafamiliar: Es aquella
destinada a cuatro (4) unidades de viviendas en
una misma parcela, con accesos exteriores

comunes o independientes, adosadas o
superpuestas, en forma independiente o
aisladas.

Estacionamiento: Espacio destinado para

albergar un vehiculo durante un periodo
prolongado, cumpliendo con las dimensiones
minimas  previstas en la  normativa

correspondiente, de acuerdo a su disefio, tipo d
vehiculos y destino. i

1
Estacionamiento privado: Es ur
estacionamiento de uso limitado susceptible d¢
apropiacion individual o de uso privado.

Estacionamiento publico: Aquel que puede
ser usado libremente para parquear vehiculos
automotores, se requiera o no el pago por ello,

Estacion de servicio: Edificacion o instalacidn
destinada al expendio de combustible,
lubricantes, repuestos y mantenimiento no
correctivo (de mecanica) de vehiculos
automotores.

Fachada: Conjunto de paredes, cerramientos o
muros exteriores que componen cada una de lasf
caras de una edificacion.

§
Q
Fachada principal: Es aquella cara extef@r
que da sobre la via pablica. Un edificiof de
esquina tendrd més de una fachada principal} |

o]

Frente minimo: Es la longitud minima (anch@’
minimo) que debe tener el lindero frontal®
(sobre la via publica) de la parcela para que\
pueda ser legalmente edificada seglin la

reglamentacion establecida por la zona.

¢

Gabarito: Adecuacién de la altura de un
edificio al ancho de la via en base a retiros
parciales sucesivos o unico de su fachada
principal.

. . . . —
Garaje: Estacionamiento cubierto para und 0
mas vehiculos.

Hombrillo: Porcién o franja longitudinal,
pavimentada o no, contigua a la calzada (
incluida en ésta), no destinada al uso

vehiculos  automdviles mas  que fgzen
circunstancias excepcionales. c

o
Integracién: Es el procedimiento mediante el *

cual se agrupa la totalidad de la superﬁc‘lq de
9:
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1as parcelas, a los fines de formar una de
- superficie y que se protocoliza en el
Ig\v stro Pablico conformando una nueva Ginica

o‘w piedad.

Interseccion: Espacio donde dos o més vias se
cruzan; comprende el drea necesaria para
facilitar el movimiento de vehiculos.

Linﬂc urbano: Linea equivalente descrita o
virtual entre puntos o poligonal que define las
areas consideradas como urbanas y que las
separa del area rural circundante.

Linea de fachada: Ver alineamiento de
fachada.

.-Allijﬁdero: Linea virtual o hecho fisico que
détirﬁiga los derechos de la propiedad privada
de 1013‘1}5, parcelas, terrenos o propiedades
inrﬁobil_}arias.

»

I3

b
Lﬁte: Ajea delimitada de terreno sin urbanizar,
que puede ser objeto de proposiciones de
desqrr§llo de acuerdo con las reglamentaciones
. estable¢idas para la zona en que se encuentre
ubicada.

Mantenimiento (Reparacion): Son obras
relacionadas con la reparacion de los elementos
existentes. No se debe afectar la estructura
portante,, la  distribucién  espacial, las
caracteristicas formales ni funcionales, ni los
usos existentes. Se exceptua de la solicitud de
autorizacion por parte de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro, la ejecucion de
pintura, el saneamiento de muros, la reposicion
de tejas y las fumigaciones.

T . : ; :
-Marquesma: Cubierta construida en los retiros

\

para proteger de la intemperie el acceso de una
edr‘ﬁ\'da‘c.ihén.
C \“ .

sura. de Terreno: Es el acto
adginistrativo mediante el cual se define una
exfension, de terreno o parcela en cuanto a su
érgﬁ o0, cabida exacta con indicaciéon de los
RIA S
(4

Q
"3

X/
4:_\>C ://
s

linderos y dimensiones, accidentes geograficos,
referenciales, con sus correspondientes
top6nimos y demds especificaciones.

Mezzanina: Nivel intermedio situado entre la
planta baja y el primer piso, con las siguientes
caracteristicas:

a) Que su uso complemente al del
establecimiento en la planta baja.

b) Que su acceso se efectie desde el local de
la planta baja al cual esta vinculado.

¢) Que su superficie no sea mayor al
equivalente del 50% del érea de la planta de
la que se sirve.

Modificacion: Reforma hecha a una
edificacion o urbanismo adaptandose a las
variables urbanas fundamentales establecidas
para la zona donde esta se ubica.

Movimiento de Tierra: Es todo cambio en el
medio fisico existente, que involucre
modificacién de la topografia, asi como el
primer paso para iniciar una obra de
construccion.

Parcela: Es un area delimitada de terreno
urbanizado, nacida publicamente de un Lote
por un Documento de Parcelamiento o
Urbanizacion, dotada de servicios, en laque se
permite construir edificaciones de acuerdo a las
normativas previstas en la presente Ordenanza.

Parcelamiento: Division de un terreno o
predio en parcelas a través de un proyecto de
urbanismo y protocolizado por medio de un
Documento de Parcelamiento.

Parcela bifamiliar: Parcela donde se permite
construir dos (2) unidades de vivienda.

Parcela multifamiliar: Parcela donde se
permite construir mas de cuatro (4) unidades de
vivienda en una o varias edificaciones, bajo
régimen condominial.

10
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Parcela tetrafamiliar: Parcela donde se
permite construir cuatro  (4) unidades de
vivienda.

Parcela unifamiliar: Parcela donde se permite
construir una (1) unidad de vivienda.

Pendientes: Es un declive del terreno y la
inclinacion respecto a la horizontal. La
pendiente se mide en grados o porcentajes. El
valor porcentual se expresa en la relacion del
desnivel y la distancia horizontal.

Pent-House: Unidad de vivienda, no
computables dentro del porcentaje de
construccion, que se puede construir en la parte
superior de un edificio de apartamentos.

Perfil vial: Corte transversal de una via que
permite determinar el ancho y disposicion de
los elementos que la conforman.

Pérgola: Elemento estructural permeable usado
para cubrir o proteger el espacio publico o
privado, generando una galeria.

Planta Alta: Toda planta o piso de la
edificacion que esté por encima de la planta
baja, en una edificacion de dos plantas.

Planta Baja: Piso de la edificacion donde se
ubica el acceso principal peatonal.

Planta Duplex: Corresponde a los dos niveles
de una unidad de vivienda, oficina o local
comercial, la cual serd computada dentro del
altura exigida en la zona correspondiente.

Plan Especial: Son aquellos planes cuyo
objetivo fundamental es la ordenacion,
creacion, defensa o mejoramiento de algin
sector particular de la ciudad. Sus disposiciones
son preladas y/o no pueden contravenir lo
dispuesto en esta Ordenanza como condiciones
minimas de desarrollo para zonas, usos o
actividades en el interno de dicho Plan.

Planta Tipo: Es aquella porcién de
edificacion que se repite méas de una vez, 6
las mismas caracteristicas. 4

Porcentaje de construccion: La relacidn
porcentual entre el area neta de construccion de
la edificacion y el 4rea bruta de la parcela.

Porcentaje de ubicacién: La relacién
porcentual entre el 4rea neta de ubicacion.de
una edificacion y el drea bruta de su parcela.

Proyectos Casos especiales: Son aquellos
Proyectos, cuyos pardmetros y caracteristicas
no son los convencionalmente dispuestos por la
presente o antiguas ordenanzas, y se
considerardn como casos especiales por su
magnitud fisico ambiental teniendo por objeto
la renovacién urbana, transformacion d{
mejoramiento, avance tecnoldgico o %
servicios de infraestructura y/o desarrall§<
armonico y conservacion del medio ambien S

\ o)
’\Lh

M‘l

k.
fc
Rancho: Vivienda precaria y provisional{ que
no satisface las condiciones minimas ‘ de
habitabilidad. 2

—anEti.,

T

o
\ 1‘,’3&:
Reconstruccion: Son las obras dirigidas® @,
rehacer total o parcialmente la estructura del\.”
inmueble sobre la base de datos obtenidos en la
propia construccion o en documentos graficos,
fotogréficos o de archivo.

Reconstrucciones  parcialess son  los
complementos o restitucion de elementos
estructurales, tales como sectores de cub(brtas
de columnas o de muros.

Reconstruccion total: como norma general no
se deben realizar. Sin embargo, en caso de nna
demolicion  deliberada,  sera nece&ano
considerarlo con cardcter punitivo Y, S ‘sobre
bases documentales veridicas. fu -.]

(<
Rehabilitacién: Es el acondicionamiento de las’}
caracteristicas espaciales y morfologic $ de 1a?
edificacion. _ Ci

.

o~
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ia al disefio de nuevos espacios o lugares
ir del inmueble existente o del conjunto,
R teniendo la misma relacion entre los
_oeptementos originales y la totalidad del edificio
o del area homogénea. Comprende cambios en
la distribucion interior, en la ocupacion del
inmueble, en la localizacion de las escaleras y
la modificacion de los niveles de entrepisos
dentroide la envolvente actual volumétrica.

Reparacion: Toda obra destinada a enmendar
cualquier deterioro sufrido por una edificacion.

Reserva urbana: Area sin urbanizar, incluida
dentro del limite urbano y a la que no se
asignan variables urbanas fundamentales en el

lan de Desarrollo Urbano Local hasta tanto no
sb‘Ame‘ que como “Nuevo Desarrollo” o dreas
resegvadas por el Municipio como tales.
Resta@racion: Es una operacion que debe
teger un}cardcter excepcional. Tiene como fin
c servar y revelar los valores estéticos e
hlStOl’l%OS de un monumento y/o edificacion, se
-fundaméma en el respeto hacia los elementos
antlguos y sus partes auténticas.

Retiro: Distancia minima que debe existir
entre un lindero de una parcela y la
correspondiente edificacion ubicada en ella.

Retiro de fondo: Distancia minima que debe
guardar una edificacion con respecto al lindero
posterior de la parcela donde se encuentra
ubicada..

_ Retiro de frente: Distancia minima que debe
-existir entre el lindero de la parcela y la
eorrespondlente fachada principal de una

edrf' icacion, y puede ser considerado como
Derechb de Via.

Rgtlro' lateral: Distancia minima que debe
guardar una edificacién con respecto a cada
uno de los linderos laterales de la parcela donde
se encuentra ubicada.

Seccion longitudinal: Dibujo que refleja el
corte en cualquier parte del largo de una
edificacion o construccion.

Seccion transversal: Dibujo que refleja el
corte transversal en cualquier parte del ancho
de una edificacion o construccion.

Semis6tano: Piso de una edificacién situado
bajo el nivel del suelo, pero solo tiene una
porcidn de su altura bajo tierra.

Servidumbre: Cualquier gravamen o derecho
impuesto de hecho o por derecho sobre un
predio para uso y utilidad de otro,
perteneciente, este derecho, a distinto(s)
propietario(s) y que no sea en manera alguna
contraria al orden publico.

Sistema urbano: Es el conjunto de elementos
que componen el espacio urbano construido,
tales como calles, plazas, edificios, vacios
espaciales, llenos espaciales, trama vial,
equipamiento y que caracterizan la imagen de
la ciudad.

Sotano: Piso de una edificacion situado bajo el
nivel del suelo.

Terminal de transporte:  Edificacion
destinada a la operacion de vehiculos
colectivos para carga y descarga de pasajeros y
a la transferencia de éstos, del sistema urbano
al sistema interurbano y viceversa.

Terreno: Es toda extension de tierra
susceptible de urbanizacién de conformidad al
sistema juridico aplicable.

Unidad de vivienda: Es una edificacion
residencial o parte de ella, con acceso
independiente, en la cual puede habitar una
familia o individuo, disponiéndola para su uso
exclusivo, susceptible de enajenacion de
acuerdo a las condiciones de habitabilidad que
establezcan las ordenanzas y las leyes.
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Urbanizar: Es la accién de acondicionar un
terreno mediante la provision de vias, servicios
publicos y las obras necesarias que permitan su
incorporacion al espacio urbano.

Urbanizaciéon:  Es el  proceso  de
acondicionamiento de un terreno,
fracciondndolo en propiedades individuales,
dotandolo de vias y servicios publicos que
permiten su incorporacion al desarrollo urbano,
bien como un parcelamiento o como un
desarrollo de conjunto, de conformidad con los
reglamentos legales vigentes en la materia.

Urbanismo progresivo: urbanizacién de
terrenos con el propdsito de ofrecer parcelas
para viviendas dotadas de servicios bésicos
iniciales, de acuerdo a las modalidades de
ejecucién, normas técnicas y niveles de
construccion, mecanismo para financiamiento y
venta.

Uso: Actividad o conjunto de actividades que
pueden desarrollarse en una parcela o terreno
adecuandose a la zonificacién donde este se
encuentre.

Uso adicional: El que complementa a los usos
principales y satisface los requerimientos de
funcionalidad e imagen. Equivale a los usos
secundarios permitidos.

Uso complementario: Es el uso subordinado al
establecido en una zona determinada.

Uso incompatible: Es el uso que por las
caracteristicas de sus funciones puede resultar
molesto o perjudicial para los usos vecinos,

Uso limitado: Es el uso que por sus
caracteristicas (ruidos, olores, peligro, entre
otros.) no puede funcionar en cualquier local,
galpén y/o oficina, por resultar molestos o
perjudicial para los vecinos y deberdn ser
sometidos a la consideracion de la autoridad
municipal para su conformidad.

Uso Conforme: Es la certificacion que ot ra
la autoridad municipal correspondiente, pr

actividad comercial contemplada dentro dd(%
Plan de Desarrollo Urbano Local del Area
Urbana del Municipio San Diego sobre un lote
de terreno, edificacion, local y/o oficina. ):

Usos permitidos: Son aquellos que pgggder
funcionar en cualquier predio de una zona de
actividad, independientemente del tratamiento a
que esté sometida esta 4rea. Generalmente son
los usos principales para cada zona.

Variables Urbanas Fundamentales: Son
limitaciones positivas para el crecimiento
constructivo de la parcela, las cuales pueden
variar de acuerdo a la zonificacion de la misma.

@

o |
Z\

Via: Espacio destinado para el transito d

vehiculos. _ /,? .
&

Vialidad Arterial: Sistema vial integradg{i%or :
aquellas vias que proveen la circuiac'cién;?;
continua de trénsito entre diferentes 4reds y a#
través de la ciudad satisfacen las necesidades ~
de transporte del Municipio y facilitar: fag
transferencia del trénsito que va del sistema
vial expreso, al sistema colector y viceversa. . ~
.
Vialidad Colectora (COL): Sistema vial
integrado por aquellas vias que sirven de
conexion entre la distribucion de bienes y
personas y el servicio de acceso a las

edificaciones.

Eo
vé)z

e,

Vialidad Expresa: Esta constituida dgmj
aquellas vias que favorecen la movilidad, ’
manejando volimenes de transito regionales y
de paso. Ya que en este tipo de vias estd
favorecida la movilidad, esté restringido el
acceso directo a las propiedades colindantes ¥
estin condicionadas o controladas /1as’
intersecciones con vias de menor jerarquia.’

A

Vialidad Local: Sistema vial integrad p0f1‘
aquellas vias que permiten una Eri'ejm'

-
1-
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\-'in%\Zacién de la vialidad COL con las areas
rcs.g nciales, de servicio y de trabajo,
pefmitiendo dar acceso directamente a la
P piedad colindante.

Vivienda bifamiliar: Una edificacion donde
existen solo dos (2) unidades de vivienda, con
accesos y servicios comunes o independientes,
pudiendo estar aisladas, superpuestas o
adosadas.

Vivienda Duplex: Unidad de vivienda,
localizada en edificaciones multifamiliares, con
dos (2) niveles o plantas de construccién, con
un sélo acceso y donde puede habitar un
individuo o una (1) sola familia.

Vivienda multifamiliar: Una edificacion
de existe mas de cuatro (4) unidades de
'aﬁaftamentos cuyas plantas seran superpuestas,
contm‘qcndo servicios comunes tales como
c1rcula010n vertical, ductos de Dbasura,
aduccmmes de agua, servicios de aguas
servndas, entre otros.
Viviery}% unifamiliar: Una edificacion donde
existe solo una (1) unidad de vivienda.

Vivienda en desarrollos de conjunto:
Unidades de vivienda unifamiliares,
bifamiliares, tetrafamiliares, y/o
multifamiliares, sean éstas, aisladas, pareadas,
continuas, duplex, dispuestas de tal manera que
formen una agrupaciéon coherente bajo el
régimen de condominio y de acuerdo a la
zonificacion donde se encuentre ubicado.

—p e

Zona: Cadauna de las demarcaciones en las
ue se subdivide el sector, destinada a un uso o

.Agteqmdad diferente.

D
08‘?" (3

Zon.vode .Actuacion Especial (ZAE): Son
sector% dentro de una determinada zona que
reqlﬁgren «de un tratamiento o actuacion
especthl pOr sus caracteristicas topograficas,
socigles, mejoramiento del sector en particular

o por poseer 4reas de conservacion histérica,
arquitectonica o ambiental.

Zonificacion: Es la subdivision del drea urbana
en zonas a los fines de determinar el uso del
suelo, la densidad de poblacién, los
equipamientos urbanos, la altura y volumen de
las edificaciones, el drea minima de parcela y
todas aquellas variables urbanas fundamentales
que permitan ordenar su reglamentacion.

CAPITULO I
DE LA REGULACION DEL USO DEL
SUELO Y
DELIMITACION DE ZONAS
ESPECIFICAS

Descripcion y Codificacion de las zonas

ARTICULO 9.- A los efectos legales y en
correspondencia al plano de zonificacion de la
presente Ordenanza, las Zonas del Municipio
San Diego se describen de la siguiente manera:

ZONAS RESIDENCIALES:
R-1: Son areas reglamentadas para uso
residencial unifamiliar, bifamiliar aislada y en
desarrollos de conjunto, con densidades netas
hasta noventa y nueve habitantes por hectareas
(99 hab/Ha).

R-2: Son areas reglamentadas para uso
residencial en parcelas unifamiliares y
bifamiliares aisladas, o en desarrollos de
conjunto, con densidades netas entre cien
habitantes por hectareas (100 hab/Ha) y ciento
veinticuatro habitantes por hectdreas (124
hab/Ha).

R-3: Son areas reglamentadas para uso
residencial en parcelas unifamiliares aisladas,
pareadas, continuas y en desarrollos de
conjunto, con densidades netas entre ciento
veinticinco ~ habitantes  por  hectdreas
(125hab/H4) y ciento setenta y cuatro
habitantes por hectareas (174 hab/Ha).
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R-4: Son dreas reglamentadas para uso
residencial en parcelas unifamiliar aislada,
continuas, pareadas, unifamiliar o multifamiliar
desarrollos de  conjunto, bifamiliar y
tetrafamiliar aisladas, con densidades netas
entre ciento setenta y cinco habitantes por
hectéareas (175hab/Ha) y doscientos cuarenta y
nueve habitantes por hectareas (249hab/Ha).

R-5: Son arcas reglamentadas para uso
unifamiliar continuas y pareadas y unifamiliar
o multifamiliar en desarrollo de conjunto con
densidades netas entre doscientos cincuenta
habitantes por hectdreas (250hab/Ha) vy
trescientos cuarenta y nueve habitantes por
hectareas (349 hab/Ha).

R-6: Son dreas reglamentadas para uso
unifamiliar  aislada, continuas, pareadas,
unifamiliar o multifamiliar en desarrollo de
conjunto con densidades netas entre trescientos
cincuenta habitantes por hectareas (350hab/Ha)
y trescientos noventa y nueve habitantes por
hectareas (399 hab/Ha).

R-7: Son éareas reglamentadas para uso
unifamiliar ~ continua y  unifamiliar o
multifamiliar en desarrollo de conjunto con
densidades netas entre cuatrocientos habitantes
por hectédreas (400hab/Ha) y setecientos
habitantes por hectéreas (700hab/Ha).

TIPOLOGIA DE LA VIVIENDA

V.U.A: Vivienda Unifamiliar Aislada.

V.U.P: Vivienda Unifamiliar Pareada.

V.U.C: Vivienda Unifamiliar Continua.
V.B.A: Vivienda Bifamiliar Aislada.

V.U.D.C: Vivienda Unifamiliar en Desarrollo
de Conjunto.

V.M: Vivienda Multifamiliar.

V.M.D.C:  Vivienda Multifamiliar  en
Desarrollo de Conjunto.

V.T: Vivienda Tetrafamiliar.

ZONAS COMERCIALES Y ESPECIALKS
C-V: Comercio Vecinal.

C-L-V: Comercio Local Vecinal

C-1: Comercio Primario.

C-2: Comercio Intermedio.

C-3: Comercio General.

CSM: Centro de Servicios Metropolltanos
Centro de Servicio Metropolitano Ecoldgico.
H: Hotelera.

AC: Asociaciones y Clubes.

ZONAS INDUSTRIALES
CIND: Comercio Industrial.
IS: Industria de Servicio.

4

-~

TLmy

EQUIPAMIENTO URBANO T
EDUCACIONAL EXISTENTE §9
= <
(<

EG-EE: Equipamiento General Educaci iga al g

X
)

Existente.
EI-EE: Equipamiento Intermedio Educac
Existente.
EP-EE: Equipamiento Primario Educacx&yals

5w

Existente. \
EQUIPAMIENTO URBANO
EDUCACIONAL PROPUESTO
EG-EP: Equipamiento General Educacional
Propuesto.
EI-EP: Equipamiento Intermedio!Educacional_
Propuesto.

EP-EP: Equipamiento Primario Educacional
Propuesto.

EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
EXISTENTE

EG-MAE: Equipamiento General Medico
Asistencial Existente.
EI-MAE: Equipamiento Intermedio Medlco
Asistencial Existente. (
EP-MAE: Equipamiento
Primario Existente.
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PROPUESTO
G-MAP: Equipamiento  General Medico
Agistencial Propuesto.
EI-MAP: Equipamiento Intermedio Medico
Asistencial Propuesto.
EP-MAP: Equipamiento Primario Medico
Asistencial Propuesto.

J EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL
o}
EG-

EQUIPAMIENTO RECREACIONAL Y
DEPORTIVO EXISTENTE
EG-RDE: Equipamiento General Recreacional

y Deportivo Existente.

EI-RDE: Equipamiento
Recreacional y Deportivo Existente.
EP-RDE: Equipamiento Primario Recreacional
y Deportivo Existente.

Intermedio

EQUIPAMIENTO RECREACIONAL Y
S2\DEPORTIVO PROPUESTO

EG- : Equipamiento General Recreacional
y Depom‘o Propuesto.
EI-RDP: Equipamiento Intermedio

Reéreamofial y Deportivo Propuesto.
EP-RDE:! Equipamiento Primario Recreacional

y Deﬁogt’ o Propuesto.

EG/IPAMIENTO SOCIO CULTURAL
RELIGIOSO EXISTENTE
EG-CRE: Equipamiento General sociocultural

y Religioso Existente.

EI-CRE: 3 Equipamiento
socioculturdljy Religioso Existente.
EP-CRE: Equipamiento Primario sociocultural
y Religioso Existente.

Intermedio

EQUIPAMIENTO SOCIO CULTURAL
RELIGIOSO PROPUESTO
EG-CRP: Equipamiento General sociocultural

¥y Religioso Propuesto.
EI-CRP: Equipamiento
socnoc@tural y Religioso Propuesto.
EP-CRT’.. Equnpamlento Primario sociocultural
y Reli gqeso Propuesto.

C

Intermedio

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO
GUBERNAMENTAL EXISTENTE
EG-AGE: Equipamiento General

Administrativo y Gubernamental Existente.
EI-AGE: Equipamiento Intermedio
Administrativo y Gubernamental Existente.

EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO
GUBERNAMENTAL PROPUESTO
EG-AGP: Equipamiento General

Administrativo y Gubernamental Propuesto.
EI-AGP: Equipamiento Intermedio
Administrativo y Gubernamental Propuesto.

EQUIPAMIENTO MERCADO
MUNICIPAL
EG-MPE: Equipamiento General de Mercado
Municipal Existente.
EG-MPP: Equipamiento General de Mercado
Municipal Propuesto.

EQUIPAMIENTO CEMENTERIO
EG-CE: Equipamiento General de Cementerio
existente.

EG-CP: Equipamiento General de Cementerio

Propuesto.

EQUIPAMIENTO DETRANSPORTE
EXISTENTE
EG-TTE: Equipamiento General de Terminal
de Transporte Interurbano Existente.
EG-TIE:  Equipamiento  General  del
Interpuerto del Ferrocarril Existente.

EQUIPAMIENTO DETRANSPORTE
PROPUESTO

EG-TUP: Equipamiento General de Terminal
Urbano Propuesto.
EG-TFP: Equipamiento General de Terminal
de Ferrocarril Propuesto.
EG-TMP: Equipamiento General de Terminal
de Metro Propuesto.
EP-TTP: Equipamiento Primario de Terminal
Transferencia Propuesto.
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EQUIPAMIENTO DE
INFRAESTRUCTURA
IBEA: Instalaciones de Bombeo y Estanques
de Agua Potable.
SE: Subestacion Eléctrica.
CT: Central Telefonica y Servicios Conexos.
PT: Planta de Tratamiento de Aguas Servidas.
EBAN: Estacion de Bombeo de Aguas Negras.
SG: Subestacion de Gas.
RS: Relleno Sanitario.
PP: Planta Potabilizadora,

ZONAS DE ACTUACION ESPECIAL
ZAE: Zona de Actuacion Especial.

ZONAS CON RESTRICCION DE USO
ZRU-1: Zona con Restricciones de Uso por
pendientes superiores a 40% o por estar por
encima de la cota 500.

ZRU-2: Zona con Restricciones de Uso para
las areas de proteccion por el Plan Especial PE-
3 del Parque Metropolitano y otros casos
particulares.

ZRA: Zonas de Recuperacion Ambiental son
las dreas ubicadas en el plano de zonificacion
que estan entre la poligonal urbana (por encima
de la cota 500) y por debajo de las
Circunvalaciones (vialidades propuestas).

PLANES ESPECIALES
ZONA DE VALOR TRADICIONAL,
ZONA CASCO PUEBLO DE SAN DIEGO,
ZONA DE COMERCIO TECNOLOGICO
Y ZONA DE COMERCIO EL PORTAL DE
BOLIVAR.

PE-1: Plan Especial de la Arterial 01 y
Arterial 02.

PE-2: Plan Especial del Parque Metropolitano
— Rios Cupira y San Diego.

PE-3: Plan Especial del Corredor de
Equipamientos Generales - Quebrada Qiiigua
en la Zona Industrial.

ZVT: Zona de Valor Tradicional.

ZCP: Zona Casco Pueblo de San Diego.

ZCT: Zona de Comcrcno Tecnolégico.

CAPITULO III
DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES PARA LAS ZONAS
RESIDENCIALES

SECCION I o
ZONA RESIDENCIAL R-1

Descripcion de la Zona
ARTICULO 10.-Conforman la  Zona
Residencial R-1, viviendas unifamiliares,
bifamiliares aisladas y viviendas unifamiliares
en desarrollos de conjunto, segin lo indicado
en las tablas de la Zona R-1, ubicadas en areas
desarrolladas, con densidades netas hasta
noventa y nueve 99 Hab/ha, conformada por/
los sectores y/o urbanizaciones denominadas:™’
Parque Residencial Campestre La Cumaca
Valle de La Cumaca, Villas de San Die SLas -
Riadas, Villas San Diego Country Clu i’l‘lpd"f
A), La Lopera, Villa del Valle 2000, V{lla de¥:
Valle 2001, Villa del Valle 2002 oLas h(;
Morochas, Valle Fresco, Las Mercedes, -\aallec~
del Sol \ -

\ -
Uso Principhl\:'j

ARTICULO 11.- En la Zona R-1 estda
permitida la construccién, reconstrucciéon o
modificacion de edificaciones destinadas al uso
de viviendas unifamiliares aisladas y viviendas
unifamiliares en desarrollos de conjunto, segtn
lo indicado para cada zona en la tabla
correspondiente.

) Usos Complementarios
ARTICULO 12.- Se consideran usos
complementarios para la Zona R-1:

a) Edificaciones docentes, asiste c}'z?les,
religiosas, culturales y recreacionales -de
caracter publico o privado y fde nivel:
primario o intermedio, a localuarse seguni
el Plano de Zonificacion y/o plano" de}
Urbanismo. { S

17"R'

\ -

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

REFORMA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

b) Thtaciones de electricidad, teléfono y otras

instalaciones de servicio puablico, a
localizarse segin el Plano de Zonificacion,
que beneficien a la comunidad y mejoren la
calidad de vida del ciudadano o donde lo

Sector La Lopera, Ginica y exclusivamente a
aquellos que dan frente a la COL 17, COL
18 y COL 21, rigiéndose por lo establecido
en la correspondiente zona C-1.

considere el Municipio. f) Se prohibe el uso comercial mezclado con
la vivienda en todas las zonas R-1.
c) Se permite el Comercio Vecinal (CV) a
los inmuebles unifamiliares ubicados en el g) Los inmuebles del Sector Las Morochas,
Sector La Lopera, unica y exclusivamente a Valle Fresco que dan frente a la Arterial 02
aquellos que dan frente a la COL 17, COL tienen la opciébn de acogerse a lo
18 y COL 21, en los Sectores Villas del contemplado en el Plan Especial 1 (PE-1)
Valle 2001 y Villas del Valle 2002 en siempre y cuando cumplan con todas las
inmuebles con frente a la LPPAL 41, y en condiciones que alli se establezcan.
el Sector Las Mercedes, Unica vy
exclusivamente a aquellos que dan frente a h) Se prohibe el comercio puro o mezclado
laCOL 17. con las viviendas en desarrollos de conjunto
(regida por la Ley de Propiedad Horizontal-
d) Se permite el Comercio Local Vecinal documento de condominio).
(GLV) a los inmuebles unifamiliares
ubjcados en el Sector La Lopera, unica y Variables de Desarrollo en Zona R-1
ex@lusivamente a aquellos que dan frente a ARTICULO 13.- La construccion,
la L 21, los cuales se regirdn por lo reconstruccion o modificacion de los usos
previsto para cada una de las zonas. permitidos en la zona R-1 se regirdn por las
condiciones de desarrollo que se establecen en
e) Sepermitira el Comercio Primario (C-1) a el siguiente cuadro:
103 Anmuebles unifamiliares ubicados en el
ZONA R-1
DENSIDAD NETA: 99 Hab/Hai.
PARCELA EDIFICACION
£ Altura Porcentaje Retiros
Usos por urbanizacién ffr'ea F."."“’ L Area
minima | minimo . . Lateral Verids
m2, ml. Pisos | Ubic, | Const. | Frente Fondo
L1 L2
V.U.A. (Tipo A)
Villas San Diego 800 - 2 40 80 8 3 3 4 10m?
Country Club
V.U.A.
X‘U Y Lopeim 500 12 2 35 70 6 3 3 5 10m?
V.U.A. Parcelamiento 5
\‘?P“ del Valle 2000 500 12 2 40 80 6 3 3 S 10m*
V.UA. Parcelamiento
Villa del Valle 2001 | > 2 2 il o [P 3 | 3| 5| lom
' V.U/Al Parcelamiento
' Villaldel Valle2002 | 0 = ‘ s ; ? : : 10m*
é-.'
. /
JA & 18
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V.U.A. | .|
Las Morochas 1) R i 2 40 80 6 3 3 5 1(3m_' |
V.U.A. \ IJ. b
Las Morochas) 50|12 2 (40 | 80 | 6 | 3 [3] 5 | tom
V.U.A./ V.B.A. 10m?/ ]
Las Morochas () i 12 2 40 80 6 3 3 5 UV, \
V.U.A. T..
Valle Fresco 300 12 2 i o 6 3 3 5 10m
Y —
YAy Vilka. 600 | 12 2 |4 |80 | 6 | 3 |3| s |iom
Las Mercedes (1) Ay
V.U.C. )
Valle del Sol 120 6 2 40 80 5 0 0 3 10m
Fundo El Carmen 240 6 2 50 100 5 3 3 3 10m?

(1) Las parcelas con sus frentes a las redomas o finales de calles ciegas y lo no previsto en este cuadro deberan l'eg?se
por lo establecido en las cartillas de los urbanismos correspondientes.

(2) En los sectores La Lopera, Las Morochas y Las Mercedes se permitiran viviendas unifamiliares en desarrollo de
conjunto Unica y exclusivamente cuando el terreno sea mayor o igual a 2500m? manteniendo la densidad nets ,
permitida y se regirdn por las caracteristicas que se establecen en el siguiente cuadro: ' ‘.

AL
’ J.

CONDICIONES DE DESARROLLO PARA V.U.D.C. DE LA ZONA R-1

PARCELA EDIFICACION s
. Altura : s
R ¢
Dhosipor A'rv.:a Frents | wiciaa Porcentaje etiros Ares
urbanizacién | Descripcién m':'m minimo i Lateral Verd:
del Terreno it ml. P 's:’s Ubic. | Const. | Frente Fondo '
' e Ll [ L2
V.U.D.C \
e Loper‘;’, General | 2500 | 20 2 a0 | 120 | 3 | 3|3 3 [3mm
Las
Morochas y . 5
Las Individual 100 7 2 60 120 3 0 )0 3 A0 m
Mercedes &
V.U.D.C. =
Parque
Residencial Individual 500 12 1 50 50 4 3 2 4 10m’
Campestre
La Cumaca.
V.U.D.C.
Residencias . 4 ;
Valle de La Individual 240 12 2 31 31 4 3 3 3 ‘«- 10m
Cumaca
V.U.D.C.
Villas San Individual 800 12 2 40 80 8 3 3 4 lOrq
Diego oo
General 6783 . 2 30 50 8 3 (3] 4 /{3mM
V.U.D.C. f
Las Riadas). .
(La " ndividal | 110 | 6 2 0 | 80 | s | ool 4 | 100

Nota: Las variables urbanas expuestas en este cuadro son aplicadas tanto al lote general como al individual.
Se permite un margen de tolerancia del cinco por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacién y diez por
ciento (10%) de construccién :

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

N

o7
)

REFORMA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

SECCION 11
ZONA RESIDENCIAL R-2

Descripcion de la Zona
ARTICULO 14.- Conforman la Zona
Residencial R-2, viviendas unifamiliares
aisladas y pareadas, bifamiliares aisladas
y viviendas unifamiliares en desarrollo de
conjunto segun lo indicado en las tablas
de la Zona R-2, con densidades netas que
varian entre cien (100) y ciento
veinticuatro habitantes (124) hab/ha, en
areas desarrolladas o conformadas por
sectores como Conjunto Residencial

Nillas de Alcala, La Josefina [ y Josefina
1o
S

. Conjunto Residencial Casa Verde,
3ﬁglonial, Mini Granjas San Diego, Sector
%I‘Po]vero, el Trastorno y el Otro Lado.

\

Uso Principal

ARTICULO 15.- En la zona R-2 esta

permitida la construccién, reconstruccion
o modificacion de las edificaciones
destinadas a los usos de viviendas
unifamiliares o bifamiliares aisladas,
.segin lo indicado para cada zona en la
tabla correspondiente.

Usos Complementarios
ARTICULO 16.- Se consideran usos
complementarios para la Zona R-2:

a) Edificaciones docentes, asistenciales,
religiosas, culturales y recreacionales
de caracter publico o privado y de
nivel primario o intermedio, a
localizarse segin el Plano de
Zonificacion y/o plano de Urbanismo.

».b) Estaciones de electricidad, teléfono y

b

€\ otras instalaciones de servicio publico,

P . ”
-A.o‘:(_ia localizarse segin el Plano de

2

" Zonificacion, que beneficien a la
‘comunidad y mejoren la calidad de

g) Se prohibe el

vida del ciudadano o donde lo
considere el Municipio.

c) Se permite el Comercio Vecinal
(CV) seglin el plano de zonificacion en
los inmuebles de la Josefina [ y II con
frente a las COL 19 y COL 31 y en el
sector el Trastorno y el Otro Lado, se
permitira en los inmuebles con frente a
la COL 16 (calle Rondén).

d) Se permite el Comercio Local
Vecinal (CLV) segln el plano de
zonificacion, en la Josefina Il en los
inmuebles con frente a la Expresa 04,
en el Sector El Polvero, todos los
inmuebles con frente a la COL 34 y
ARTERIAL 02.

e) Se permite el Comercio Primario
(C1), en los inmuebles de la Josefina I
y II rigiéndose por lo establecido en la
correspondiente zona C-1.

f) Los inmuebles del Sector el Polvero
con frente a la Arterial 02 tienen la
opcion de acogerse a lo contemplado
en el Plan Especial 1 (PE-1) siempre y
cuando cumplan con todas las
condiciones que alli se establezcan.

comercio puro 0
mezclado con las viviendas en
desarrollos de conjunto ya que €stas se
rigen por lo previsto en las cartillas del
urbanismo.

Variables de Desarrollo en Zona R-2
ARTICULO 17.- La construccion,
reconstruccion o modificacion de los usos
permitidos en la zona R-2 se regiran por
las condiciones de desarrollo que se
establecen en el siguiente cuadro.
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ZONA R-2 )
DENSIDAD NETA: 100 — 124 Hab/H4.
PARCELA EDIFICACION T
; M“’ ri Porcentaje Retiros
Usos por Area | Frente | mdxima .
o i . Area verd,
urbanizacién minima | minimo Lateral | Fondo
m2. ml. Plantas | Ubic. | Const, | Frente ‘
L1 | L2 a._r,;{
V.U.P. 2
Villas de Alcala 200 9 2 40 80 6 3 0 3 10m
—
V.U.A. y/o V.B.A. 2
La Josefina Iy II 300 12 2 30 60 5 3 3 4 10m¥/U.V,
V.U.A,
3 3 4 2
Colonial o) 35 | 12 2 | 30| 60 5 10m
V.U.A. |
Mini Granjas 350 12 2 40 80 5 3 3 5 1om* |
San Diego 1) /‘*:
V.U.A. e L
El Polveroq 300 12 2 30 60 5 3|3 4 10175_[;
V.U.P 5 1
El Trastornoyel | 180 6 2 0 | 80 3 o0 3 1?:52 d
Otro Lado < J

desarrollos de conjunto, solo cuando el terreno sea mayor o igual a 3.000 m?, se tomaran como variables utbanas

(1) En el caso de Mini-Granjas San Diego, El Colonial y El Polvero se permiliran viviendas unifamilidres en
enel °
C

fundamentales la densidad neta establecida para el R-2, y se regiran por las caracteristicas que se establece

siguiente cuadro: vz SEl
@
K
CONDICIONES DE DESARROLLO PARA V.U.D.C. DE LA ZONA R-2 N
PARCELA EDIFICACION
Descripcién | Altura : .
Usos por del Terreno Area Frente | mixima roreenile Retiros Area
urbanizac minim | ., . e
ién a D isos Lateral b
o, ml. pm[‘ Ubic. | Const. | Frente - Fondo
L1 L2 ]
LU.D.C.
¥ ;Jhlzl General 3000 20 2 40 80 3 3 3 4 3m?/hab
Granjas =]
San
Diego, Individual 100 7 2 60 120 3 0 0 3
Colonial y
el Polvero
V.U.D.C.
Casa Individual 300 15 2 30 60 6 3 3 4
Verde _;
Q

-~

Nota: Las variables urbanas expuestas en este cuadro son aplicadas tanto al lote general como al individual. |

o
Se permite un margen de tolerancia del cinco por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacion y diez por 3
ciento (10%) de construccion. "

R e
7 ol
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A SECCION 111
2 ZONA RESIDENCIAL R-3

Descripcion de la Zona
ARTICULO 18.- Conforman la Zona
Residencial R-3, viviendas unifamiliares
aisladas,, pareadas, continuas y viviendas
unifamilrares en desarrollo de conjuntos segun
lo indicada en las tablas de la Zona R-3, con
densidades netas que varian entre ciento
veinticinco (125) y ciento setenta y cuatro
habitantes por hectareas (174 hab/ha), en dreas
desarrolladas conformadas por los Sectores Pie
de Monte Chalé, Villas San Diego Country
Club (Tipo B), Hoyo Cinco Town Houses,
Vista Golf, Villas de San Agustin, Villas de
San Rafael, Las Trianas, Casas de Campo,
illas La Ponderosa, Agua de Canto, Tierra
Sagta, Parcelamiento La Encantada, Pueblo
VieJo, Las Trianitas, Terranostra, Villas de la
Carg&ara, Urbanizacion Chalet’s Country,
Camppo Solo (Colinas de San Diego, lero de
Mayo, Fundacién Los Cedros, Los Proceres y
Comunidad Rémulo Gallegos), Los Harales,
Los fA’rales y Colinas de Los Harales.

/
4 Uso Principal

ARTICULO 19.- En la zona R-3 esta
permitida la construccién, reconstruccion o
modificacion de las edificaciones destinadas a
usos: residencial, unifamiliar aislada, pareada y
continua y viviendas unifamiliares en
desarrollos de conjunto, segin lo indicado para
cada zona en la tabla correspondiente.

Usos Complementarios
ARTICULO 20.- Se consideran usos
complementarios para la Zona R-3:

a) Edificaciones docentes, asistenciales,
- religiosas, culturales y recreacionales de
- caracter publico o privado y de nivel
“primario o intermedio, a localizarse segun
el Plano de Zonificacion y/o plano de
Urbanismo.
I

,I

.
\ {
\ &

Q‘/
e-
j/
2
v

b) Estaciones de electricidad, teléfono y
otras instalaciones de servicio piblico, a
localizarse  segin el  Plano de
Zonificacion, que beneficien a la
comunidad y mejoren la calidad de vida
del ciudadano o donde lo considere el
Municipio.

c) Se permite el Comercio Vecinal (CV)
en los sectores: Campo Solo (ART 4,
COL 08 y COL 09), Colinas de San
Diego (ART 4 y COL 08), lero de Mayo
(ART 4 y COL 08), Fundaciéon Los
Cedros (COL 08 y LPPAL 32), Los
Proceres (COL 08), Romulo Gallegos
(COL 09 y LPPAL 32), Los Arales (ART
01), Harales (ART 01 y LPPAL 29,30 y
31) y Colinas de los Harales (ART 01).

d) Se permitira el Comercio Local Vecinal
(CLV) en los inmuebles con frente a la
Arterial 01 y Arterial 02.

e) Se permite el Comercio Primario (C-1)
rigiéndose por lo establecido en la
correspondiente zona C-1.

f) Los inmuebles que dan frente a la Arterial
01 tienen la opcion de acogerse a lo
contemplado en el Plan Especial 1 (PE-1)
siempre y cuando cumplan con todas las
condiciones que alli se establezcan.

g) Se prohibe el comercio puro o mezclado
con las viviendas en desarrollos de
conjunto, lo cual se rige por la presente
Ordenanza y lo no previsto en ella se
regira por las cartillas de los urbanismos.

Variables de Desarrollo en Zona R-3
ARTICULO  21.- La  construccion,
reconstruccion o modificacion de los usos
permitidos en la zona R-3 se regiran por las
caracteristicas que se establecen en el cuadro
que mas adelante se detalla.
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PARAGRAFO UNICO: Para las parcelas
debidamente  protocolizadas con  4reas

indicard las variables urbanas fundamentyj,,
minimas para el desarrollo de dicha parce|,

inferiores al drea minima permitida en la zona Esto solo regird para las  parcel,
del Casco Pueblo de San Diego (ZCP), la protocolizadas previo a la entrada en vigen,
Direccion con competencia en la materia le de la presente Ordenany,
3.'.
ZONA R-3
DENSIDAD NETA: 125 - 174 Hab/Ha. i
PARCELA EDIFICACION
Altura G
{ ; Porcentaje Retiros ‘
Usos por urbanizacién Ar.ea Freflte méxima Area
minima | minimo Lateral verde
m2, ml. Pisos | Ubic. | Const. |Frente Fondo
Ll | L2
V.U.A.-V.U.P-V.U.C.
Hoyo Cinco Town Houses b § - 40 120 2 0 0 3 10m?
V.U.A.-V.U.P-V.U.C. '
Vista Golf 120 6 2 40 120 2 0 0 3 10m?
V.U.P. o V.U.A.
Theves Santx 260 9 2 60 100 5 3 0 4 10 m?
¥
Parcelamiento La :
Encantada 40 9 2 30 100 5 3 3 3 lOn}’j
V.UA 5
Chalet’s Country 350 2 . 40 §0 A 3 3 5 10m*
V.U.P.y V.U.C. L
Chalet’s Country () 350 . 2 40 80 5 13 |3]| 5 IOm\ :
V.U.C. Campo Solo
(Colinas de San Diego,
1ro de Mayo, Fund. Los )
Cedros, Los Préceres y s . “ 0 g 3 0 0 3 10m
Comunidad Rémulo
Gallegos)
V.U.C. :
Los Harales, Los Aralesy | 120 6 2 50 100 5 0 0 3 10i’
Colinas de Los Harales =
(1) Latipologia de la vivienda se encuentra sefialada en la cartilla del urbanismo aprobada.
(2) Los retiros laterales seglin tipologfa propuesta.
CONDICIONES DE DESARROLLO PARA V.U.D.C.DE LA ZONA R-3
URBANISMO EDIFICACION |
Descrineié Altura Porceital . \
Usos por esc; 1PCI0 | frea | Frente | maxima aje Retiros A
urbanizacién ini ini 4
del - n':;ma Ml:lllmo Pisos | Ubic| o F Lateral Verde
Terreno ’ . ml. onst. | Frente Fondo
Ll | L2 - o
, B

P
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(S

V.U.D.C. '
(Tipo B) General 2200 35 8 3 3 4 Seglin
Villas de San 3 40 120 proy.
Dicgo
Country Individual 120 6 2 0 0 3 10m?
Segin
V.U.D.C General 2400 25 5 3 0 6 uroy
Pie de Monte 1 40 40
Chalé Individual 300 6 4 3 0 6 10m?
V.U.D.C. Segiin
Villas de San General 3000 35 3 3 3 3 proy
Agustin 2 40 70 @y
Individual | 217 6 3m 3 0 3 10m?
V.U.D.C. General 2600 25 3 3 3 3 Segin
Villas de San 2 40 70 proy
Rafael Individual 80 6 6 0 0 3 10m?
V.UD.C. General 3000 25 3 3 3 3 Segin
Las Trianas | Individual | 80 6 | B0 w0 3 [ 3|0 3 | B
V.U.D.C General 2600 25 6 6 6 3 Segiin
Casas de ;s 2 40 80 proy
P —— Individual 240 9 6 3 0 6 10m?
L)
vJ,_zg.c. General 2600 25 3 3 3 3 Segiin
om)- s 1 40 40 proy
Villas'La Individual 80 6 5 0 0 3 2
- 10m
Ponderdsa
V.U.D.C. General 2600 25 3 3 3 3 Seat
Conj. Res. i - . egln
Aguade | Individual | 80 6 5 oo | 3 | o
m
Canto
V.U.D.C. General 22842 - 10 3 3 3 .
Conjunto i 4 a Segiln
Residencial | Individual | 120 6 5 3. | 0] 3] B
. . 10m
Pueblo Viejo
V.UD.C. | General | 2600 | 35 3 | 3|3 | 3 | Seaun
Las 2 45 80 proy
Trianitas | Individual 80 6 5 0 0 3 10m?
V.UD.C. | General | 2600 25 3 3] .3 3 Sergoun
Conj. Res. 9 30 60 proy
Terranostra | 1 jividual | 80 6 4 |3 o | 3 | 1om
San Diego
V.U.D.C. | General | 2600 | 35 3 3| 3| 3 | Seain
Villas de la 2 40 80 proy
Caracara | Individual 80 6 2 3 0 3 10m?

(1) En el Conjunto Residencial Villas de San Agustin las viviendas de una sola planta deberédn cumplir
z:,.?en su segunda planta un retiro de frente de 6.50 m contado desde el borde de la parcela, con la finalidad de
"'44 reservar el techo en pendiente de la vivienda original.
'+ Mo(as Se permite un margen de tolerancia del cinco por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacién y diez
P Giento (10%) de construccion.
°©

.'x;' u‘,
¥

?
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SECCION IV
ZONA RESIDENCIAL R-4

Descripcion de la Zona
ARTICULO 22.-Conforman la Zona
Residencial R-4, viviendas unifamiliares
aisladas,  pareadas y  continuas,
bifamiliares y tetrafamiliares aisladas,
viviendas unifamiliares en desarrollos de
conjunto y multifamiliar con densidades
netas entre ciento setenta y cinco (175) y
doscientos cuarenta y nueve habitantes
por hectireas (249hab/ha) en dreas
desarrolladas  conformadas por las
urbanizaciones: Rivera Country, Jardines
de Manantial, Villas Sofia, Villa Serena,
Villas del Campo, Belmonti Villas,
Paraiso San Diego, Tiziana Villas, Villas
de Monte Carmelo, Villa Corina, Valle
Real, Isla de Aves, Manantial Dorado,
Paula Berbecia, San Francisco de Cupira,
Aguasay, El Refugio, Villas Las
Josefinas, Las Majaguas, Los Bachilleres,
Valle Arriba, Villa Jardin, Pozo
Esmeralda, Colinas de San Diego II,
Valle de Oro, Yuma I, Yuma II, El Morro
I, El Morro II, Altamira, Paraiso, Casa
Campo, Gran Valle, Flor de Paraiso,
Enmanuel, Altos de Paraiso, Ciudadela
Jos¢ Bernardo Nuiiez, Comunidad
Magallanes, Ciudadela Valencey.

Uso Principal
ARTICULO 23.-En la zona R-4 esta
permitida la construccion, reconstruccion
o modificacion de las edificaciones
destinadas al uso residencial unifamiliar
aisladas,  pareadas y  continuas,
Bifamiliares y Tetrafamiliares aisladas,
viviendas unifamiliares en desarrollos de
conjunto y multifamiliar, segin lo
indicado para cada zona en la tabla
correspondiente.

i Usos Complementarios
ARTICULO 24.- Se consideran usos
complementarios para la Zona R-4:

a) Edificaciones docentes, asistenciales,
religiosas, culturales y recreacionales
de caracter piablico o privado y de
nivel primario o intermedio, a
localizarse segin el Plano de
Zonificacién y/o plano de Urbanismo.

b) Estaciones de electricidad, teléfono y

otras instalaciones de servicio publico,
a localizarse segiin el Plano de
Zonificacion, que beneficien a la
comunidad y mejoren la calidad de
vida del ciudadano o donde Io
considere el Municipio.

¢) Se permite el Comercio Vecinal
(CV) unica y exclusivamente en las
siguientes  Urbanizaciones:  San
Francisco de Cupira con inmuebles
frente a la Colectora 17 (COL 17) y la
Calle Pedro Pablo Bordones, Urb. Las
Majaguas en inmuebles con frente a la
Arterial 01 y  Colectora 22,
Urbanizacién Yuma Iy Yuma Il con la
COL 11, COL 08 y ART 01. Morro 1
con inmuebles con frente a la ART 01
y COL 08. Morro II en inmuebles que
dan frente a la ART 01, LPPAL 22
(Calle 142), Av. 74 entre calle 142
(LPPAL 22) y calle 146 (LPPAL 20)
Av. 74-A entre la calle 140 y la calle
144, en el Sector Paraiso en inmuebles
con frente a la LPPAL 26, en el sector
Magallanes en inmuebles con frente a
la LPPAL 27 y 28 e inmuebles con
frente a la ARTERIAL 01, tal como se
establece en el Plano de Zonificacion.

d) Se permite el Comercio Local
Vecinal (CLV) en las
urbanizaciones: Urb. Las Majaguas
en inmuebles con frente a la ART 01,
Yuma [ en inmuebles con frente a la
ART 01. En Morro [ y Morro II en
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con frente a la Arterial 01 (ART 01I),
tal como se establece en el Plano de
Zonificacion.

e) Se permite el Comercio Primario (C1)
en los terrenos que cuenten con un area
neta minima de 1000 m? que dan frente
ia la COLECTORA 17 (COL 17) en el
Sector San Francisco de Cupira.

f) Se permite el Comercio Intermedio (C-
2) y Comercio General (C-3) en las
parcelas  comerciales  segin lo
aprobado en los respectivos proyectos
de urbanismo y los sefialados en el
Plano de Zonificacion.

g) Los inmuebles con frente a Ia
ARTERIAL 01 y ARTERIAL 02
tienen la opcién de acogerse a lo
contemplado en el Plan Especial |
(PE-1) siempre y cuando cumplan con
todas las condiciones que alli se
establezcan.

h) Se prohibe el Comercio Primario (C1)
o mezclado con las viviendas en
desarrollos de conjunto.

Variables de Desarrollo en Zona R-4
ARTICULO 25.- La construccion,
reconstruccién o modificacién de los usos
permitidos en la ZonaR-4 se regiran por
las caracteristicas que se establecen en el
siguiente cuadro:

ZONA R4
DENSIDAD NETA: 175 — 249 Hab/Ha.
6 PARCELA EDIFICACION
, Altura P . . )
cUsos por Area | Frente | max. orcentaje Retiros Evun
\ﬁ'rﬁanizacién minima | minimo — verde
> m2. ml. Pisos Ubic. | Const. | Frente i Fondo
L1 L2
V.B.A. 10m?¥/
Rivera Country Club 44 18 g 30 60 6 3 3 3 U,V
V.UPyV.U.C.
Jardines de 200 10 2 60 120 3 3@ 0 4 10m?
Manantial
VY.U.P.
San Francisco de 200 2 2 40 80 3 3 0 3 10m2
Cipira
fieis 9 2 40 80 3 2
Sabana del Medio 200 3 0 3 10m
Ykl 200 9 2 s0 | 100 | s ol ol 3 | 1om
Las Majaguas
V.U.C. 5
200 12 2 40 80 5 3 2
Los Bachilleres 1 3 10m
V.M. ot
Colinas de San Diego 0 0 3 60 180 6 3 3 3 " gun
II (La Esmeralda) roy.
V.U.C
118 6 2 40 80 4 2
_.Yuma Iy Yuma II 0 0 3 10m
e V.UP.
3% «El Morro I 260 9 2 40 80 4 3 0 3 10m?
‘E\o El Morro 11
S
b ¥
'} 26
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V.U.C.
Sector Santa Ana
(Paraiso, Altamira, 160 6 2 50 100 3 0 0 3
Gran Valle, Flor de
Paraiso y Enmanuel)

V.U.A
Ciudadela José 260 9 2 40 80 4 3 0 3
Bernardo Niiiez
V.U.C. .
Magallancs 160 6 2 60 120 3 0 0 3 IOnl": P
o5
V.U.P-V.M 2
Ciudadela Valencey | 260 9 2 40 80 4 3|0 3 10m

(1) Corresponden con las parcelas descritas segin la cartilla del urbanismo Chalet’ s Country, para tipologfa Bifamiliar parcelas
N° 28, 29, 56 y 57 y tipologia Tetrafamiliar la parcela N° 6 los retiros laterales serén seg(in la tipologfa propuesta.
(2) En caso de ser V.U.C. este retiro serd cero.

CONDICIONES DE DESARROLLO PARA V.U.D.C.DE LA ZONA R-4

URBANISMO EDIFICACION
., Altura . .
Usos por Desc:puo Area | Frente |mdxima Forcentaje e Area 4
wbasiacn del minima | Minimo | - p,coc | Ubie Fren | Lateral Ver 5’:?:
Terreno m2. ml. il Const. ‘e Fondo o
' ) L1 | L2 2
V.U.D.C. General 2400 20 , o 00 4 3 4 4 Segtih | |
Villas Sofia | Individual | 100 5 s oo & W%
Sepim
General 20.000 144 9 9 3 3
Vila Serena 2 | 30| 50 BrbiZ
! €2 | Individual | 95 5 51 3|0 3| 10meT
X
V.UD.C. | General | 2400 | 20 3 | 3 | B {3 |EcEn
Villas del 1 60 60 _proy
Campo Individual 140 8 5 0 0 3 10m?
V.UDC. | General | 2400 | 20 3 | 3| 3 | 3 |Segn
Belmonti 2 40 100 proy
Villas Individual 120 6 5 0 0 4 10m?
V.UDC. | General | 3000 | 25 6 | 3| 3 | 4 |[Segin
Paraiso San 2 40 80 proy
Diego Individual 125 6 0 3 0 3 10m?
V.U.D.C. General 2600 35 5 0 0 4 |Sesin
Tiziana 2 60 80 proy
Villas Individual 146 7 5 0 0 3 107y ‘
V.U.D.C. General 3000 25 3 3 3 3 N
" Seghn’
Villas de )
- 2 50 50 ’ prgy
Monte Individual - 6 55 0 0 3 10me
Carmelo N PR
VUDC. | General | 3000 | 25 , | 6 ool 8 S:f;“}
. : 5 90 £
Villa Corina Individual 120 6 5 0 0 3 [of;l_
¢ SECRI
27"
\ 7,
Suen,
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"] V.U.D.C. Seglin
/\’nllc Renl General 2400 20 45 90 3 3 3 3 proy
/ Individual . 7 7-12] 0 1.5 3 10m?
Segln
V.U.D.C. General 2400 20 48 9 3 3 3 3 proy.
Isla de Aves I 1 dividual | 145 6 s o] o | 6 |iom
\’.U.D.C- Gcneral 29'039'4 76 3 3 3 3 chl’ln
Manantial 2 40 80 proy
Dbrado | Individual | 100 6 440 o | o 3 10m?
V.U.D.C General 47'003] 2 70 6 3 0 3 Segun
Paula 70 70 proy
Berbecin [} dividual | 200 6 Tom?
V.u.D.C. General 3000 20 3 3 3 3 23
San 40 an m?/hab
Franciscode | 1 givigual | 100 | 6 30| 0| 3 |1om
Ciipira
Segun
25 g
V.U.D.C. General 3000 40 - 5.3 0 0 4 Srov.
Aguasay [ dividual | 70 6 530 0o | o 3| 10m?
Segun
‘\U'D'C_' General 3000 25 s o 3 3 3 3 i
ERRefugio [ ndividual | 189 | 6 6 | oo s [iom
V.ED.C. | General | 3000 | 25 3 | 3] 3| 3 [Sesin
VillasiLas 40 80 proy
JoseﬁPas Individual - 6 2 0 0 3 10m?
| 3 3 3 3 Segiin
V.I5D.C. General 3000 25 0 e proy
. -
v ‘“Lf‘,f("'b” Individual | 1352 | 6 s ol o] 2 | iom
7 Segun
v};l'U'D'C', General 2600 35 @ 10 3 3 3 3 -~
tlla Jardin [0 Gividual | 78 6 4 |0 ]0] 3 |!lom
V.UD.C. | General | 2400 | 20 3 | 3|3 | 3 |Segm
Pozo 90 180 proy
Esmeralda | Individual 90 6 0 0 0 3 10m?
Segin
’V.U.D.C. General 2400 20 - és 3 3 3 3 prey
ValledsOro [y ividial | = 6 6 | 0] o 3 |iom
Seguin
8
. :;;U&:I;ﬁ. General 2600 20 40 i 3 8 3 o
PO Individual | 100 6 6 | 0| o0 3| 10m?

(1) En el Conjunto Residencial Valle de Oro lo no previsto en este cuadro se regird por lo previsto en el documento de
.* parcelamiento y cartilla del urbanismo.
(2)> En el Conjunto Residencial Valle Arriba en el caso de las parcelas individuales con édrea inferior se regird por las

¢ variables urbanas fundamentales establecidas en la cartilla del conjunto.

; Nota: Se permite un margen de tolerancia del cinco por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacidn y diez por ciento
(10%) de construccion.

y

S
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SECCION V
ZONA RESIDENCIAL R-5

Descripeion de la Zona

ARTICULO 26.- Conforman la Zona
Residencial R-5, viviendas unifamiliares
pareadas y continuas, viviendas

unifamiliares y  multifamiliares  en
desarrollos de conjunto segin lo indicado en
las tablas de la Zona R-5, con densidades
netas entre doscientos cincuenta (250) y
trescientos cuarenta y nueve habitantes por
hectareas (349 hab/ha) en éreas desarrolladas
conformadas por las urbanizaciones: Las
Trinitarias de San Diego, La Fuente,
Senderos de San Diego, Lomas de la
Hacienda, Amazonia Parque Residencial,

Sabana  Paradise, Parcelamiento  Los
Tamarindos, Santa Eduvigis, Padavi,
Conjunto Residencial Los Tamarindos,

Monte Verde, Villa La Encantada, Villas
Alcala (Tamarindos), Villa Betania, El
Lirial, San Miguel Arcangel, Villa Isora,
Terrazas de San Diego  Country,
Condominios Monteserino 26 y 27,
Villaserino Country Park, Brisas del Valle,
Bosqueserino, Villa Vajegreda, Divino Nifio,
Los Faroles, Parqueserino, Sansur, San
Diego Plaza, Andrea Suites, Parque
Residencial La Esmeralda, El Mirador, Altos
de la Esmeralda, Altos de la Esmeralda
Suites [ y I, Cumbres de La Esmeralda,
Valle Verde, La Gaviota, Complejo Los
Jarales, Laguna Club, Villas de Laguna.

Uso Principal
ARTICULO 27.- En la zona R-5 estd
permitida la construccidn, reconstruccion o
modificacion de las edificaciones destinadas
a uso residencial viviendas unifamiliares
pareadas y continuas y viviendas
unifamiliares y  multifamiliares  en
desarrollos de conjunto, segin lo indicado
para cada zona en la tabla correspondiente.

Usos Complementarios

ik

Gt _g

5

T

ARTICULO 28.- Se consideran usos 2 St

. o 98(
complementarios para la Zona R-5: A
)

. . %

a) Edificaciones  docentes, asistenciales, \%

religiosas, culturales y recreacionales de
caracter pablico o privado y de nivel
primario o intermedio, a localizarse seg(in
el Plano de Zonificacién y/o plano de
Urbanismo.

b) Estaciones de electricidad, teléfono y
otras instalaciones de servicio publico, a
localizarse ~ segan el  Plano  de
Zonificacién, que beneficien a la
comunidad y mejoren la calidad de vida
del ciudadano o donde lo considere el
Municipio.

c¢) Se permite el Comercio Vecinal (CV)

en las siguientes Urbanizaciones: En
Lomas de la Hacienda en inmuebles con
frente a la Av. Catatumbo, en el
Parcelamiento Los Tamarindos, en
inmuebles con frente a la Calle 217,
Colectora 17 (COL 17) y Colectora 2
(COL 21), Monteserino (26 y 27) e
inmuebles con frente hacia la Arterial 01
Bosqueserino en los inmuebles con frent
hacia la Arterial 01 y Colectora 24 (COL
24), Parqueserino en  inmuebles
unifamiliares, Gnica y exclusivamente a
aquellos que dan frente a la Colectora 22
(COL 22), Divino Niiio con inmuebles
con frente a la Arterial 01 y Colectora 18
(COL 18). La Esmeralda en los inmuebles
que dan frente a la ARTERIAL 0l
Colectora 10 (COL 10) y Colectora 12

(COL12), LPPAL. 09 (calle 5) entre las
Colectoras COL 10 y COL 12, Valle |
Verde, en inmuebles con frente a la

ARTERIAL 01, Calle E2 (calle 152),

Colectoras COL 08 y COL
Gaviota, en los inmuebles con frentes a la

ARTERIAL Ol y Calle E2 (calle 152), £
Los Jarales los inmuebles con frente a la /3>
ARTERIAL 04 y Colectora 35 (COL 395),/c

~
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S al como se establece en el Plano de

Y Zonificacion.

ré) Se permitira el Comercio Local Vecinal
(CLV): En el Parcelamiento Los
Tamarindos, en inmuebles con frente a la
Colectora 21 (COL 21), Monteserino (26
y 27), Bosqueserino, Divino Niifio, La
Esmeralda, Valle Verde, La Gaviota, en
inmuebles con frente a la ARTERIAL 01,
tal como se establece en el Plano de
Zonificacion.

e) Se permite el Comercio Primario (C1) en
los terrenos que cuenten con un drea
minima de mil metros cuadrados (1000
m?), segin  la  reglamentacién
correspondiente.

%
f) Los inmuebles con frente a la
ARTERIAL 01, tienen la opcion de
bgcogerse a lo contemplado en el Plan

<\

N S

\

¥

Especial 1 (PE-1) siempre y cuando
cumplan con todas las condiciones que
alli se establezcan.

g) Se permite el Comercio Intermedio C-2 y
Comercio General C-3 en los urbanismos
de acuerdo al Plano de Zonificacion y
seglin la reglamentacién correspondiente
para la zona.

h) Se prohibe el comercio en los inmuebles
en desarrollos de conjunto.

, Variables de Desarrollo en Zona R-5
ARTICULQO 29.- La construccidn,
reconstruccion o modificacion de los usos
permitidos en la Zona R-5 se regiran por
las caracteristicas que se establecen en el
siguiente cuadro:

ZONA R-5
\ DENSIDAD NETA: 250 - 349Hab/Ha.

i
i
H

Parcela

Edificacion

Us?s por
urbanizacion
|

Area
minima
m2.

Frente
minimo
ml.

Altura
maxima

Porcentaje

Retiros

Area

Pisos

Lat.

Ubic. L1

Const. Frente

Lat.
L2

Fondo

Verde

V.M.
Senderos de San
Diego

33.320

40 60 6 3

3

10m?

V.U.P
Parcelamiento
Los Tamarindos
(Santa Eduvigis,
Padavi)

240

40 90 6 3

10m?

V.U.C.
Parqueserino
Condominios

Monteserino 26
y 27

140

60 120 3 0

Sm

_V.UC.
",X}"} dlaserino
‘Egupry Park

182

40 80 4,5 0

10m?

FULC.

Bosqueserino

140

60 120 3 0

Sm

) [
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gi: -~
¥
V.U.P.

Divino Nifio

210

40

80

V.u.C
Sansur

180

40

80

Vv.u.p
Sansur

170

50

100

V.U.P.
Valle Verde (1)

170

40

80

450 | 3 | o | 3 | sm

V.U.C.
La Gaviota

140

60

120

5,4 o | o 3| s

V.U.C-V.U.P
La Esmeralda

100

60

100

V.U.C.
Los Jarales

100

45

90

2,5 o [ o 3| s

V.U.C.
El Mirador

100

60

100

V.U.C.
Altos de la
Esmeralda

120

60

100

V.U.C
Altos de la
Esmeralda
Suites I v 11

100

60

100

V.U.C.
Cumbres de la
Esmeralda

100

60

100

CONDICIONES DE DESARROLLO PARA V.U.D.C. DE LA ZONA R-5

Urbanismo Edificacién
, Altura y .
Usos por - Area | Frente | maxima | FOTeentaje Retiros
L Descripcion g . u
urbanizacion del Terreno | Minima Minimo o - m—— .
m2, ml. |s;>s i Const. | Frente atera” | Fondo
e L1| L2

V.U.D.C. 3
La Esmeralda Oeners] 3000 25 ) & - 3 3 0 3 m%/hab
Parcela (Bl |y g | 100 | 6 3 3] o 3 |10m
Mirador) it
v.U.D.C. General 3000 25 s 3] o 4 | shidl
Las 3

< 4o g 2 45 90 oy
Trinitarias de | [ndividual | 114 6 s lasl o | 3 | T
San Diego i
General | 2600 | 25 Segd
V.U.D.C. e ) . 5 0] 0 2.5 | proy
La Fuente Individual 98 6 5 ol o 3 _-19_:1L

V.U.D.C. a5 3
Parcelamiento Qeneral 1000 20 ) 60 120 6 3 3 4 | m?mab
Los . e )
Tan,arindos !ndl\/ldual ]00 6 5 0 0 3 ]0“:"
__.———-T/
V.U.D.C. General 3000 25 2 40 80 3 3 3 3 Segun
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B 'mzonin proy
T Aarque o 10m?2
) sidenelal Individual 125 6 5 0 0 3

(Roraima)

V.U.D.C. General | 3000 | 25 6 |of o | 6 [Seain
Sabana 60 110 proy
Pmﬁfsc Individual 145 6 6 0 0 6 10m?
V.WE0C, Segin

Conj. Res. Los General 1000 20 60 120 6 31 3 4 proy

Tamarindos
Individual 200 6 5 0 0 3 10m?
V.U.D.C. General 3000 25 3 3| 3 3 | Segin
Lomas de la proy
Hacienda Individual 100 6 5 0 0 3 10m?
V.U.D.C. General 2.458 45 6 3 3 4 Seglin
Res. Monte . 40 90 proy
Verde Individual 85 5,65 6 3 3 4 10 12
V.U.D.C. General | 2247 | 20 3| o | 4 |[Segin
Villa La 55 90 proy
Encantada Individual 1000 6 0 0 10m?
NRLDIL General | 1435 s 6 | 3| 3 | 4 |[Sesin
Conj. Res. 60 120 proy
Villas Alcald | il | 85 4 s ol o] 3 |1om

(Tamarindos)

WU.D.C. General |2337,56| 21,20 7 |3| 3| 4 |Sesn
Res, Villa 40 90 proy
Betania Individual 240 24/15 7 3| 3 - 10 m?
C ,
- General | 10.000 | 25 s [o| o | 4 |Seei
Ml S as | 75 proy
El Lirirl
! Individual 114 6 5 0 0 3 10m?
V.UDC. T
Res=San General 4.238,55 50 3 3 3 3 proy.
Migdel 60 | 100
Arcéngel Individual 100 5,50 5 0 0 3 10 m?
/ Segln
¥.UD.C. General | 73204 | - 37353 19 | proy
Terrazas de 60 100
San Diego
Country | Individual | 100 9 6 [3]| 3| 3 |1om
V.UDGE |  General | 3000 | 25 6 |0 o | 4 |Segin
Brisas del 60 120 proy
Valle Individual 140 6 5 0 0 3 10 m?
V.UPC. General | 10000 | - 4 |3| 3 | 3 |Sesin
Villfe 50 | 100 proy
Vajegflafe . | Individual | 100 6 3 (00| 3 [lom
Qn o Seglin
°. % | General 10.000 | 20 3 o] o 2 g
V-lé' (i : en 55 | 110 proy

Los Fagoles [\ ndividual | 86 6 s {o] o 3 |1om
V.Up.C. General | 3768 i 4s | 90 | 5 [o| o | s7 |Segin
San Diego . proy

.ARM,
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Plaza Individual 146 7 5 0 0 3a)
V.U.D.C. General 2730 . 5 0 0 6 ‘
) 2 45 85 proy |
Audrea Sultes [ Sividual | 120 | 6 s o 0 | 4 oo
V.UD.C. 1 m
Res. Laguna Oemenl. 44860 195 2 50 | 100 3 ) 3 ] pro L;
Club Individual 175 8 3/6 0 0 2 10 mad |
Segy
V.U.D.C General 300 5 0 0 4 s
Villa Isora " » 2 35 100 Pro,
Individual 127 6 5 0 0 3 10 m?
V.U.D.C Segin
. 3
Villas de General | 12319 2 e |10 5 [°]° proy
Laguna Individual 100 6 5 [0] O 3 [lom

(1) Las viviendas que poseen su retiro de fondo colindante con la calle E-1 deben mantener dicho retiro de 4,00 m y las viviendas
que posecn su retiro de fondo colindando con la via de servicio de la ARTERIAL 01 deben mantener dicho retiro de 9,00 mel
cual incluye el retiro correspondiente al perfil vial de la ARTERIAL 01.

Nota: Se permite un margen de tolerancia del cinco por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacién y diez por ciento

(10%) de construccién.

SECCION VI
ZONA RESIDENCIAL R-6

Descripcion de la Zona
ARTICULO 30.-Conforman la Zona
Residencial R-6, viviendas unifamiliares
continuas, multifamiliares y/o en
desarrollos de conjunto, segiin lo indicado
en las tablas para la Zona R-6, con
densidades netas entre trescientos
cincuenta (350) y trescientos noventa y
nueve habitantes por hectireas (399
hab/ha), en éreas desarrolladas y por
desarrollar ubicadas en las urbanizaciones
Urb. San Antonio, Los Frailes,
Valparaiso, San Ignacio, Villas Paraiso
Country Club, Villas de la Fontana, Santa
Cruz, San Francisco, El Remanso, Santa
Marta, Villas de Monterrey, Cumbres de
San Diego, Las Semillas, Los Citricos,
Morro II (Apartamentos), El Bosque.

Uso Principal
ARTICULO 31.- En la zona R-6 estd
permitida la construccion, reconstruccion
0 modificacién de las edificaciones
destinadas a los usos residenciales;
unifamiliares continuas, multifamiliares
y/o en desarrollos de conjunto, segin lo

indicado para cada zona en la tabla
correspondiente.

a)

b)

Usos Complementarios / -
ARTICULO 32.-Se consideran usos/:
complementarios para la Zona R-6:

RE >y

Edificaciones docentes, asistenciales’
religiosas, culturales y recreacionales

de cardcter piblico o privado y de %
nivel primario o intermedio, :
localizarse  segin el Plano de

Zonificacion y/o plano de Urbanismo.

Estaciones de electricidad, teléfono y
otras instalaciones de servicio publico,
a localizarse segin el Plano de
Zonificacion, que beneficien a la
comunidad y mejoren la calidad de
vida del ciudadano o donde lo
considere el Municipio.

Se permite el Comercio Vecinal
(CV) en las urbanizaciones: FEl
Remanso en los inmuebles con frenté a
la ARTERIAL 01, Colectora 18 (COL
18 / Calle 27 Este) entre la LPPAL 01
y la CALLE 25, Calle 27 Norte y Calle
26, en la Urbanizacion Santa Marta,
nica y exclusivamente en las
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‘iviendas con frentes a la ARTERIAL
01 y la Colectora 18 (COL 18), tal
-como se¢ establece en el Plano de
Zqnificacion.

d) $& permite el Comercio Local
‘;:‘;_)’cpinal (CLV) en las
“*arbanizaciones: El Remanso y Santa

Marta, en inmuebles con frente a la
ARTERIAL 01, tal como se establece
en el Plano de Zonificacion.

e) Se permite el Comercio Primario (C1)
en los terrenos que cuenten con un drea
minima de mil metros cuadrados (1000
m?), segin la  reglamentacién
correspondiente.

f) Las parcelas V-9, V-21 y V-22 de la
Urbanizacién San Antonio con frente a

Intermedio C-2 debiendo presentar un
Proyecto de Urbanismo indicando las
parcelas residenciales y comerciales.

g) Se permite el Comercio Intermedio C-
2 y Comercio General C-3, segiin el
aprobado en los urbanismos, de
acuerdo a lo sefialado en el plano de
zonificacion, segln la reglamentacion
correspondiente.

h) Se prohibe el comercio en los
inmuebles en desarrollos de conjunto.

Variables de Desarrollo en Zona R-6
ARTICULO 33.- La construccion,
reconstruccion o modificacion de los usos
permitidos en la Zona R-6, se regiran por
las caracteristicas que se establecen en el

la COLECTORA 22 (COL 22), podrén siguiente cuadro:
tener uso de Hotel (H) o de Comercio
ey ZONA- R6
i DENSIDAD NETA: 350 — 399 Hab/Ha.
ol Parcela Edificacion
\ 5 / . An:t::a Porcentaje Retiros i
/ Sl 4 .
Usos por urbanizacién Area | Frente ve:zt
/ R | KININIO : Ubicacié | Construccio Lateral
/ m2. ml. Pisos v 5 Frente Fondo
L1 |L2
i 130 7,5 2 40 80 s |ofo| 25 | 1om
El Remanso
V.U.C. .
‘ 4 7,5 2 40 80 5 010 2,5 10m=
Santa Marta s "
V.U.C. 5
2 40 80 5 010 2,5 10m*
Villas de Monte Rey 100 L m

CONDICIONES DE DESARROLLO PARA V.D.C. DE LA ZONA R-6

URBANISMO EDIFICACION
Altura
] Descripcié Area Frente | mAxim | Porcentaje Retiros ,

Uso§ por n minima | Minimo a Area

urbanizacién del m2 ml Pisos Lsteral Verde
Terreno ) ' Ubic. | Const. | Frente Fondo
ml. Ll | L2

V.M.D.C

Urb. San General 4500 55 libre 60 100 6 4 4 4 | 3m¥hab

Antonio
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V.u.D.C General 4500 55 ) 60 100 6 4 4 4 3nm
Urb. San = 10
Antonlo Individual 100 6 2 80 160 3 0 0 3 mhah
vV.U.D.C. General 4500 55 2 60 | 100 3 3| 3 3 icrgan
Los Frailes ™y sividual | 150 5 5 oo | 3 | tom
7
V-MDC o Goneral | aso0 | ss a |25 w00 | 10 | 4| 4| 6 | Sunm
Valparaiso proy,
v.u.DC General | 9.736,70 | 132,72 6 4 6 4 | Im¥hy,
Urb. San 2 60 100
lgnncio | Individual | 100,80 6 6 0| 4| 4 mzl/:,) )
a
V.U.D.C. General | 4500 55 3 3 | 3 | 3 | Seain
Villa Paraiso 2 30 60 pro
Country Club | Individual 150 3 2.5 3 0 3 10m?
\’VI.IU.?I.CI. General 12180 - 4 & 160 3 3 3 3 Segin
illas de la __Pproy |
Fontana Individual 100 6 5 0 0 3 10m?
V.M.D.C. ?
4 2un
Santa Cruz General S0 55 2 85 135 6 4 4 4 proy
V.M.D.C. . .
San Feauchen General 26880 55 8 50 100 - - - -
V.M.D.C.
El Bosque General 4500 30 4 15 60 15 3 12 12
(Morro II) '
V.M.D.C.
Cumbres de General 11469 - - 60 100 5 3 3 3
San Diego
V.M.D.C.
Morro II General 62.500 250 4 15 60 15 12 0 12
(Aptos)
V.M.D.C.
Morro 1
Las Semillas | Cceral [ 25579 | 190 a | 15 | 60 s || ol 10
Los Citricos
Nota: Se permite un margen de tolerancia del cinco por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacién y diez por ciento (lO‘f&)‘de
construccion. /

SECCION VII multifamiliares en desarrollos de conjunto
ZONA RESIDENCIAL R-7 en la Urbanizacién: Villas de San Diego
Country Club (Tipo D), La Abadia, El
) Descripcién De La Zona Tulipan, Valles del Nogal, Los Colores,
ARTICULO 34.- Conforman la Zona Valle del Sol II, Villa Bahia San Diego,
Residencial R-7, viviendas unifamiliares Las Caobas, Aves del Paraiso, Las Aves,
continuas y multifamiliares en desarrollo Villas de Maporal, Monteserino 12, A
de conjunto segin lo indicado en las Trigal de San Diego, Ciudad ;:f,'
tablas R-7, con densidades netas maximas Montemayor, Chalet’s Country’ = %5
entre cuatrocientos (400)y setecientos (Apartamentos),  Sansur  (Edificios r‘bi -
habitantes por hectreas (700 hab/ha), en Aseprovica, El Parque, Ori6n, Yuma Zé; ]
areas desarrolladas y por desarrollar de Los Anaucos, Poblado de San Diego, -g
vivienda  unifamiliar  continua 'y Terrazas de San Diego, Terrazas de San 1
.- :) .
\ & SE(
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Diego Town Houses, Los Andes 1y I,

San Nicolas, Paso Real, Valle Topacio.
Uso Principal

ARTICULO 35.- En la zona R-7 estd

~ permitida la construccion, reconstruccion

o modificacion de las edificaciones
destinadas a los wusos residenciales
unifamiliares continuas y  vivienda
unifamiliar y multifamiliar en desarrollo
de conjunto, segun lo indicado para cada
zona en la tabla correspondiente.

) Usos Complementarios
ARTICULO 36.-Se consideran usos
complementarios para la Zona R-7:

a) Edificaciones docentes, asistenciales,
religiosas, culturales y recreacionales
dd, caracter publico o privado y de
nf’;l primario o intermedio, a
lo&lizarse segin el Plano de
Zomificacion y/o plano de Urbanismo.
b)' Estadiones de electricidad, teléfono y
otray instalaciones de servicio piiblico,

& |Bgalizarse segin el Plano de

Zonificacion, que beneficien a la
comunidad y mejoren la calidad de
vida del ciudadano o donde lo
considere el Municipio.

¢) Se prohibe el Comercio Primario C-1,
puro y mezclado con la vivienda.

d) Se permite el Comercio Intermedio C-
2 y Comercio General C-3, segtn el
aprobado en los urbanismos y de
acuerdo a lo sefialado en el plano de
zonificacién y seg(in la reglamentacion
correspondiente.

Variables De Desarrollo en Zona R-7
ARTICULO 37.- La construccién,
modificacion de los usos permitidos en la
Zona R-7, se regiran por las
caracteristicas que se establecen en el
siguiente cuadro:

o ZONA R-7
= DENSIDAD NETA: 400 — 700 Hab/H4.
PARCELA EDIFICACION
7 AIl}lra Porcentaje Retiros ¢
Usos por Area Frente | max. Area
urbanizacién minima | minimo Lateral verde
! m2. ml. Pisos | Ubic. | Const. | Frente Fondo
L1 | L2
V.U.D.C. (Tipo D)
Villas de San Diego 2000 6 5 40 180 8 3 3 4 10 m?
Country
V.M.D.C. Segun
. 6 30 180 4
La Abadia 70.728 170 2 4 ¢ proy.
VM. 271808 | 820 | 4 30 | 180 | 4 | 4 | 4| 4 | Scgin
El Tulipan proy
V.M.D.C. Seglin
Vales del Nogal 101.667 360 5 30 150 4 4 3 4 ofe¥
V.U.D.C Segtl
7 egun
L%3 Colores 110 6 2 40 80 5 0 0 3 oty
V'.U.D.C Segan
y Valle del Sol I1 a i 2 40 o > & 0 3. proy
]
) /‘
R 36
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V.M.D.C. _w
Villa Bahin de San | 5456 35 2 60 o | s | o | o | 3 | Sy
Diego ﬂ\v\
V.u.n.C Se Lo
Las Caobas 110 6 2 40 80 5 0 0 3 prgo %
V.UD.C 136 =
Aves del Paraiso 20.000 3 50 120 5 0 0 4 iu"
V.M.D.C. Sea
L Aven 21.920 153 4 25 100 6 4 4 5 p,i n:
y !
V.U.C.
Villas Maporal 430 5,5 2 50 100 3 0 0 3 10m2
V.M.D.C. Tﬁ\
Monteserino 12 27.145 500 4 25 100 10 10 | 10 4 pr%)yn
V.U.D.C
Trigal de San Diego | 20 7 2 50 00 | 6 [ 0| 0| 4 | 10m
130
V.UD.C. AL 2 | 40 | 100 | 4 [ 4| 4| 4 |3mima
Ciudad Montemayor 100 6 ’ & - . " " . lom'z[ﬁ_ab
V.M.D.C. 110 .
Ciudad Montemayor 27.523 libre 30 200 4 4 4 4 | 3m¥hap
V.M. s -
Chalet’s Country 15.787 73 4 35 140 6 3 3 2, egun »
(Apartamentos) proy 4]
V.M. Seghy’
Sansur (Edificios) 4.536 1372 5 40 160 6 3 3 4 p%“
V.M. x
Yuma 26 '
(Aseprovica, Ori6n, 15.600 120 4 25 100 602 4 4 4 Segztin
El Parque, Los Py,
Anaucos) %
V.M.D.C. 100 \%
Poblado de San 44100 | 230 4 25 6 | 4| 4| 4 | sem
Diego 5 25 125 [e6@ | 4 | 4 4. | POy
V.M.D.C. )
TerrazadeSan | 136.688 [ 460 | 5(2) | 40 200 7 | 4| 4| s | Segw
Diego Apartamento Pf';QY
V.U.D.C. 3
TerrazasdeSan | 17540 | 126 | 2 | s0 | 100 | s | o [ o | 3 | Sgm
Diego Town House. proy
V.M.D.C. Segun
Los Andes Ly 11 H.069 1820 4 25 150 6 4 4 4 proy
V.M.D.C. Segun
San Nicolds 6.918 90 4(2) 30 120 10 5 5 10 proy
V.M.D.C P Segin
Pasi Radl 119.730 932 5 30 150 6 3 3 4 / proy
V.M.D.C. Segr
Valle Topacio 90.000 900 5(2) 60 200 5 6 6 6 p )
g/ .

-

(1) El retiro de frente en Yuma serd en las calles principales de seis (6) metros y en las calles secundarias serd de cuat
metros con cincuenta centimetros (4.5)
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SECCION V111
DISPOSICIONES GENERALES DE
[LAS ZONAS RESIDENCIALES
4 DESARROLLADAS

"l

- Estacionamiento
ARTICULO 38.- En las Zonas
Residenciales, debera disponerse de
minimo  dos  (2) espacios de
estacionamientos por cada unidad de
vivienda, cuyas dimensiones minimas se
expresan en el anexo 1 de dimensiones
minimas para estacionamiento

De los Techos de los Estacionamientos
. RTICULO 39.- Los espacios
Yestinados a estacionamientos de las
umﬂa‘des de viviendas ubicados en los
retirds. laterales o de frente podran ser
techados con materiales que permitan el
escumm:ento de las aguas de lluvias con
pendlentes mayores al diez por ciento
(10%), tipo marquesina y cumpliendo con
los\gstandares arquitectdnicos y técnicos
minifos.
El decho de los estacionamientos en
unjdades bajo el régimen de condominio
(desarrollos de conjuntos) debe cumplir
con un disefio estandar aprobado por la
junta de condominio en caso de que no
esté previamente autorizado por la
Direcciona cargo del desarrollo urbano.

Area Verde en las Tablas Residenciales
ARTICULO 40.-Cada unidad de
vivienda deberd cumplir con un minimo
de drea verde de diez metros cuadrados
(10m?), los cuales podran distribuirse
cincuenta por ciento (50%) con
tratamiento paisajistico en areas del retiro
de -frente y el restante en la fachada

pﬂﬁmpal
)

]
?

PARAGRAFO UNICO: Tales 4reas
verdes podran estar ubicadas en
jardineras, terrazas, pérgolas, celosias,
paredes, barreras vegetales, jardines
verticales ~ entre  otras  opciones
arquitectonicas y/o de disefio ecoldgico.

Almacenamiento de los Residuos Sélidos
ARTICULO 41.- Se permitira el
almacenamiento de los residuos sélidos
generados en las viviendas unifamiliares
o bifamiliares en recipientes dentro del
drea de la parcela, en sitios exteriores a la
edificacion,  debidamente  techados,
pavimentados y elevado su piso de
concreto al menos diez centimetros
(10cm) sobre el terreno adyacente y
ubicado de tal forma que sea facil el
traslado de los mismos, hasta la via
publica para su recoleccion, de
conformidad con lo establecido en las
normas sanitarias y demas normativas
referidas a la disposicion de residuos
solidos.

Almacenamiento del Agua Potable
ARTICULO 42.- Cada unidad de
vivienda debera prever un moédulo para
tanque de almacenamiento de agua
potable cumpliendo con las normativas
sanitarias establecidas para tal fin, las
condiciones de desarrollo de la zona y en
el caso de los Desarrollos de Conjunto
cumplir con las especificaciones previstas
por la junta de condominio en lo que a ese
punto se refiere.

Ocupacion de Espacios Pablicos
ARTICULO 43.- No se permitira sobre
las areas del dominio publico la
construccion, instalacion de toldos,
tratamientos de piso y/o elementos de
cualquier tipo ejecutados por terceros,
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que se extiendan sobre aceras, vialidades,
areas verdes, caminerias, entre otros, los
cuales perturben la libre circulacién,
limpicza 'y ornato del Municipio,
pudiendo la autoridad municipal aplicar
las sanciones a que diera lugar y solicitar
la restitucion del area afectada de forma
inmediata,

Ampliaciones, Remodeclaciones y/o
Refacciones
ARTICULO 44.- Las remodelaciones
ampliaciones y/o refacciones, de las
viviendas que no cuenten con la debida
autorizacion y que por ende afecten
directamente a los vecinos, invadan la
privacidad, causen dafios a las estructuras
de edificaciones aledaiias, filtraciones, y
cualquier otro perjuicio serédn sujetas a las
sanciones establecidas en la Ordenanza
Municipal respectiva.

CAPITULO IV
DE LAS AREAS URBANIZABLES

SECCION 1
NUEVOS DESARROLLOS
RESIDENCIALES (ND)

Descripcién de la Zona y Uso Permitidos
ARTICULO 45.- Son todas aquellas
dreas urbanizables definidas en esta
Ordenanza con las nomenclaturas ND, en
las cuales el proyecto de urbanizacién
tiene como uso predominante o principal
el residencial pudiendo ser presentados
bajo la modalidad de parcelamiento,
desarrollos de conjuntos y/o desarrollos
de urbanismo progresivos, con diferentes
densidades brutas segun su localizacion.
El régimen urbanistico, para las dreas de
nuevos desarrollos regula el uso
predominante o principal, las densidades
de poblacién y las demés condiciones
necesarias para definir las variables
urbanas fundamentales.

PARAGRAFO UNICO: Las propuestas

de urbanismos sea cual sea la tipologia de
vivienda propuesta, ademéds de cumplir
con las variables urbanas fundamentales,
deben ser disefiadas y construidas en
beneficio de sus futuros habitantes,
considerando las condiciones minimas
para poseer espacios humanizados,
vivibles, con buenas condiciones
ambientales y sanitarias dentro y fuera de
la vivienda, garantizando asi el buen
vivir.

Usos Complementarios
ARTICULO 46.- Se consideran usos
complementarios para los Nuevos
Desarrollos (ND), la construccion,
reconstruccion o modificacion de:

a) Edificaciones docentes, asistenciales,
religiosas, culturales y recreacionales
de caracter pablico o privado y de
nivel primario o intermedio, a
localizarse segin el Plano de
Zonificacion y/o plano de Urbanismo.

b) Estaciones de electricidad, teléfono y!
otras instalaciones de servicig
plblico, a localizarse segin el Plano\
de Zonificacion, que beneficien a la}
comunidad y mejoren la calidad de
vida del ciudadano o donde lo
considere el Municipio.

c) Se permiten centros de comercio
primario C-1, intermedio C-2 vy
general C-3  puro, segun la
reglamentacion establecida para cada
zona.

PARAGRAFO UNICO: Los usos
complementarios estaran condicionados
al estudio e informe favorable de la
Direccion con competencia en la maléna
de desarrollo urbano, en aquellos casos

[
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ie por densidad poblacional no aplique
quipamiento urbano de carécter publico. ND-2, ND-3, ND-3E, ND-4, ND-4E,
ND-5, ND-6, se dictan en el siguiente

Variables de Desarrollo en Zonas ND cuadro:

ARTICULO 47.- Las condiciones de uso
y desarrollo por las cuales se rige la zona

VARIABLES PARA NUEVOS DESARROLLOS.

Zona Uso Densidad Area Minima de Parcela Tipologia de Altura méxima de Area th?e
Predominante Bruta para el Proyecto edificacion Ia edificacion Obligatoria
D 2 plantas
240 I’tlz para unifamiliar ) Unifamiliar.
Vivienda Unifamiliar, Bifamiliary
500 m? para bifamiliar Bifamiliar o Unifamiliares en
Tetrafamiliar Aislada Desarrollos de 3
ND-2 Residencial 150 Hab/ha 1300 m?para tetrafamiliar y/o unifamiliares 0 Conjunto 3m®/hab.
multifamiliares en 4 plantas
3.500 m*paraDesarrollos Desarrollos de Multifamiliar en
de Conjunto unifamiliares Conjuntos. Desarrollo de
o multifamiliares Conjunto
3 -
2§C ploiamiar Vivienda unifamiliar o
480 m? para bifamiliar Bifamiliar a1§lada ]
A pareada o continua y/o .
ND‘S;\\ Residencial 200 Hab/ha ) unifamiliares o 3 plantas 3m’/hab.
D 3.000 m* para R
" e Multifamiliares en
(3 unifamiliares y
. e Desarrollos de
cl Multifamiliares en Coniunto
b X Desarrollos de Conjunto. e
] “ 2 plantas
240 m? para unifamiliar e
Vivienda Unifamiliar, Tetrafamiliar
q 480 m’para bifamiliar Bifamiliar o Unifamiliares en
4 Tetrafamiliar aislada o p——
1000 m? tetrafamili da yh ;
ND3-E Residencial 200 Hab/ha e pam L ey UE?;;;:;; - Conjunto 3m?/hab.
2 it 4 plantas
3.000 m* para Multifamiliares en Multifamiliares en
Unifamihares o Desarrollos de Desarrollos de
Multifamiliares en Conjunto. Coniones Ix Gitiese
Desarrollos de Conjunto. ol ajnm podr ser
duplex
2 plantas
200 m? para unifamiliar %’::.f::::::’
Vivienda Unifamiliar, Tetrafa milia;' "
400 m?* "para bifamiliar Bifamiliar o Unifamiliares en
| Tetrafamiliar pareada Desarrollos de
; . ’ 800m? para tetrafamiliar o continua, y/o .
ND4 * Residencial 250 Hab/ha P unifamiliarcys N Conjunto 3Im¥/hab.
3.000 m? para Multifamiliares en Mulsti[t:a::!nni::?r i
Unifamiliares y Desarrollos de Desareilos i
Multifamiliares en Conjunto Conc‘ung) Iaozlulcnn
\ Desarrollos de Conjunto ol aJma podré ser
ol duplex.
X 180 m? para un edificio Vivienda 2 plantas
= o 400 m?para bifamiliar Multifamiliar aislada o Unifamiliar, 2
ND4-E Residencial 250 Hab/ha 800 m? para tetrafamiliar en desarrollo de Bifamiliar 3m’/hab.
> 2.000 m?para edificios conjunto. Tetrafamiliar 0
o/ 40
4
Ay
~

Escaneado con CamScanner



https://v3.camscanner.com/user/download

N
s l‘?§
&
‘? ¥
w
S v» REFORMA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLL( =
2% '\}*‘ URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO
K
w
2.600 m? para Unifamiliares en —g\
Multifamiliares en Desarrollos de z SEJ
Desarrollos de Conjunto Conjunto %
6 plantas ‘D
para multifamiliar 4
en desarrollos de {
conjunto
180 m? para unifamiliar 3m/hab, >
400 m?para bifamiliar Vivienda & plasitss
800 m? para tetrafamiliar e et e
; ey Multifamiliar aisladao | para multifamiliar
\ ] 1 .
ND-5 Residencial 300 Hab/ha 1.702 :;n;;amn; rc’g;;'lcms ues desarrellog dis e dssermnilon da :
Multifamiliares en s L it i N
Desarrollos de Conjunto
2 plantas :
Unifamiliar,
180 m? para unifamiliar Bifamilliar
400 m?para bifamiliar " Tetrafamiliar o
. Vivienda : -
800 m! para tetrafamiliar so e Unifamiliares en 2
ND-6 Residencial 400 Hab/ha 1700 m? - g:;ﬂ:;fl'fs'i';i’ ° | Desarrollos de il
para Multifamiliares en Crluriia Cor.uunlo
Desarrollos de Conjunto R le'rc B
para multifamiliar
en desarrollos de
conjunto

Nota: Se permite un margen de tolerancia del cinco
por ciento (5%) en los porcentajes de ubicacién y
diez por ciento (10%) de construccién.

SECCION II
CONSIDERACIONES GENERALES
DE LAS ZONAS URBANIZABLES O

NUEVOS DESARROLLOS
RESIDENCIALES

Compensacion Social
ARTICULO 48.- Los terrenos
zonificados como nuevos desarrollos
residenciales podran obtener beneficios
en lo que se refiere a las variables urbanas
fundamentales que se especifican en el
capitulo  correspondiente, = mediante
acuerdo firmado con la Municipalidad, a
través de la compensacion social.

Servicios Bdsicos para Urbanizar
ARTICULO 49.- No se permitira ningtin
nuevo desarrollo de urbanismo o
edificacion, cuando el mismo no cumpla
con los requerimientos de capacidad vial,
carezca de medios de satisfaccion a
efectos de la prestacion de los servicios
de red basicos (agua, cloacas, drenajes,
electricidad, gas, entre otros), ni
contemple planes de provisién en corto

plazo por parte de los organismos
competentes.

PARAGRAFO UNICO: La Direccid
de Desarrollo Urbano y Catastro de .
Alcaldia del Municipio San Diego, podra r

eventualmente autorizar el Nuf¥o
Desarrollo  Residencial, cuando ‘ el ¥4
propictario ante la imposibilidad ! de %
satisfaccion  inmediata de servucugsoECF

basicos, proponga soluciones altemauvas

de suministro, 1ncluyendo la prestacion =
privada del servicio en los términos y\ e
condiciones que sefiale el organismo e
competente.

) Derechos de Via
ARTICULO 50.- Todo proyecto de .
urbanizacién debe respetar los derechos
de via y demds caracteristicas
establecidas para la vialidad Arterial
Colectora (COL) local e interna sefialada
en el plano de zonificacion, en el plano de
vialidad y en las propuestas de urbanismo
con las exigencias técnicas determinadas
por la Direccién de Desarrollo Urbano
Catastro de la Alcaldia del Municipio S Li’
Diego, de acuerdo a los estudlos
realizados, y garantizar su construcc;on
con base al proyecto autorizado.

,
.
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De las Vialidades Internas
ARTiCULO 51.- Los nuevos desarrollos
residenciales, deberan disefiar  con
secciones viales minimas dependiendo
del caso, segin lo indicado en las
siguientes:

1 Vias principales de acceso, de la cual
se distribuyen las calles que dirigen a
cada vivienda deberan ser de minimo
de doce metros (12m), ocho metros
con cincuenta centimetros (8,50m)
seran de calzada y un metro con
setenta y cinco centimetros (1.75m) de
acera a ambos lados incluyendo érea
verde.

2. El perfil vial de la calle interna de un
urbanismo que da acceso a las
viviendas en un solo sentido de

‘\\ circulacion (creando un circuito), debe
=, definirse con una calzada minima de

.n sexs metros (6m) y aceras a ambos

> Iados o caminerias de un metro veinte

!centnmetros (1,20m).

. El perfil vial de la calle interna de un

urbanismo que da acceso a las

viviendas en doble sentido de
circulacién, debe definirse con una
calzada minima de ocho metros con
cincuenta centimetros (8,50m) y aceras
a ambos lados o caminerias de un
metro veinte centimetros (1,20 m).

qwo

\“ .

4. En el caso de desarrollo de conjuntos
residenciales de hasta treinta (30)
unidades de viviendas el perfil vial en
doble sentido de circulacién podra ser

+de minimo seis metros (6m) de calzada
.aceras a ambos lados de un metro
@__m), previendo el correspondiente
d}spositivo de retorno.
l’

5. Asi mismo debe contemplar las

’ norrpatlvas establecidas en el Manual

’Adg Vialidad de las Zonas Residenciales,
9

57

4

dispositivos de retornos en calles
ciegas (si el desarrollo futuro lo
amerita), radios de giros, entre otros.

6. En casos particulares que por las
condiciones topograficas no permitan
la aplicacion de estas exigencias, se
definirdn propuestas acordes a las
necesidades avaladas por un estudio de
impacto vial e informe favorable por
parte del profesional revisor de la
Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio
San Diego.

Requerimientos de Equipamientos
ARTICULO 52.- Todo proyecto de
urbanizacién debe prever las reservas de
terrenos para la localizacion  de
edificaciones, instalaciones y servicios
colectivos que se requieran de acuerdo
con las normas de equipamiento
establecidas por el Ministerio de
Desarrollo Urbano, dentro del ambito del
desarrollo, en funcion del tamafio y
densidad de poblacién, debiendo dotarse
de facil acceso para todos los usuarios y
agruparse de acuerdo con  su
compatibilidad y complementariedad.

Descripcion de la Parcela de Equipamiento
ARTICULO 53.- El proyecto de
urbanizaciéon debe contar con la debida
descripcién de las dreas, medidas y
linderos de los terrenos y las
correspondientes ~ variables  urbanas
fundamentales aplicables segtn el uso, asi
como los requerimientos constructivos
necesarios para el desarrollo de la
edificacion.

Las éreas requeridas por la norma de
equipamiento urbano seran de caracter
publico, pudiendo reservar para el uso
restringido de los residentes un cincuenta
por ciento (50%) del érea requerida para
equipamiento  recreacional 'y  socio
cultural.
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En cuanto a las areas educativas cuando
excedan de cinco mil metros cuadrados
(5.000m?) podré convenirse que el
excedente sea de educacion privada.

Acondicionamiento de las Parcelas de

. Equipamiento
ARTICULO 54.-Todo urbanismo debe
estar provisto de las instalaciones
requeridas en las dreas recreacionales y
educativas de wuso publico (parques,
plazas, deportes). Para lo que deberdn
incluir en el proyecto de urbanismo, el
disefio y especificaciones técnicas de lo
que serd construido, siempre bajo las
directrices que determine la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego.
Estas instalaciones y/o construcciones
deberan ser cedidas a la Municipalidad
para su administracién y mantenimiento.

Cesion de los Equipamientos
ARTICULO 55.- Es obligacién de toda
persona natural o juridica que realice o
ejecute obras de urbanismo dentro del
area urbana del Municipio San Diego,
ceder por documento debidamente
protocolizado, una vez obtenida la
constancia de ajuste y terminacién de
obra del urbanismo, las parcelas
destinadas a equipamientos de uso
publico, asi como las obras construidas
sobre ellas.

Area Verde Obligatoria en Nuevos
Desarrollos

ARTICULO 56.- Las Zonas
Urbanizables y Nuevos Desarrollos
deberdn prever en sus proyectos 4reas
verdes, de conformidad a las siguientes
disposiciones:

1. Los urbanismos o lotificaciones
residenciales deberan cumplir con un
minimo de érea verde de tres metros
cuadrados (3,00 m?) por habitante, los

cuales podran ser incluidos dentro de ' | -

lo exigido por la Normas de '-.}_s

Equipamientos Urbanos de MINDUR, \%

deben ser ubicadas en éreas externas o &

comunes. (

2. En caso de viviendas unifamiliares,
Bifamiliares o Tetrafamiliares y en
desarrollo de conjunto, deben cumplir
con diez metros cuadrados (10m?) de
area verde por unidad de vivienda
dentro de cada parcela.

3. Podran distribuirse en las dreas
externas a las viviendas parcelas de
drea verde, paseos peatonales,
separadores  viales, pavimentos
ecolégicos, portales de acceso,
redomas y otros.

4, Dentro de la propuesta deberd

incorporar areas tratadas
paisajisticamente.
5. Deberan  incluir la  respetiva

iluminacion y sistema de riego.

Tratamiento de las Areas Verdes
ARTICULO 57.- Toda 4rea verde debe
mantenerse  con un tratamiento
paisajistico y en buenas condiciones por
parte del propietario o designado por el
Municipio.

PARAGRAFO UNICO: El Alcalde
podréd celebrar convenios con las
organizaciones vecinales y empresarios
para el debido mantenimiento de las dreas '~
verdes. .

. Programas de Urbanismo
ARTICULO 58.- Para desarrollar
programas de urbanismo en las dreas de
nuevos desarrollos es indispensable
elaborar un estudio coordinado entre la

e

Direccion de Desarrollo Urbano 'y Ve
Catastro de la Alcaldia del Municipio San ’2\‘
RO

“ry

Diego y los diferentes organis Qs
involucrados, que tome en considera:?é\ﬂ
las restricciones fisico-geograficas, ’cfue
definan el trazado vial que les dara ac«%eso .

o\ SEC

\
\. L
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~ y[la incorporacién a las redes de

Sraestructura.

ando se trate de urbanismos
progresivos, la seleccion de las 4reas
previstas para dichos programas de
urbanizacion, deberan tomar en cuenta
variables adicionales tales como: valor de
tierra, posibilidad de dotacion de
servicios pablicos, accesi.b.ilidad a !’uentes
de ‘transporte y factibilidad fisica de
terreno para aceptar el desarrollo con una
baja incidencia de los costos de
urbanizacion.
En los urbanismos progresivos se seguird
un proceso continuo de construccion
hasta completar la infraestructura y los
equipamientos que establezcan las
normas y la ley Organica de Ordenacion
Urbanistica.

Construccién de Nuevos Desarrollos por
2\ Etapas
AREBICULO 59.- Sera permitida la
cons&ﬁccién por etapas, en los nuevos
desarro‘]los, tanto de urbanismos como de
edificaciones, previa presentacion de una
propgsicion general o plan maestro para
su dgbida aprobacién.
Para/la designacién de etapas deberan
contemplar lo dispuesto para la entrega de
los equipamientos urbanos requeridos en
el caso de urbanismo y realizar estudio
coordinado con la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego.

De Ia Topografia
ARTICULO 60.- En los terrenos
enmarcados como Zona de Restriccion de
Uso ZRU-1, que se ubican por encima de
la cota 500 y/o con pendientes menores al
cuarenta por ciento (40%), el proyecto de
urbanizacion o edificacion debe incluir
estudios geotécnicos de pendiente segin
las  condiciones topograficas originales
del terreno, el cual sera sometido a la
consideracion y evaluacion por parte de la

O

\ g

Q/

N

Direccion de Desarrollo Urbano vy
Catastro de la Alcaldia del Municipio de
San Diego, para su aprobacion.

Del Mantenimiento de los lotes o parcelas
no desarrolladas

ARTICULO  61.- Se  dispone
especialmente que los lotes o parcelas no
desarrolladas deban:

1. Mantener las condiciones
fitosanitarias de su vegetacion en
condiciones dptimas.

2. Mantener sus pastos o malezas
debidamente desbrozados o limpios
de ellas.

3. Mantenerlos libres de basuras,
chatarras o similares.

4. Construir si es el caso y mantener un
adecuado drenaje de las aguas de
escorrentia en el contexto interno de
la propiedad con el fin de evitar
lagunas insalubres, inestabilidad de
los suelos u otras condiciones
similares.

5. Mantener dicha vegetacion sobre el
frente de la misma en condiciones
que no estorben fisica y directamente
al peatén en la acera, no deteriore el
ornato y la calidad espacial del
sector.

PARAGRAFO UNICO: No exceptia a
la aplicacién del presente articulo la
parcela o lote que esté cerrado por muro
perimetral o similar.

SECCION 111
DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES EN LAS
EDIFICACIONES PROPUESTAS EN
LOS NUEVOS DESARROLLOS
RESIDENCIALES

) De las Cartillas Urbanisticas
ARTICULO 62.- Para la elaboracion de
un proyecto de urbanismo en un nuevo
desarrollo, debera elaborarse una

44
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memoria descriptiva que a los efectos se
denominara Cartilla de Urbanismo, en la
cual se definirdn las variables urbanas
fundamentales y todas las caracteristicas
generales con las que fue diseflado el
proyecto;  las  variables  urbanas
fundamentales estardn referidas a la
densidad neta residencial, retiros,
porcentajes de ubicacion, porcentajes de
construccion, altura maxima permitida,
drea minima de parcela, frente minimo y
equipamientos urbanos propuestos y
cualquier otra restriccién de caracter
arquitecténico o urbano que se rija por la
normativa tanto para las parcelas
propuestas como las aplicables a las
viviendas para su futura remodelacion,
modificacién y/o ampliacién todo ello de
conformidad con la  normativa
urbanistica.

Una vez aprobado el proyecto de
urbanismo con la expedicion de la
respectiva Constancia de Adecuacion a
las Variables Urbanas Fundamentales,
esta pasara a ser el instrumento legal a
emplearse para la evaluacion de las
edificaciones y seran tomadas en cuenta
en las proximas actualizaciones que
requiera la presente Ordenanza.

La mencionada cartilla de urbanismo sera
la base para la elaboracion del documento
de parcelamiento o condominio, por lo
que deberd presentarse un modelo del
mismo anexo a la solicitud de Constancia
de Ajuste y Terminacién de Obra del
referido Urbanismo (Habitabilidad de
Urbanismo), con la finalidad de constatar
que se ajusta al proyecto autorizado.

Referencias minimas de variables urbanas
fundamentales en los nuevos desarrollos
ARTICULO 63.- Se establecen como
referencias minimas para el disefio de los
urbanismos:

1. En cuanto a los retiros: se estableceran
de acuerdo a la tipologia de vivienda,

el entorno urbano, ubicacion de los
puestos de estacionamiento,
condiciones de los terrenos vecinos,
zonas de restriccion de  usos,
equipamientos urbanos, posibilidades
de ampliacion, fondos que nunca
podran ser construidos ni techados.

2. Porcentajes de ubicacion y porcentaje
construccién: Deben ser establecidos
considerando el area neta resultante de
la sustraccion de los retiros que se
establezcan, porcentaje de drea verde,
vialidad, areas destinadas a servicios
plblicos y alturas maximas permitidas.

3. Altura mdxima permitida: Las alturas

exigidas en las tablas, son referidas a
nimero de plantas por lo que la planta
baja esta incluida.

La altura util de cada planta no podrd
ser mayor a tres metros cincuenta
centimetros (3,50m) medidos desde el
piso acabado hasta el acabado de
techo.

Se podrd optar por mayor alturz* ¥ 1
mediante la aplicacion del programa, ¢
de compensacién social de acuerdo al\ 2, SE
caso. \'s,
Todas estas caracteristicas deben \\\?,'
expresarse claramente en la respectiva N
memoria descriptiva del urbanismo.

De los estacionamientos
ARTICULO 64.- En los Nuevos
Desarrollos, debera disponerse como
minimo, de dos (2) espacios de
estacionamientos por cada unidad de
vivienda, los cuales estaran situados
dentro de la parcela cuyas dimensiones
minimas se expresan en el anexo 1 de las

by ; 4
dimensiones minimas. :§\>‘
’ $

LAY

Urbanismos de Viviendas en Desarrol}qs §

. de Conjunto
ARTICULO 65.- Se considera /un
desarrollo de conjunto la agrupacion

45.
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\g%herente de viviendas conformadas bajo

Zf régimen de condominio con un minimo
e cinco (5) unidades de viviendas.

Los urbanismos de viviendas en
desarrollos de conjunto ademés de prever
las condiciones de desarrollo previstas en
este capitulo deberan estar conformados
bajodos siguientes criterios:

a) Debe estar basado en un régimen de
condominio con un minimo de cinco
(5) unidades de viviendas.

b) No deben exceder las cincuenta (50)
unidades de viviendas, salvo que la
Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro previo estudio e informe
donde sea considerado el drea minima
establecida en la tabla de nuevos
desarrollos, en atencion a la necesaria
distribucion urbana coherente, acepte
:una tolerancia considerada y permita
Zesarrollar  urbanismos de varias
?{'grupacioncs distribuidas en parcelas
destinadas para este uso.

¢) Cumplir con el area verde obligatoria
prevista tanto para el urbanismo como
para la edificacion, pudiendo prever la
mayor proporcion de area verde hacia
la fachada principal del conjunto.

d) El servicio de mddulo de vigilancia y
acceso principal al conjunto, deben de
garantizar el espacio de refugio para el
reposo de los vehiculos que accederan
al conjunto de esta manera evitar
interrupciones en la via publica, asi
como también los dispositivos de
retorno dentro del conjunto, en caso de
que el desarrollo lo amerite.

e) Prever la disposicion de puestos de

y visitantes segun lo descrito en el
sarticulo 66 de esta Ordenanza.

f) EI servicio de depésito de basura debe
ubicarse con acceso a la via publica
mas cercana y previendo la bahia o
area de carga del camion recolector.

g) El érea prevista para la ubicacion de la
bombona de gas doméstico debe
cumplir con las normas establecidas
para tal fin, debiendo considerar un
cerramiento permeable.

Puestos de Visitantes en Desarrollos de
Conjuntos Residenciales
ARTICULO 66.- Todo desarrollo de
conjunto debe contemplar dentro del
mismo, un drea de estacionamiento para
visitantes, la cual debe ubicarse por un
solo acceso y nunca directo de una
vialidad arterial, colectora o local. A
efectos del porcentaje para el namero de
puestos, se aplicard la tabla baremo y
base de célculo que se detalla a
continuacion:

N°DE

%

INMUEBLES
4 20 20,0
21 48 18,2
49 80 16,5
81 116 15,1
117 160 13,7

161 208 12,5
209 264 11,3
265 328 10,2
329 396 9,3
397 472 8,4
473 548 ¥
549 636 6,9
637 728 6,3
729 840 5,6
841 928 5,2
929 1000 4,9

Base del cdlculo: esta tabla se aplica en
fracciones de 1000 y se debe redondear el
resultado de su aplicacion al entero superior.

46

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

)

URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

‘““. REFORMA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DFSARROLLO(

Accesibilidad para Personas con
Discapacidad
ARTICULO 67.- Todo proyecto de
urbanizacion  y/o edificacion  deberd
respetar las normativas en materia de
accesibilidad arquitecténica y urbanistica
aplicable a las personas con discapacidad
y movilidad reducida previstas en el
ordenamiento juridico nacional y en la
Ordenanza Municipal elaborada para tal
fin.

De la Normativa Interna de los Desarrollos

de Conjuntos Residenciales
ARTICULO 68.- En los casos de
Desarrollos de Conjuntos de Viviendas
Unifamiliares, Bifamiliares y
Tetrafamiliares, regidos bajo régimen de
condominio, el propietario, urbanizador
y/o promotor, debe prever en memoria
descriptiva las restricciones volumétricas
para futuras ampliaciones,
remodelaciones  y/o  modificaciones,
techos de estacionamientos, areas
comunes, puestos de estacionamiento
destinados para visitantes, y demas
consideraciones previstas en la Ley de
Propiedad Horizontal en materia de
construccion a incluirse en el reglamento
de condominio.

PARAGRAFO UNICO: La memoria
descriptiva del proyecto del condominio
una vez aprobado pasard a ser la
normativa interna y parte integral de la
Ordenanza de Zonificacién del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio
San Diego en cada actualizacion.

CAPITULO V
DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES PARA LAS
ZONAS COMERCIALES

SECCION 1

COMERCIO VECINAL (CV) Y
COMERCIO LOCAL VECINAL
(CLV)

Descripcion de la Zona
ARTICULO  69.- COMERCIO
VECINAL (CV): El Comercio Vecinal
es aquel apto para mezclarse con el usq
residencial, el mismo esta limitado a ser
desarrollado solo en planta baja del
inmueble, en las que se permite ésta
zonificacion,  disfrutando  de  éste
beneficio en primer lugar el(los)
propietario(s) legitimo(s) del inmueble,
en caso de ser un espacio arrendado el
propietario debera cumplir con el deber
fiscal correspondiente ante la Direccién
de Administracion Tributaria por la
actividad econdémica de arrendamiento
del inmueble.

PARAGRAFO UNICO: El comerci
vecinal, incluye el comercio mininjb

la espontancidad, desarrollado
viviendas unifamiliares, no presta servicia

~ —

- O

a grandes grupos y se entiende como unaZ. **

. . . \
prolongacién del uso residencial. \

-

COMERCIO LOCAL VECINAL

(CLV): Corresponde a la unidad urbana
basica o ambito primario comercial.
Comprende las actividades de atencion
cotidiana a los residentes y generalmente
desarrollado a escala peatonal.

Se permite el Comercio Local Vecinal

(CLV) segun lo indicado en el plano-de—

zonificacion.

Localizacién Comercio Vecinal (CV)y

Comercio Local Vecinal (CLV)

ARTICULO 70.- EI COMERC]}O -
VECINAL (CV): /

/6,

~
~
-

1.- En el en el Sector La Lopera, Ll}xca y

exclusivamente a aquellos que dan frente
alaCOL 17, COL 18 y COL 21, en- Ios
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$etores Villas del Valle 2001 y Villas
2| Valle 2002 en inmuebles con frente a
a LPPAL 41, y en el Sector Las
Mercedes, Unica y exclusivamente a
aquellos que dan frente a la COL 17.

2.- }%n los inmuebles de la Josefina I y 11
codifrente a las COL 19y COL 31 yen el
sector el Trastorno y el Otro Lado, se
permitira en los inmuebles con frente a la
COL 16 (calle Rondén).

3.- En el sector Campo Solo (ART 4,
COL 08 y COL 09), Colinas de San
Diego (ART 4 y COL 08), lero de Mayo
(ART 4 y COL 08), Fundacion Los
Cedros (COL 08), Los Proceres (COL
08), Rémulo Gallegos (COL 09), Los

rales (ART 01), Harales (ART 01 y
LPPAL 31) y Colinas de los Harales (Art
01

4.- Bn el sector San Francisco de Cpira
con inmuebles frente a la Colectora 17
(COLy 17) y la Calle Pedro Pablo
Bofdones, Urb. Las Majaguas en
inmiiebles con frente a la Arterial 01 y
Colectora 22. Urbanizaciéon Yuma I y
Yuma Il con la COL 11, COL 08 y ART
01. Morro I con inmuebles con frente a la
ART 01 y COL 08. Morro II en
inmuebles que dan frente a la ART 01,
LPPAL 22 (Calle 142), Av. 74 entre calle
142 (LPPAL 22) y calle 146 (LPPAL 20)
Av. 74-A entre la calle 140 y calle 144,
en el Sector Paraiso en inmuebles con
frent:ﬁa la LPPAL 26, en el sector
Magallanes en inmuebles con frente a la
LPPAL 27 y 28 e inmuebles con frente a
IKARTERIAL 01.

\L i

552 En Lomas de la Hacienda en
inmyebles con frente a la Av. Catatumbo,
en el-Parcelamiento Los Tamarindos, en
inmuebles con frente a la Calle 217,
Colect’ora 17 (COL 17) y Colectora 21

AC
/

%

(COL 21), Monteserino (26 y 27) en
inmuebles con frente hacia la Arterial 01,
Bosqueserino en los inmuebles con frente
hacia la Arterial 01 y Colectora 24 (COL
24), Parqueserino en  inmuebles
unifamiliares, Unica y exclusivamente a
aquellos que dan frente a la Colectora 22
(COL 22), Divino Nifio con inmuebles
con frente a la Arterial 01 y Colectora 18
(COL 18). La Esmeralda en los inmuebles
que dan frente a la ARTERIAL 01,
Colectora 10 (COL 10) y Colectora 12
(COL12), LPPAL. 09 (calle 5) entre las
Colectoras COL 10 y COL 12, Valle
Verde, en inmuebles con frente a la
ARTERIAL 01, Calle E2 (calle 152),
Colectoras COL 08 y COL 13, La
Gaviota, en los inmuebles con frentes a la
ARTERIAL 01 y Calle E2 (calle 152),
Los Jarales los inmuebles con frente a la
ARTERIAL 04 y Colectora 35 (COL 35).

6.- En el Remanso en los inmuebles con
frente a la ARTERIAL 01, Colectora 18
(COL 18/ Calle 27 Este) entre la LPPAL
01 y la CALLE 25, Calle 27 Norte y
Calle 26, en la Urbanizacion Santa Marta,
Gnica y exclusivamente en las viviendas
con frentes a la ARTERIAL 01 y la
Colectora 18 (COL 18).

7.- Casco de San Diego, en inmuebles
que dan frente a la Calle 206 (Tejerias),
calle 205 (Capilla), calle 204 (Espafia), la
calle 203 (Anzoategui), calle 202
(Rondon), calle 201 (Torre), calle 200
(Los  Leones-Silencio), calle 199
(Bermudez Cousin), calle 198 (Negro
Primero), Avenida 62 (Junin), Avenida
63 (Ricaurte), Avenida 64 (La Cumaca),
Avenida 65 (Sucre), Avenida 66
(Valencia) y Avenida 67 (José Antonio
Paez).

Rigiéndose cada una de las zonas
anteriormente  nombradas por la
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reglamentacion establecida para cada
zona y lo indicado en el Plano de
Zonificacion.

El COMERCIO LOCAL VECINAL
(CLV):

1.- En los inmuebles unifamiliares
ubicados en el Sector La Lopera, tinica y

exclusivamente a aquellos que dan frente
ala COL 21.

2.-En el sector la Josefina II en los
inmuebles con frente a la Expresa 04, en
el Sector El Polvero, todos los inmuebles
con frente a la COL 34 y ARTERIAL 02.

3.- Se permitird el Comercio Local
Vecinal (CLV) en los inmuebles con
frente a la Arterial 01 y 02.

4.- En Las Majaguas en inmuebles con
frente a la ARTERIAL 01, Yuma | en
inmuebles con frente a la ART 01. En
Morro I y Morro Il en inmuebles que dan
frente a la ART 0l. En el Sector
Magallanes en inmuebles con frente a la
Arterial 01 (ART 01).

5.- En el Parcelamiento Los Tamarindos,
en inmuebles con frente a la Colectora 21
(COL 21), Monteserino (26 y 27),
Bosqueserino,  Divino  Nifio, La
Esmeralda, Valle Verde, La Gaviota, en
inmuebles con frente a la ARTERIAL 01.

6.- En el Remanso y Santa Marta, en
inmuebles con frente a la ARTERIAL 01,
tal como se establece en el Plano de
Zonificacion.

7.- Casco de San Diego en inmuebles con
frente a la Colectora 16 (COL 16 - calle
202 Rondon) entre LPPAL 04 y LPPAL
02 y en la Colectora 21 (COL 21) entre la
Colectora 20 (COL 20 - calle 206
Tejerias) y la Colectora 18 (COL 18).

Rigiéndose cada una de
anteriormente

las zonas
i nombradas  por la | ?,;
reglamentacion establecida para cada W%}

zona y lo indicado en el Plano de
Zonificacion,

PARAGRAFO UNICO: No podri
ejercerse el Comercio Vecinal (CV) ni el

-0
\»
W',
s
i

Comercio Local Vecinal (CLV) en
aquellas  viviendas unifamiliares y ..
multifamiliares en  desarrollos  de
conjunto.

) Usos Permitidos
ARTICULO 71.- En

la zona de
COMERCIO VECINAL (CV) se
permitiran  Gnica 'y  exclusivamente

actividades comerciales al detal, que no
perturben la seguridad, salubridad, medio
ambiente, transito peatonal y vehicular, y/
que en ninglin caso incomoden el érea >
residencial; se permiten las siguientes’
actividades: <
a) Actividades profesionales por

parte del propietario legitimo %el

inmueble. (sélo un espacio paré\

consultorio u oficina con Jao
A\

\

\,
?2 TR "v..,h o\

&

respectiva recepcion) no mas de 5\ %,
empleados. N
b) Peluquerias, barberias, estéticas y
spa  (s6lo un espacio para
consultorio, local u oficina con la
respectiva recepcion), no mas de 5
empleados.
c) Consultorios veterinarios, sin
cirugias ni hospedaje.
d) Expendios de medicamentos
(farmacias). W
e) Floristeria. / )g-
f) Merceria. /s &
g) Papeleria, libreria. ,/ -
h) Quincalleria. (v ;.f
i) Venta de articulos de ferreteria’s
para el uso del hogar. Solo venta
al detal. | SRET,
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R j) Ventas caseras de refresco y agua
S mineral.
\ &/ k) Ventas de pasteleria caseras.
<

>/ 1) Ventade dulces y helados.

m) Venta de periddico, revista,
loterias.

n) Bodegas.

o) Fruterias.

p) Charcuterias.

q) Pequefios despachos de comida
rapida para llevar.

r) Venta de repuestos de
electrodomésticos y electrénicos.

s) Venta de artesania.

t) Oficina de agencia de viajes.

1) Distribuidora .de pan,  sin

" elaboracion en sitio.

v) Actividades artesanales menores

que no empleen mas de cinco (5)

personas tales como: venta y taller

de ceramica, gres, vidrio,

accesorios de hierro forjado y

madera y que no utilicen equipos

que producen ruidos, olores u

/ otras molestias.

w) Otros usos que no contradigan los
dlspuestos en esta zonificacion
previo analisis de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de
la Alcaldia del Municipio San
Diego.

En las Zonas clasificadas como
COMERCIO LOCAL VECINAL se
permitirdn  Gnica y exclusivamente
. actividades comerciales, tales como:
ES
a) Is;os permitidos para el Comercio
Vecinal (CV).
b) Ferreterias, solo venta al detal.
¢) Panaderias, pastelerias y heladerias.
d) Peluquerias, estéticas, spa Yy

- barberias.
‘e)‘ Farmacias, tiendas naturistas,
‘ /’ perfumerias y ventas de cosméticos.
/

f) Consultorios médicos, odontologicos
y oftalmoldgicos. No se permite
hospitalizacion ni clinicas.

g) Pescaderias, carnicerias, charcuterias
y frigorificos al detal.

h) Areperas, cafés, fuentes de soda y
luncherias, pizzerias, venta de
comida rapida.

i) Librerias y papelerias, articulos
religiosos.

j)  Estudio Fotografico.

k) Jugueteria, pifiateria, ventas de
productos para reposteria.

1) Tapicerias

m) Instalaciéon de papel ahumado y auto
periquitos que cuenten con el espacio
fisico.

n) Floristerias.

o) Tiendas de ropa calzado o similares.

p) Lavanderia, tintorerias o sastreria.

q) Ventas de Hielo y Agua Potable.

r) Autolavados que cuenten con el
espacio fisico dentro del inmueble.

s) Cambios de Aceite que cuenten con
el espacio fisico dentro del local.

t) Detal de telas.

u) Oficinas privadas profesionales.

v) Laboratorios médicos.

w) Atencion veterinaria y afine.

x) Centros de copiados e impresion de
planos, afiches y afines.

y) Joyeria, articulos deportivos, Opticas.

z) Agencias de viajes y oficinas
postales.

PARAGRAFO UNICO: Los usos aqui
permitidos estaran siempre sujetos a
inspecciones rutinarias y el perjuicio que
puedan ocasionar a la poblacion podra ser
causal para la revocatoria de las
conformidades de usos otorgadas o de la
respuesta negativa a la solicitud del
mismo.
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Usos No Permitidos en las Zonas de benefician de este uso de comercio
COMERCIO VECINAL (CV) y vecinal respetardn las variables urbanas
COMERCIO LOCAL VECINAL (CLV) indicadas en la tabla de comercio vecinal
CV y las demas variables no indicadas
deberan ajustarse a las establecidas para
cada zonificacion residencial
correspondiente,

ARTICULO 72.- En ambas zonas se
prohibe cualquier uso que genere
contaminacion sonica, ambiental,
sanitaria, impacto vial, tales como talleres

de vehiculos, latoneria y pintura u otros ARTICULO 74.- La construccién, .
talleres en general, electro auto e reconstruccion o modificacién de los usos 1%
instalacion de equipos de sonido, cambio permitidos en las zonas de Comercio
de accite en vias publicas, venta de Vecinal (CV) y Comercio Local Vecinal
materiales de construccién a granel y (CLV) podran ademés beneficiarse a la -,
similares que ocasionen perturbaciones, compensacion social si fuere el caso, # 7
dafios ambientales y/o que colapsen las articulos 111 y 323 de la presente” .
vialidades. Ordenanza y se regiran por las p
T - —_— caracteristicas que se establecen en el /@
( Ca\r}n)a es de Desarrollo Comercio Vecinal siguiente cuadro: .{;3'3
ARTICULO 73.- La construccién y 3
modificacién de las edificaciones que se =
COMERCIO VECINAL (CV) 1 ¢
A dxi Porcentajes (% \%!
) orcentajes (% A
}Js? d:?c:‘p:clil;: Retiro de Frente (dela edit::cafiélz) Estacionamiento Areg ¥
L comercio Oblngg\fr
Planta Baja | Planta Alta | Ubicacién | Construccion
Residencial
m::z:'lna:i;ic; "] Planta baja Opcional 1) () PPTO. PPTO. 1 P?TO..
vecinal !

(1) El retiro en la planta baja podré ser destinado para estacionamientos y drea verde, sin embargo, el propictario podrd ubicar las dreas de gsmci(hnn?'.:
necesarias en un érea adyacente a su parcela, quedando el 4rea de la acera exenta para no obstaculizar el libre transito peatonal. (Compensacién Socid

(2) Para desarrollar en planta alta el drea residencial se regira por lo establecido en el articulo 285 de la presente Ordenanza.
(3) El drea verde podrd implementarse a través de jardines verticales, fachadas, muros entre otros.

COMERCIO LOCAL VECINAL (CLV)

Area Porcentaje Retiros minimos (mts) Altura ,—-'Q-l?\
ﬂgz? o | Minima de Maximo (%) Sensts Lateral fond Estac. mixima (W %g 54 '
princip Parcela m? | Ubic. Const. lado 1 lado 2 Qul i
I(inmu | 3 plantas & "o
CLV 200(2) pFTO. PPTO. 3 m 0 0 3 m cblc) pb+mz+]pt ':.b 10%(3) Y
] ~gar—
=03
Propuesto (PPTO) ‘

(1) Estos retiros seran evaluados en base a la propuesta, del mismo modo el retiro de frente podra ser destinado para estacio ?uz
verde, sin embargo, el propietario podra ubicar las 4reas de estacionamientos necesarias en un drea adyacente a su parcela, quet 4\
la acera exenta para no obstaculizar el libre transito peatonal. (Compensacion Social) o &

(2) En caso de que el rea de terreno sea menor a 200 m?, podré desarrollar dicho uso siempre y cuando su frente de a la ARTERIAL

(3) El drea verde podré implementarse a través de jardines verticales, fachadas, muros entre otros ‘EC Q‘Aﬁ
e a1

: . N —
(4) En cuanto a los puestos de estacionamiento, deberd presentar propuesta de estacionamiento y paisajismo, cuando su frent
ARTERIAL 01. -

D)
(5) Las parcelas que no cumplan con el drea o frente minimo establecido se consideran como Comercio Vecinal (C.V.), eﬂ;&uamo auso )

variables urbanas fundamentales. Wy

1C1pAV

\Y

\/
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D'é: osiciones Generales del COMERCIO
}’ CINAL (CV) y COMERCIO LOCAL
5 VECINAL (CLV)
ARTICULO 75.- El comercio vecinal se
regira por las siguientes disposiciones:

a) El area destinada a Comercio Vecinal
(CV) dentro de la vivienda debera
concentrarse en la planta baja y contar
con acceso independiente.

b) Efj4rea de Comercio Local Vecinal
(CLV) debera cumplir con el érea
establecida en su correspondiente
cuadro de desarrollo constructivo y

°§“_ ontar con acceso independiente.

%

c) &eberén cumplir al igual que el resto
d¢ la zona residencial con el 4rea verde
exigida dentro del é&rea de su
proﬁiedad, asi como también podran
pr@p’oner tratamientos paisajisticos en
las areas verdes publicas circundantes.

d) Los espacios comerciales de Comercio
Vecinal (CV) y Comercio Local
Vecinal (CLV) deberan cumplir con
las normas sanitarias en lo que se
refiere a la correcta disposicion de los
desechbs segiin la actividad que se
desee ejercer, estos no podran ser
menor a 1,00m x 1,00m para el
Comercio Vecinal (CV) y el Comercio
Local Vecinal (CLV) debera regirse
por lo previsto en la Norma Sanitaria
correspondiente. Asi mismo podrin
agruparse a los fines de crear nicleos
de recoleccion.

e) Se prohibe exhibicién de articulos
. inherentes al Comercio Vecinal (CV) y
Comercio Local Vecinal (CLV),
publicidad o similares en dreas
publicas adyacentes al comercio, en las
aceras, area de estacionamiento o que
perturben el libre transito, y/o que

desmejoren la imagen de la ciudad,
debiendo estar previstas internamente.

f) Se prohibe la instalacion, construccion,
colocacion de acabados u otro objeto
que obstaculice el libre paso por la via
publica o aceras. Igualmente, estas
deberan mantenerse en buen estado
libres de desechos sélidos, roturas,
botes de agua o cualquier otro
obstaculo que perjudique al peatén y/o
transito automotor.

g) Deberan cumplir con lo dispuesto en
las disposiciones relativas a la
colocacion de anuncios de publicidad
especificadas en el  Capitulo
correspondiente.

SECCION 11
COMERCIO PRIMARIO C-1

Descripcion de la Zona C-1
ARTICULO 76.- Corresponde a la Zona
identificada como Comercio Primario (C-
1) en esta area se permiten las
instalaciones necesarias para la prestacion
de servicios y venta al detal de articulos
de abastecimiento diario, en una zona
residencial a una distancia peatonal.

Localizacion Zona C-1
ARTICULO 77.- Se permite el comercio
primario puro, en las zonas sefialadas en
el plano de zonificacion y en los
respectivos urbanismos con las siglas C-
1, adicionalmente en los terrenos mayores
de mil metros cuadrados (1000m?) que
colinden sus frentes con las COL 17
(Calle Paez) y COL 21 (Calle Cumaca),
en los sectores Campo Solo (Colinas de
San Diego, lero de Mayo, Fundacion Los
Cedros, Los Proceres), Los Arales y
Colinas de Los Harales, Perimetro del
Casco Pueblo de San Diego.
Las edificaciones que gocen de este
beneficio se regirdn por la reglamentacion
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“

de la tabla del Comercio Primario (C-1) y
segin lo estipulado en el Plan Especial 1
(PE-1) de la Arterial 01 y Arterial 02 en
los casos que aplique.

Usos Permitidos Zona C-1

ARTICULO 78.- En las Zonas

clasificadas como C-1, s¢ permite unica y

exclusivamente actividades comerciales

tales como:

a) Los permitidos para el Comercio
Vecinal (CV) y Comercio Local
Vecinal (CLV).

b) Ferreterias.

¢) Panaderias, pastelerias y heladerias.

d) Peluquerias, estéticas, spa ¥y
barberias.

e) Farmacias, tiendas naturistas,
perfumerias y ventas de cosméticos.

f) Consultorios médicos, odontolégicos
y oftalmolégicos. No se permite
hospitalizacion ni clinicas.

g) Pescaderias, carnicerias,
charcuterias y frigorificos al detal.

h)  Areperas, cafés, fuentes de soda y
loncherias.

i)  Venta de comida rdpida.

j)  Venta de hielo.

k)  Librerias y papelerias.

1)  Floristerias y viveros.

m) Tiendas de mercancia seca (ropa,
calzado o similares).

n) Lavanderia, tintorerias o sastreria.

o) Servicios de educacion
especializados.

p)  Oficinas postales.

q) Otros usos que no contradigan los
dispuestos en esta zonificacion
previo andlisis de la Direccion de

Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego.

Usos Adicionales Zona C-1
ARTICULO 79.- En la zona comercio
primario C-1 se consideran usos
adicionales los servicios de
equipamientos urbanos e instalaciones ’ '
que formen parte de las redes de servicios {
de infraestructura o donde lo considere el
Municipio.
La Direccién de Desarrollo Urbano y
Catastro tendrd la potestad de aprobar
otros usos no previstos luego de realizar
el andlisis correspondiente e informe
favorable de la factibilidad de este tipo de
usos siempre y cuando no contradiga lo
previsto en esta zonificacion.

Usos No Permitidos Zona C-1 A
ARTICULO 80.- Se prohibe en la Zona /"
C-1, cualquier wuso que
contaminacion sonica,
sanitaria, impacto vial, tales como: ven
de licor, talleres de wvehiculos, aut ’
lavados, latoneria o pintura u otr{s
talleres en general, electro auto,< 3 2 &
instalacién de equipos de sonido, cambio, &
de aceite, venta de materiales de\

-t

construccién a granel y similares que :
ocasionen  perturbaciones o dafios
ambientales. 4

Variables de Desarrollo en C-1
ARTICULO 81.- La construccién,
reconstruccion o modificacion de los usos
permitidos en la zona de comercio_
primario C-1 se regiran por las
caracteristicas que se establecen en el

siguiente cuadro: A
J,
ZONA COMERCIO PRIMARIO (C-1) ’ K
Area Frente Porcentaje Retiros minimos (mts) Altura §
pﬂl::?p“ Minima de | Minimo Maéximo (%) frent lateral fond méxima A:::‘“ ::‘;‘:: J
Parcela (M?)  [Ubicacién | Construccion | < | lado 1] lado 2 ondo pert {
3 plantas i
C-1 1 2 I 0 0 o
000 m* | 20.00 | 40% 120 % 3m | 3y | 3m 3m pl+mz+Int 10% (2)

(1) Opcional.

2
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(29 ] as nuevas construcciones deberén prever el 4rea verde de un diez por ciento (10%) de los cuales cinco

*Aperfciento (5%) pueden estar en galerias, pasajes, patios centrales, retiros laterales y de frente, entre otros.,

ca en el retiro de fondo y el otro cinco por ciento (5%) en la fachada principal en jardineras, terrazas,

rdines verticales, pérgolas, celosias u otra condicion arquitecténica y de disefio ecolégico.

13) Las parcelas que no cumplan con el 4rea o frente minimo establecido se consideran como Comercio Local
Vecinal (C.L.V.), en cuanto a uso y variables urbanas fundamentales.

(4) MEZZANINA: Se permitird mezzanina en las edificaciones de las zonas destinadas a Comercio Primario

(C-1), y no serd computable dentro del drea de construccién permitida, siempre y cuando su acceso se efectie

desde el local de la planta baja al cual esta vinculado.

'

"

De los Estacionamicntos
ARTICULO 82.- Los proyectos de
centros o edificaciones de comercio
requieren de los siguientes espacios de
estacionamientos:

a) Sgexigira estacionamiento a razon de
ur‘ (1) puesto por cada local
comercial, oficina o deposito
complementario o la alternativa de un
(1) puesto por cada cuarenta metros

yeuadrados  (40m?) de drea de

':x?nstrucci()n neta, dandole prioridad

ah célculo que favorezca el mayor
numero de puesto.

b) En caso de existir areas de depositos-

alpén se computara adicionalmente
\ ;nh puesto por cada cien metros
E?:uadrados (100 m?) de construccion

neta. Estos puestos de
estacionamientos seran considerados
de uso publico, destinados

Gnicamente al uso de los visitantes
del comercio y no podran ser
vendidos como  privados, ni
asignados a la  constructora,
inmobiliaria o propietarios de los
locales comerciales u oficinas.

¢) Cada local comercial y oficina,
debera contar con un (1) puesto de
estacionamiento, para el propietario
el cual podria igualmente destinarse a

Eu‘so de los visitantes.

d) SAdicionalmente deberan cumplir con
gl dos por ciento (2%) de los puestos
de| estacionamiento resultantes para

. prefsonas con discapacidad, o lo que

A

g)

h)

J)

k)

exijan las normativas sobre la

accesibilidad al medio fisico.

Se requiere el espacio de

estacionamiento y drea de maniobra

para realizar las operaciones de carga

y descarga de camiones segin las

necesidades requeridas, dentro del

area de la parcela o terreno.

Se permite la construccién de sétano

para estacionamiento, no computable

dentro del &rea de construccién

maxima  establecida,  debiendo

respetar los retiros correspondientes a

la Zona C-1.

Los puestos para servicio de taxis,

transportes u otro se deberdn

considerar adicionales a los exigidos

en este articulo.

La Direccion de Desarrollo Urbano y

Catastro considerando el tipo de
comercio, podra exigir un estudio de
impacto vial en el que se evalte la
cantidlad real de la atraccion
vehicular que éste genere, a los
efectos de cdlculo del nimero de
puestos y adecuaciones viales.

Se debe sefalar en el plano
correspondiente 'y en memoria
descriptiva  la  numeracion y
asignacion de los puestos de
estacionamiento.

No se permitirAan puestos de
estacionamientos que estén ubicados
directamente de la via publica e
interfieran con el libre trénsito.

En ningin caso podran eliminarse
puestos de estacionamiento para la
ejecucion de otros usos.
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Las dimensiones minimas para
puestos de estacionamientos estan
expresadas en el anexo 1 sobre
dimensiones minimas de
estacionamientos.

SECCION 111
COMERCIO INTERMEDIO
3

Descripcion de la Zona C-2
ARTICULO 83.- Es la zona en la que se
permite las instalaciones necesarias para
la prestacion de servicios y ventas al detal
de los articulos de abastecimiento
periddico en zonas residenciales a escala
vehicular.

] Localizacién C-2
ARTICULO 84.- La zona comercio
intermedio (C-2) se localizara en cada
una de las zonas sefialadas en el plano de
zonificacion, dentro de urbanizaciones
tales como: Urbanizacion La Esmeralda,
Morro 1, Sansur, Complejo Los Jarales,
Monteserino, Conj. Res. Los Anaucos
(2da etapa) y los terrenos comerciales
aprobados  mediante  proyecto  de
urbanismo, posterior a la fecha de
promulgacion de la presente ordenanza y
en donde las actividades de comercio
intermedio  (C-2) son  permitidas,
pudiendo ajustarse a lo estipulado en el
Plan Especial 1 de la Arterial 01 y
Arterial 02.

Usos Permitidos
ARTICULO 85.- En la zona comercio
intermedio C-2 estd permitida la
construccion, reconstruccion 6
modificacion de las edificaciones
destinadas al uso comercial intermedio,
segun las siguientes actividades:

1. Las permitidas para el comercio
primario (C-1).

2. Detal de telas, prendas de vestir,
calzados y articulos de cuero.

3. Jugueterfas. 4

4. Restaurantes y venta de comidas \.
rapidas con servicio directo a los
automdéviles que dispongan vialidad
especial para ello y suficiente espacio |
de estacionamiento.

. Ventas de bebidas alcohdlicas.

. Clubes sociales. 3

. Cine y teatro.

. Tapicerias.

. Oficinas plblicas,
comerciales y profesionales.

10.  Laboratorios médicos,
odontolégicos y de andlisis general. -

11.  Edificaciones destinadas a prestar
servicio de atencién ambulatoria y
hospitalaria.

12, Clinicas veterinarias.

13.  Estaciones de radio y television.

14.  Comercio al por menor "
muebles, accesorios para el ho
equipos  de  ventilacién,
acondicionado, ventas de moto§ y
bicicletas, detal de gas natural (en

-

O S0 ~1 O\ in

privadas,

bombonas). % SEQ
15.  Servicios de fotografias de.
(5}

documentos y planos. \7,

Me

16.  Ventas al detal no clasificados en’
otras  partes: joyerias, articulos
deportivos, cinematografia, fotografia,
instrumentos de Optica, articulos
religiosos, discos, cassettes, artesanias,
grabados de placas, trofeos y similares.

17.  Posadas turisticas,

18.  Estacionamientos.

19.  Venta de repuestos en general.

20.  Establecimientos financieros: -
sociedades y  consorcios  de
inversiones, sociedades fiduciarias, ¢
sociedades financieras, casas . de -
empeiio, bolsa de valores, agencias
bancarias, arrendamiento, compra y .
venta de patentes, licencias, y otros g
establecimientos financieros.

21.  Agencias de cobranzas.
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Servicios prestados a empresas:
publicidad y anuncios.

23.  Academias.

24.  Reparacion y venta de
instrumentos musicales.

25.  Reparacion y venta de mdaquinas
cléctricas.

26. Reparacién y venta de camaras y
equipos fotogrificos.

27.  Reparacion y venta de articulos
médicos y quirurgicos.

28.  Venta de animales domésticos.

29. Montura y  reparacion  de
neumaticos.

305y Agencias de viajes.

31% Lineas de taxi que posean puestos
de¢ estacionamiento.

32. ' Boliche (bowling).

- Servicios personales: gimnasios y

% \saunas, fisioterapia, rehabilitacion y

‘% asajes.

o
>

} Usos Adicionales
ARTICULO 86.- En la zona comercio
intermedio C-2 se consideran usos
adicionales los servicios de

equipamientos urbanos e instalaciones

que formen parte de las redes de servicios
de infraestructura.

La Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, tendré la potestad de aprobar otros
usos no previstos luego de realizar el
analisis  correspondiente e informe
favorable de la factibilidad de este tipo de
usos siempre y cuando no contradiga lo
previsto en esta zonificacion.

Usos No Permitidos
ARTICULO 87.- Se prohibe cualquier
uso que genere contaminacion ambiental,
sanitaria, impacto vial, que causen
perturbaciones o dafios en el entorno y
que pueda desmejorar el perfil urbano y
fachadas de los frentes de las vias a las
Colectoras (COL) y Arteriales.

Variables de Desarrollo
ARTICULO 88.- La construccion,
reconstruccion o modificacion de los usos
permitidos en la zona de comercio
intermedio C-2, se regirdan por las
caracteristicas que se establecen en el
siguiente cuadro:

ZONA COMERCIO INTERMEDIO (C-2)

AREA PORCENTAJE

RETIROS MINIMOS (MTS)

Uso MINIMA | FRENTE | MAXIMO (%)
PRINCIPAL | PARCEL | MINIMO

ALTURA AREA VERDE
LATERAL MAXIMA PERMEABLE

A FRENTE f——=T7——1 FONDO | PLANTAS | OBLIGATORIA
UBIC. | CONST | y
C2 { | 1500m* | 40.00m | 50% | 160% 30 | 3w 3m 4 plantas 10%
i

) Opcional.

(Q Las nuevas construcciones deberén prever el area verde de un diez por ciento (10%), que puede estar en
-\ galerias, pasajes, patios centrales, retiros laterales y de frente, entre otros., nunca en el retiro de fondo.
().« Las parcelas que no cumplan con el drea o frente minimo establecido se consideran Comercio Primario
% (C1), en cuanto a uso y variables urbanas fundamentales.
@ . MEZZANINA: Se permitira mezzanina en las edificaciones de las zonas destinadas a Comercio
; Intermedio (C-2), y no sera computable dentro del area de construccion permitida, siempre y cuando su
acceso se efectie desde el local de la planta baja al cual esta vinculado.

T~
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De los Estacionamientos
ARTICULO 89.- Las cdificaciones de
comercio intermedio requieren de los
siguientes espacios de estacionamientos:

a) Se exigird estacionamiento a razon de
un (1) puesto por cada local
comercial, oficina o  depdsito
complementario o un (1) puesto cada,
cuarenta metros cuadrados (40m?) de
area de construccion neta, dandole
prioridad al calculo que favorezca el
mayor nimero de puestos.

b) En caso de existir 4reas de depdsitos-
galpon se computard adicionalmente
un puesto por cada cien metros
cuadrados (100 m?) de construccion

neta. Estos puestos de
estacionamientos seran considerados
de uso  publico, destinados

Unicamente al uso de los visitantes
del comercio y no podran ser
vendidos como  privados, ni
asignados a la  constructora,
inmobiliaria o propietarios de los
locales comerciales u oficinas.

c) Cada local comercial y oficina,
debera contar con un (1) puesto de
estacionamiento, para el propietario
el cual podria igualmente destinarse a
uso de los visitantes.

d) Adicionalmente deberan cumplir con
el dos por ciento (2%) de los puestos
de estacionamiento resultantes para
personas con discapacidad, o lo que
exijan las normativas sobre la
accesibilidad al medio fisico.

e) Se requiere del espacio de
estacionamiento y drea de maniobra
para realizar las operaciones de carga
y descarga de camiones segln las
necesidades requeridas, dentro del
drea de la parcela o terreno.

f) En los casos de locales que por su
servicio 0 popularidad
(establecimientos financieros,
servicios personales, clubes sociales

u otros) generen
vehicular considerado mayor a lo ;
establecido en literal (a), debera
presentar un estudio de impacto vial
referido a los usos especificos, el cual
ser4 analizado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
para su aprobacion.

g) Se permite la construccion de sétano
para estacionamiento, no computable
dentro del area de construccion
maxima  establecida,  debiendo
respetar los retiros correspondientes a
la zona C-2.

h) Los puestos para servicio de taxis,
transportes u otro se deberdn
considerar adicionales a los exigidos
en este articulo.

.

cAs

i) Se debe sefialar en el plano
correspondiente 'y en memoria
descriptiva  la  numeracién vy
asignacion de los puestos de
estacionamiento.

j) No se permitirin puestos de

QR
estacionamientos que estén ubicad %0
directamente de la via publlca'\ T

interfieran con el libre transito. / 3

k) En ningin caso podran elimifarse™
puestos de estacionamiento paga la §
ejecucion de otros usos. |

) Las dimensiones minimas
puestos de estacionamientos estan .
expresadas en el anexo 1
dimensiones minimas
estacionamientos.

SECCION IV
COMERCIO GENERAL C-3
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Descripcién de la Zona~~

ARTICULO 90.- Corresponde a la Zona'< "

identificada como Comercio General C-3; "

el d4rea en que se permiten; las”
instalaciones a escala urbana y deben -
disponerse de forma que sean accesibles’ .
mediante la red de transporte piblico.
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Localizacion

lCULO 91.- La zona de comercio

goheral C-3 se localizard en las zonas que

lés planos de urbanismos aprobados lo

indiquen, el plano de zonificacion y segun

lo estipulado en el Plan Especial (PE-1)
de la Arterial 01 y Arterial 02 (PE-01)

Usos Permitidos
ARTICULO 92.- En la zona de comercio
general C-3  estd permitida la
construccion, reconstruccion 0
modificacidon de edificaciones destinadas
a los usos de comercio general de acuerdo
a la lista de actividades comerciales
enumeradas a continuacion:

a) Todos los indicados para el comercio
primario (C-1) e intermedio (C-2).

b) Supermercados.

c¢) Tiendas por departamento, grandes
almacenes y bazares, otras tiendas no
especificadas.

d) Salas de baile, night-club, cabaret o
similares.

e) Servicios de comunicaciones:
radiofotos,  telefotografia,  radio-
facsimile y otros servicios de

\comunicaciones.

) Blenes inmuebles y servicios prestados
a\ la empresa: servicios de proteccion,
sereno vigilancia y transporte de
yalores venta alqu1]er y arrendamiento
de maquinarias y equipos.

g) Serwcnos de recreaci6n, esparcimiento
y servicios culturales: productos de
distrri‘fucién y exhibicion de peliculas
cinematogréficas, y otros servicios de
esparcimiento y culturales.

h) Servnq’os sociales 'y comunales
conexos: servicios médicos y otros
servicios de sanidad.

i) Imprentas y grabados, con maximo de
5'empleados.

j) Agencias de festeJos

k) Agencias de viajes.

(.
(I

Usos Adicionales
ARTICULO 93.- En la zona C-3 se
consideran  usos  adicionales  los
siguientes:
a) Hoteles, hostales o posadas.
b) Funerarias e instalaciones conexas.
¢) Auditorios y tcatros
d) Estadios.
e) Parques teméticos.
f) Museos o galerias.
g) Salas de conferencias.
h) Salas de cine.

Usos No Permitidos
ARTICULO 94.-Se prohibe en la Zona
C-3, cualquier uso que genere
contaminacion  ambiental,  sanitaria,
impacto vial, que causen perturbaciones o
daiios en el entorno, que pueda
desmejorar el perfil urbano y fachadas de
los frentes de las vias a las Colectoras
(COL) y Arteriales.

De los Estacionamientos

ARTICULO 95.- Las edificaciones de

comercio general requieren de los

siguientes espacios de estacionamientos:

a) Se exigira estacionamiento a razén de
un (1) puesto por cada local comercial,
oficina, depdsito, kiosco, stand u otro
o un (1) puesto por cada cuarenta
metros cuadrados (40m?) de érea de
construccion neta, dandole prioridad al
cilculo que favorezca el mayor
numero de puestos.

b) En caso de existir areas de depdsitos-
galpén se computard adicionalmente
un puesto por cada cien metros
cuadrados (100 m?) de construccion
neta. Estos puestos de
estacionamientos seran considerados
de uso publico, destinados unicamente
al uso de los visitantes del comercio y
no podran ser vendidos como privados,
ni asignados a la constructora,
inmobiliaria o propietarios de los
locales comerciales u oficinas.
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¢) Cada local, oficina o depésito, deberé
contar con un (1) puesto de
estacionamiento, para el propietario el
cual podria igualmente destinarse a
uso de los visitantes.

d) Adicionalmente deberan cumplir con
el dos por ciento (2%) de los puestos
de estacionamiento resultantes para
personas con discapacidad, o lo que
exijan las normativas sobre la
accesibilidad al medio fisico.

e) Se  requiere del espacio de
estacionamiento y 4rea de maniobra
para realizar las operaciones de carga y
descarga de camiones segun las
necesidades requeridas, dentro del area
de la parcela o terreno, sin afectar las
areas publicas.

f) En los casos de locales que por su
servicio o popularidad (franquicias,
tiendas por departamento u otro)
generen trafico vehicular considerado
mayor a lo establecido en literal (a)
debera presentar un estudio de impacto
vial referido a los usos especificos, el
cual serd analizado por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Catastro para su
aprobacion.

g) Se permite la construccién de sotano
para estacionamiento, no computable
dentro del 4rea de construccidn,
debiendo  respetar  los  retiros
correspondientes a la Zona.

h) Los puestos para servicio de taxis,
transportes u otro se deberan

N

considerar adicionales a los exigidos®
en este articulo. o s

. - X3

i) No se permitirin puestos de
estacionamientos que estén ubicados \!
directamente de la via pulblica e
interfieran con el libre transito.

j) En ningin caso podran eliminarse
puestos de estacionamiento para la
ejecucion de otros usos.

k) Las dimensiones minimas para puestos
de estacionamientos estdn expresadas
en el anexo 1 de dimensiones minimas ;*
de estacionamientos.

PARAGRAFO UNICO: El proyectista /0
debera definir claramente en la memoria
descriptiva y en los planos lo siguiente:
numeracion de los locales y sus
respectivas dreas de usos comunes en’
donde se podran ubicar stand, kioscos U )
otros, numeraciéon de los puestos de'fg(
estacionamiento, clasificacion de los* 7.
destinados a propietarios, usuarios de los \*
locales, personas con discapacidad, taxis, A
areas de cargas y descargas y cualquier
otra 4rea de estacionamiento propuesto.:

¢
v
Q
S
q
1]
&

o~

] Variables de Desarrollo_
ARTICULO 96.- La construccion,

reconstruccion o  modificacién  de
edificaciones en la zona de comercio
general C-3, se regirdn por las
condiciones que se establecen en el
siguiente cuadro:

ZONA COMERCIO GENERAL (C-3)

RETIROS MINIMOS (MTS)

Uso R | yuw | SRIND (50 ALTURA | AREA VERDE,
PRINCIPA | MiNIMA [ CEERTE LATERAL MAXIMA | PERMEABLE’G
L | PARCELA FRENTE [———T——1 FONDO | PLANTAS | OBLIGATORW
UBIC. | CONST rl $

C-3 2000m*(3) | 40m 50% | 160 %

6m | 30) |30 | 3m | aplants | 10%@) -

(1) Opcional,

(2) Las nuevas construcciones deberdn prever el 4rea verde de diez por ciento (10%) que puede estar en galerias, pasaje’
patios centrales, retiros laterales y de frente, entre otros. nunca en el retiro de fondo.
) En el caso del Sector los Arales se permitira drea de parcelas minima de 1000 m?con frente minimo de 20m.

v
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@ Las pmcclns que no cumplan con ¢l firea o frente minimo establecido se consideran Comercio Intermedio (C2), en cuanto a
‘uso y variables urbanas fundamentales.

(9 MEZZANINA: Sc permitird mezzanina en las edificaciones de las zonas destinadas a Comercio General (C-3), y no serd
computable dentro del firea de construccién permitida, siempre y cuando su acceso se efectiie desde el local de la planta baja al

cual esté vinculado.

SECCION V
CENTRO DE SERVICIOS
METROPOLITANOS (CSM)

Descripcion de la Zona CSM
ARTIGHLO 97.- Corresponde a la Zona
idcntiﬁc‘:%da como Centro de Servicios
Metropolitanos (CSM), el 4rea en que
p 4an  ubicarse las instalaciones
negst: arias para la prestacion de servicios
’ﬁ;\'el metropolitano, asi como
mstalg_:_cxones de apoyo a la industria
asentaBa en el Area Metropolitana
Valcnmé Guacara, ubicados al norte de la
Autopista Regional del Centro hasta el
Distribpidor 4 (D-4), al Norte de la
variante Yagua-Bérbula y los sectores
Lotes Monteserino, Urbanizacién Parque
Comercio Industrial Castillito, otras
partes de la zona Sur del Municipio San
Diego, consideradas segun plan especial
(PE-1) y las sefialadas en el plano de
zonificacion.

Usos Permitidos

ARTICULO 98.- En la zona de centro

de servicios metropolitanos (CSM), estd

permitida la construccién, reconstruccion

y  modificacion de  edificaciones

destinadas a los siguientes usos:

1) Tod?s los usos indicados para el
cggnercio  primario  intermedio 'y
gmral.

2) Centros de negocios de proyeccion
intérnacional.

‘ 3) Parque tecnolégico.

4)rHote1es

5)'€entros de convenciones.

" 6) E‘dlf' icaciones destinadas a institutos de
educacién superior, tanto publicos
como privados.

7)Entidades bancarias y financieras.

/

8) Concesionarios.

9) Terminales de transporte urbano e
interurbano.

10)  Terminal de pasajeros ferroviario.

11)  Asociaciones y clubes sociales.

12)  Ambulatorios y hospitales.

13)  Centros comunales y culturales.

14)  Puesto de asistencia vial.

15)  Parque ferial y tematico, museos,
galerias, centros culturales.

16) Teatros, cines, centros de
audiovisuales.

17)  Zooldgicos, acuarios.

18)  Sedes de fundaciones.

19)  Centros de exposicion al aire libre.

20)  Oficinas de servicios
profesionales.

21)  Sedes institucionales y
gubernamentales como: estacion de
policia, bomberos, institutos
auténomos.

22)  Equipamientos recreacionales y
Deportivos como: complejos

deportivos, parques metropolitanos,
plazas y otras areas de esparcimiento y
recreacion.

23)  Equipamientos educacionales de
nivel general como: universidades,

politécnicos, escuelas técnicas y
artesanales.

24)  Actividades que aporten
beneficios  turisticos,  culturales,

educativos, recreativos.

25)  Actividades relacionadas con
Cementerios.

26) Centros de aprovisionamiento,
almacenamiento y distribucion de
productos.

27)  Centros de transformacion de
productos derivados de la industria
metropolitana establecida en el Area
Metropolitana Valencia-Guacara.
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Usos Adicionales

ARTICULO 99.- Se consideran usos
adicionales para la zona de Centro de
Servicios Metropolitanos (CSM),
cualquier  otro  uso  relacionado
directamente con las actividades descritas
en el articulo anterior, tales como:

a) Residencial Multifamiliar con
densidad méxima de setecientos
habitantes por hectarea (700 Hab/ha)
enmarcados en un Plan Maestro mixto
(Industrial/Residencial) que indique el
desarrollo integral de la parcela o lote
de terreno.

b) Residencias estudiantiles y profesores
con densidad méxima de doscientos
cincuenta habitantes por hectareas
(250 hab./ha). solo en la zona norte del
Municipio, segin  plano  de
zonificacion. (indice de densidad de
1.8 hab. por habitacion).

¢) Sedes de infraestructura: subestaciones
eléctricas, centrales  telefonicas,
estaciones de bombero, estanques de
agua, estaciones de radio, centro de
teléfonos monederos.

d) Estaciones de servicio.

Direcciéon de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, previo analisis de la propuesta
presentada por el interesado y estardn
sometidlos a lo dispuesto en |Ia
compensacion social.

De las Estaciones de Servicio
ARTICULO 100.- Las estaciones de
servicio deberdn ajustarse a la presente
Ordenanza, los registros y normas
exigidos por Petréleos de Venezuela
Sociedad Andnima (PDVSA) y al__
Ministerio del Poder Popular de Energia y
Petréleo, y cualquier otra disposicion
general que a tal efecto dicte el ejecutivo

ARTICULO 101.- Las condicion
desarrollo para la zona de centro se
metropolitanos (CSM), se establecen en
la siguiente tabla y las nuq@sS:C
construcciones deberdn prever el drea

verde de un diez por ciento (105/6’,’

pudiendo ubicarlas en galerias, pasajes, i

¢) Cementerios y sus instalaciones patios centrales, retiros, nunca en el retiro
CONEXas. de fondo.
Estos usos estaran condicionados a
informe favorable por parte de la e
ZONA CENTRO SERVICIOS METROPOLITANOS (CSM).
Uso Area Area Minima de Altura
Zona Predominante Minimaa | Parcelaparael | Tipologia de edificacién | méxima de la Area
Urbanizar Proyecto edificacién Yerde
Edificios de oficinas
2 3y
Séo(g?.l:i]ol: g edificios para centros
galpones aisl}z'z - cgmerciales y/o galpones 1
Servicios 4 o de | 2islados o en desarrollos 5 plantas o Ay
CSM Metropolitanos 1 ha. v cs:?:::oo B de conjunto hasta 20,00 m |, 5 % Jo ¢
J Urbanismos destinados a de altura. A
10000 m? para edificios de usos de / h
Udbanismo P Comercio de Servicio ([ | N
Metropolitano 2 4‘\;‘5.

MEZZANINA: Se permitird mezzanina en las edificaciones de las zonas destinadas a Centro de Servicio
Metropolitanos (CSM), y no ser4 computable dentro del 4rea de construccién permitida, siempre y cuando
acceso se efectiie desde el local de la planta baja al cual esta vinculado.

«
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\ w De los Estacionamientos
LRTICULO 102 Las edificaciones

rrespondientes  a los  Centros de
Servigios Metropolitanos, requeriran de
los siguientes espacios de
estacignamientos:

a) S@exigird estacionamiento a razon de
u@d (1) puesto por cada local
comercial, oficina, kiosco, stand u
otro o un (1) puesto por cada
cuarenta metros cuadrados (40m?) de
area de construccion neta, dandole
prioridad al célculo que favorezca el

‘mayor numero de puestos.

b) En caso de existir dreas de depdsitos
se computara adicionalmente un
puesto por cada ochenta metros

\ cuadrados (80 m?) de construccién

= \neta. Estos puestos de

4 . . A .

»\estacionamientos seran considerados
de uso  publico, destinados

[unicamente al uso de los visitantes
‘del comercio y no podran ser
"vendidos como  privados, ni
asignados a la  constructora,
inmobiliaria o propietarios de los
locales comerciales u oficinas.

C
&]

1~

~W

c) Cada local oficina o depdsito, deberé
contar con un (1) puesto de
estacionamiento, para el propietario
el cual podria igualmente destinarse a
uso de los visitantes.

d) Adicionalmente deberan cumplir con
el dos por ciento (2%) de los puestos
de estacionamiento resultantes para
personas con discapacidad, o lo que
exijan las normativas sobre la
accesibilidad al medio fisico.

e) Se requiere del espacio de

\\ estacionamiento y drea de maniobra

"' para realizar las operaciones de carga

/ descarga de camiones segln las
ecesidades requeridas, dentro del

g

h)

)

k)

drea de la parcela o terreno, sin
afectar las areas publicas.

En los casos en que el uso al que se
destine la edificacién represente
actividades capaces de generar
atraccion  vehicular  considerable,
(franquicias, institutos educativos,
centros culturales, tiendas por
departamento u otro), los puestos de
estacionamientos seran fijados por la
evaluacion del estudio de impacto
vial, tomando en cuenta el nimero de
puestos que mas favorezca, debiendo
considerarse  asi  mismo  las
intervenciones viales derivadas del
estudio.

Se permite la construccién de sétano
para estacionamiento, no computable
dentro del area de construccién
maxima establecida, debiendo
respetar los retiros correspondientes a
la Zona.

Los puestos para servicio de taxis,
transportes u otro se deberan
considerar adicionales a los exigidos
en este articulo.

Se debe sefialar en el plano
correspondiente 'y en memoria
descriptiva  la  numeracion Y
asignacion de los puestos de
estacionamiento.

En ninglin caso podrédn eliminarse
puestos de estacionamiento para la
ejecucion de otros usos.

Las dimensiones minimas para
puestos de estacionamientos estén
expresadas en el capitulo de
dimensiones minimas de
estacionamientos.
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PARAGRAFO  PRIMERO: El
proyectista deberf definir claramente en
Ia memoria descriptiva y en los planos lo
siguiente: numeracion de los locales y su
respectiva firea, fireas de usos comunes en
donde se podran ubicar stand, kioscos u
otros, numeracion de los puestos de
estacionamiento,  clasificaciéon  de los
destinados a propietarios, usuarios de los
locales, personas con discapacidad, taxis,
areas de cargas y descargas y cualquier
otra drea de estacionamiento propuesto.

PARAGRAFO SEGUNDO: La dotacion
de puestos de estacionamiento en las
zonas correspondientes a los centros de
servicios metropolitanos (CSM) debera
considerar un nimero suficiente de
acuerdko a la capacidad de las
edificaciones y usos especificos.

SECCION VI

CONSIDERACIONES
ADICIONALES DE LAS ZONAS
COMERCIALES Y DE CENTRO DE
SERVICIOS METROPOLITANOS

De las Areas Comerciales en los
Urbanismos
ARTICULO 103.- En los nuevos
desarrollos residenciales se permite la
creacion de parcelas de uso de: Comercio
Primario (C-1), Comercio Intermedio (C-
2), Comercio General (C-3) y Centro
Servicio Metropolitano (CSM).
De las Vialidades que dan acceso a las dreas
) comerciales
ARTICULO 104.- En las zonas
comerciales y centros de servicios
metropolitanos, deberd considerarse las
normativas establecidas en el Manual de
Vialidad referidas a las vias del sistema
local para Zonas Comerciales, ademés de
las  secciones transversales tipicas

minimas, dispositivos de retornos e
calles ciegas radios de giros, entre otros.

Usos Permitidos y Complementarios en la
Edificaci6n Comercial
ARTICULO 105.- Los centros de
comercio primario, intermedio o general
donde se prevean disponer el desarrollo
de varias actividades o usos, al momento
de consultar o solicitar la Constancia de
Adecuacion a las Variables Urbanas.__
Fundamentales, deberan consignar planos * -
de arquitectura indicando los : usos
generales a los que seran destinados los
locales comerciales o en su defecto los
sectores como estaran distribuidos, dg.r:”
acuerdo a su categoria, todo ello con lg" -
finalidad de evaluar que se ajusten a 105
requerimientos minimos definidos segun
su clasificacion, considerando la demanda
de estacionamientos, disposicion i de
desechos sélidos, compatibilidad de chs SEe
y demas consideraciones tecmcas
relacionadas con los mismos. \>

%

e

«
A Aaice e

De las dreas verdes en las Zonas
Comerciales y Centros de servicio
metropolitano
ARTICULO 106.- Se podra exigir a toda
construccion de caracter comercial
cumplir con la creacion de dreas verdes
en espacios publicos, equivalente a un
minimo del diez por ciento (10%) del drea
de terreno a desarrollar, adicional a la
exigida en la tabla dentro del terreno
comercial, la cual serd establecida por, lav.
Direccion de Desarrollo Urbano 'y =~
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego. De igual forma estas dreas estaran
sometidas a convenio con la Direccion de ~
Desarrollo Urbano y Catastro para. As
tratarlas y mantenerlas siempre en buen

estado.

De la Disposicion Final de Desech(;s-del
comercio

-
RS B y
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A TICULO 107.- Todos aquellos
apbanismos,  nuevos  desarrollos y

dificaciones  ubicados en  zonas
comerciales, deberan cumplir con la
normativa prevista sobre la disposicion de
los desechos sélidos, en correspondencia
con las normas  sanitaria, los
requerimientos  constructivos  previstos
por el Instituto Auténomo de Funcién,
Mantenimiento y Conservacion Urbana y
Ambiental del Municipio San Diego
(1. . FUMCOSANDI), asi como lo
deschito en la presente Ordenanza y en la
Ordenanza sobre la Disposicién Final de
os Residuos y Desechos Sdlidos del
klunicipio San Diego.

Z

Accesibilidad al medio fisico para personas
i con discapacidad
ARTICULO 108.- En todos los casos de
edificaciones comerciales, el proyecto y
la construccion debera considerar todas
las' adecuaciones y disposiciones que las
normativas aplicables sobre la
accesibilidad al medio fisico para
personas con discapacidad exijan.

De las Areas Piblicas del entorno
ARTICULO 109.- Se prohibe, la
instalacion, construccion, colocacion de
acabados u otro objeto que obstaculice el
libre paso por las vias publicas o aceras.
Igualmente, estas deberdn mantenerse en
buen estado, libres de desechos sélidos,
roturas, botes de agua o cualquier otro
que perjudique al peaton o transito
automgtor.

Del Estudio de Impacto Vial
TICULO 110.- Los estudios de
i):ggcto'vial deberan incluir el analisis de
porclasificacion de uso, garantizando asi
cugr'h la necesidad real que genere el
funcipnamiento.
»

|

O
]
&
-
!

De la Compensacion Social
ARTICULO  111.- Los terrenos
zonificados como zonas comerciales:
(CV), (CLV), (C1), (C2), (C3), (CSM)
(IS) y (CIND) podrian obtener los
beneficios en lo que se refiere a las

variables urbanas fundamentales
especificadas en el capitulo
correspondiente  mediante  convenio

firmado con la Municipalidad, a través de
la compensacion social.

Servicios Bésicos para Urbanizar
ARTICULO 112.- No se permitira
ningin desarrollo comercial ni de
servicios metropolitanos, cuando no
exista suficiencia en la capacidad vial o
en la prestacion de los servicios basicos
(agua, cloacas, drenajes y electricidad),
asi como tampoco exista planes de
provision en el corto plazo por parte de
los organismos competentes.  Sin
embargo, el propietario podra proponer
soluciones alternativas de suministro,
incluyendo la prestacion privada del
servicio en los términos y condiciones
que sefiale el organismo competente.

CAPITULO VI
DE LOS USOS
COMPLEMENTARIOS DE LAS
ZONAS COMERCIALES
SECCION 1
ZONA HOTELERA - H

Descripeion de la Zona
ARTICULO 113.- El uso hotelero podra
ser localizado en las zonas C-3 (Comercio
General) y H (Hotel), sefialadas en el
plano de zonificacién, asi como en
cualquier otra zona del drea urbana,
previo informe favorable emitido por la
Direcciéon de Desarrollo Urbano vy
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego.
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Usos Complementarios

ARTICULO 114.- En los hoteles ademés
de los usos que permite la categoria de
comercio de la zona donde estén
ubicados, se permiten los siguientes usos
complementarios, siempre y cuando
tengan accesos para los clientes desde el
interior de la edificacion:

1. Todos los indicados para el comercio
general (C-3).

6. Casas de cambio.

7. Areas deportivas, gimnasios, spa y
similares.

8. Alquiler de autos.

9. Sala de reuniones y convenciones.

10. Tiendas, barberia, peluqueria, entre
otras. ¥
11. Tiendas de souvenir. i

Variables de Desarrollg
ARTICULO 115.- Las variables urbanas

2. Agencnas de festejos. fundamentales para hotel, son las
9, Distolecas contenidas en el siguiente cuadro Zo
4. Restaurantes y fuentes de soda g na
5. Agencias de viajes Hotelera: r
1
ZONA HOTELERA E
PORCENTAJE RETIROS MINIMOS (MTS) P
Uso hﬁgffm FRENTE | MAXIMO (%) LATERAL r’;ﬂ‘:m ':EE:IVERDE
PRINCIPAL MINIMO FRENTE FONDO ‘ SANER
PARCELA UBIC | CONST Lade 1 | Lado2 (PLANTAS) onucmonu
Hoteles con
Comercio | 3000m?| 25m |50% [400% | 6m |3(1)[3(1)| 3m Libre O% 2)
General ,
(1) Opcional. %

(2) Las nuevas construcciones deberan prever el drea verde permeable de un 10% que puede estar en galerias, \
pasajes, patios centrales, retiros laterales y de frente, entre otros, nunca en el retiro de fondo.

PARAGRAFO UNICO: Los proyectos
de las edificaciones para uso hotelero,
deberan ser elaborados en conformidad
con la normativa vigente establecida por
el Ministerio del Poder Popular para el
Turismo y la Comisién Venezolana de
Normas Industriales (COVENIN) segin
la categoria de hotel seleccionada.

Por lo que se exigird la correspondiente
constancia de aceptacion del anteproyecto
por parte del Ministerio del Poder Popular
para el Turismo, para la introduccién del
proyecto ante la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego.

. Computo de Area
ARTICULO 116.- En los hoteles, todas
las superficies construidas se computaran

\C\)

/’.’::;'

para el calculo del 4rea de ubicacion y del
area de construccién, excepto las que se
indican a  continuacion: alerosi
pavimentos y terrazas exteriores a la
edificacion, marquesinas, muros de cinta,
estanques de agua, salas de maquma}
depdsitos de basura y gas, balcones,
estacionamientos, cajas de ascensores, las
escaleras y los pasillos de circulacion,
servicios de piso y medios de escape. }

De los Estacionamientos
ARTICULO  117.- Las parcelas
destinadas al uso hotel requieren de/
espacios para estacionamientos, los cuales -
deberan cumplir con lo siguiente:

a) Se exigird estacionamiento a razon de
un (1) puesto por cada habitacién y un

.65,
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\ _."(‘ﬁ) puesto por cada local, oficina,
2 kiosco, stand u otro, o un puesto por
'/cada cuarenta metros cuadrados (40

m?) de édreca de construccion neta,
dandole prioridad al calculo que
favorezca el mayor numero de puesto.

Estos seran considerados de uso
piblico, destinados unicamente al uso
de los visitantes del comercio y no
podran ser vendidos como privados, ni
asignados a la constructora,
inmobiliaria o propietarios de los
locales comerciales u oficinas.

b) El nimero de puestos para estacionar
vehiculos en la zona de Hotel debera
guardar proporcion con el nimero de
unidades habitacionales, dreas sociales,
comerciales y publicas; segln su tipo,
categoria y modalidad, de acuerdo a lo
esfablecido en la norma COVENIN
(Comisién Venezolana de Normas
Industriales), para la clasificaciéon de
¢gmpresas de alojamiento turistico.
Cada uso complementario de local
comercial, oficina, Kiosco, stand u
8&o; debera contar con un (1) puesto
dgzestacionamiento, para el propietario
el £ual podria igualmente destinarse a
uso de los visitantes.

c) Adicionalmente debera cumplir con el
dos por, ciento (2%) de los puestos de
estacionamiento  resultantes  para
personas con discapacidad, o lo que
exijan las normativas sobre la
accesibilidad al medio fisico.

d) Se  requiere del espacio de
estacionamiento y area de maniobra
para realizar las operaciones de carga y
descarga de camiones segin las
neceidades requeridas, si se trata de
depdgjtos cada uno debe considerar su
progﬁfi_espacio para carga y descarga,

 dentro del area de la parcela o terreno,
sinyafectar las dreas pablicas.

e) Considerando que se trata de un uso
cuyas actividades son capaces de

s ] ”/A ’

AN

y

generar una  atraccion  vehicular
considerable deberd presentar un
estudio de impacto vial, el cual sera
analizado por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Catastro para su
aprobacion.

f) Se permite la construccion de sétano
para estacionamiento, no computable
dentro del area de construccion
maxima establecida, debiendo respetar
los retiros correspondientes a la zona.

g) Los puestos para servicio de taxis,
transporte u otro se deberan considerar
adicionales a los exigidos.

h) Se debe sefalar en el plano
correspondiente 'y en  memoria
descriptiva la numeracién y asignacion
de los puestos de estacionamiento.

i) En ningin caso podran eliminarse
puestos de estacionamiento para la
ejecucion de otros usos.

j) Las dimensiones minimas para puestos
de estacionamientos estan expresadas
en el anexo 1 de dimensiones minimas
de estacionamientos.

PARAGRAFO UNICO: El proyectista
deberd definir claramente en la memoria
descriptiva y en los planos lo siguiente:
areas de habitaciones, usos
complementarios, numeracion de los
puestos de estacionamiento, clasificacion
de los destinados a propietarios, usuarios
del hotel, personas con discapacidad,
taxis, transporte, dreas de cargas vy
descargas y cualquier otra darea de
estacionamiento propuesto.

SECCION 11
ZONA ASOCIACIONES Y CLUBES
(AC)

) Descripcién de la Zona
ARTICULO 118.- Corresponde a la
Zona identificada como Asociaciones y
Clubes (AC) el area donde es permitido el
comercio dedicado a centros de
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recreacion 'y  esparcimiento de los
habitantes y visitantes del Municipio San
Diego. Comprende las  siguientes
instalaciones: Colegio de Contadores; Isla
la Cumaca, Casa Portuguesa y el Centro
Social Madeirense, asi como otros
terrenos y parcelas identificados en el
Plano de Zonificacion. Pueden ubicarse
en terrenos signados como C-2, C-3 y
CSM, mayores de cinco mil metros
cuadrados (5.000m?).

Usos Complementarios
ARTICULO 119.- En esta zona se

permitirin como usos complementarios;

parques, edificaciones recreacionales,
deportivas, turisticas, religiosas,
culturales. Las actividades nombradas
anteriormente estardn sujetas al informe
favorable de la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro, la cual establecera los
requisitos de desarrollo en funcion del
proyecto  especifico. Las variables
urbanas fundamentales para Asociaciones
y Clubes (AC), son las contenidas en el __
siguiente cuadro Zona Asociaciones y

Clubes (AC):

restaurantes, hoteles, comercio C-2,
4
ZONA ASOCIACIONES Y CLUBES (AC) 3
wo | AREA | emenre | Wanimoow [ oateRL ]| ALY ;::;::,::gg{r ‘
PRINCIPAL | pipcera | MINIMO [ T onsT, | FRENTE [T =71 FONDO | (pLANTAS) | OBLIGATORL '
AC 5000m2| 30m |30%[100%| 6m [3m|[3m| 3m 3 pisos 10% z
accesibilidad al medio fisico para\s
personas con discapacidad. 0
De los Estacionamientos \
ARTICULO 120.- Las parcelas d)Se requiere del espacio de
destinadas al uso asociaciones y clubes estacionamiento y drea de maniobra
requieren de espacios pam para realizar las operaciones de carga
estacionamientos, los cuales deberan y descarga de camiones segin las...

cumplir con lo siguiente:

a) Un (1) puesto por cada treinta metros
cuadrados (30 m?) de construccion
neta.

b) Cada local comercial, oficina, kiosco,
stand u otro, debera contar con un (1)
puesto de estacionamiento, para el
propietario el cual podria igualmente
destinarse a uso de los visitantes.

¢) Adicionalmente deberdan cumplir con
el dos por ciento (2%) de los puestos
de estacionamiento resultantes o lo
que exijan las normativas sobre la

necesidades requeridas, si se trata de
depdsitos cada uno debe considerar su
propio espacio para carga y descarga,
dentro del area de la parcela o terreno,
sin afectar las dreas puiblicas.

e) Se debe sefialar en el plano- -
correspondiente 'y en  memoria
descriptiva  la  numeracion y
asignaciéon de los puestos de
estacionamiento.

f) Deberd presentar un estudio

impacto vial en el que se evalie
atraccion vehicular que genere el
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/puestos de estacionamientos y
adecuaciones viales.

g) En} ningin caso podran eliminarse
pugstos de estacionamiento para la
ejéeucion de otros usos.

h) Las dimensiones minimas para
puestos de estacionamientos estan
expresadas en el capitulo de
dimensiones minimas de
estacionamientos.

PARAGRAFO UNICO: El proyectista
debera definir claramente en la memoria
dgscriptiva y en los planos lo siguiente:
ér“l s por usos de la edificacion, areas de
us@d\ comunes en donde se podran ubicar
stafid, Kioscos u otros, numeracion de los
puestos de estacionamiento, clasificacidn
de gs destinados a propietarios, usuarios
de Igs locales, personas con discapacidad,
taxdg, , areas de cargas y descargas y
cu?fquier otra area de estacionamiento
propuesto.

Otras consideraciones de las Zonas
Hotelera, Asociaciones y Clubes
ARTICULO 121.- Los usos referidos a
las zonas hoteles, Asociaciones y Clubes
deberan de igual forma cumplir con las
disposiciones determinadas para los usos
comerciales dispuestas en los articulos
103 al 111 de esta Ordenanza.

7 CAPITULO VII
DE LAS ZONAS INDUSTRIALES
SECCION I
COMERCIO INDUSTRIAL (CIND)

scripcién y Localizacién de la Zona
ARTHIULO 122.- Corresponde a la
Zona *} identificada como  comercio

industrigl (CIND), en este uso se permite
las 3” talaciones comerciales y de
A &
>

r

e

servicios de uso industrial, se localizara
en las zonas que especifica el plano de
zonificacion como comercio industrial
(CIND), en las Urbanizaciones Complejo
Los Jarales, Terrazas de Castillito,
Castillete y el Bulevar de la Urbanizacion
Industrial Castillito.

PARAGRAFO  PRIMERO: ¢
desarrollo de actividades comerciales al
que se refiere el presente articulo, podra
ser revisados y aprobados bajo la
zonificaciéon de Comercio General (C3)
y/o Centro de Servicios Metropolitanos
(CSM), rigiéndose por lo establecido para
esa zonificacion previsto por la presente
Ordenanza. Asi mismo podran los
propietarios y/o promotores, establecer
los Comercios Industriales propios de la
zonificacion de acuerdo a los usos
previstos en la Seccién I de la presente
Ordenanza.

Usos Permitidos
ARTICULO 123.- En la Zona Comercio
Industrial (CIND) se permite la
construccion, reconstruccion y
modificacion de edificaciones destinadas
a los siguientes usos o actividades:

1. Oficinas publicas, comerciales y
profesionales.

2. Ferreterias.

3. Exhibicién y venta de todo tipo de
maquinarias y equipos, acorde a la
disposicion que tenga el terreno
para esta actividad.

4. Exhibicion y venta de camiones y
vehiculos acorde a la disposicion
que tenga el terreno para esta
actividad,

5. Depdsitos, receptoria y envio de

encomiendas.

Talleres de carpinteria.

7. Talleres automotrices y de
latoneria y pintura.

o
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8. Fdbrica y venta de muebles,
lamparas y articulos domésticos.
Detal y mayor de pinturas.

Detal y mayor de materiales de

construccion, equipos de

ventilacion y refrigeracion.

Detal y mayor de articulos de

cuero, carton o pléstico.

Detal y mayor de articulos de

fotografia y de oficina.

Venta de equipos eléctricos.

Venta al mayor de alimentos

acorde a la disposicion que tenga

el terreno para esta actividad.

Venta de equipos y productos

médico quirurgicos.

16. Actividades de almacenamiento de
articulos varios, incluidas |las
partes automotrices.

17. Venta de muebles y equipos de

0.

10.
1§ 8
12,
13,
14,

13.

I18. Venta al mayor de maquinarias
industriales.

19. Venta de repuestos en general.

20. Venta y montura de cauchos.

21. Talleres de reparacion de equipos
electrodomésticos y del hogar.

22.Imprentas y grabados (sin limite -
de empleados). ¢

23.Auto lavado y engrase de %}
vehiculo.

24, Cualquier otro uso que no

contradiga el wuso general vy
caracteristicas del terreno, bajo
informe favorable del profesional
revisor.

Variables de Desarrollo
ARTICULO 124.- La construccién,
reconstruccion o modificacion dev -
edificaciones en la zona de comercio,

oficina. industrial (CIND) se regiran por las
condiciones que se establecen en el ,/
cuadro zona CIND. I
L-
ZONA COMERCIO INDUSTRIAL (CIND) 3
A
)
Parcela Porcentaje Retiros minimos (m) Altura i"
- Area | Frente | Miximo (%) Lateral Mixima Area
Urbanizacién minima | min. Ubic. | Const. F'(::')“ Lado | lado F?:‘c)lo Pratas | Wites Vcrd& B
m) | m | (%) | (%) 1(m) |2 (m) ' ' \d
. \ "“ .
ComplejoLos | 55 is | 75 | 100 | s o | o 3 3| 10 | 10%m\f
Jarales \
Bulevar Parque PB-85 85 2.5 0 0 0 1 3 \
Com. Ind. Mz-50 [ 50 0,0 0 0 0 1 2,5
Castiito | 3% | 20 |oeso| 150 | 00 | o | o | o 3 | 5| 1%
St-85 85 2,5 0 0 0 1 2,4
Urb. Parque {
Ind.“Temrazas | 1400 | o5 | 5o | 00 | 9 [ 5 | 5 3 3| 12 | 1%
de Castillito™. )
Urb. Industrial
Castillete. 2400 35 60 220 9 5 5 5 Libre - 10% (1)

-
(1) El cumplimiento del 4rea verde deberé ser convenido con la oficina a cargo del desarrollo urbano con la finalidad dg/?
determinar su ubicacién y compromiso de mantenimiento fuera y/o dentro de la parcela. 0
(2) Las parcelas CIND de la Urbanizacién Parque Comercio Industrial, “Terrazas de Castillito™ deberédn cumplir con urr)w‘
franja de 3,00 m de 4rea verde en ¢l retiro de frente adyacente a la acera, exigida segn cartilla del urbanismo aprobado b
Res. 00083-C de fecha 03-11-1980, esta franja formar4 parte del 10% de é4rea verde exigida, el resto del 4rea verde debérd,
convenirse con la oficina a cargo de la oficina de desarrollo urbano la ubicacién y compromiso del mantenimiento de |

mismas.
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KPS = MEZZANINA: Sc permitirh mezzanina en las edificaciones de las zonas destinadas a COMERCIO INDUSTRIAL
(CE ~ ), ¥ no seréi computable dentro del érea de construccién permitida, siempre y cuando su acceso se efectte desde el
lo de la planta baja al cual estd vinculado.

‘ Del Bulevar del Parque Comercial
) Industrial Castillito
ARTICULO 125.- Los requisitos
exclu%i'vos para la zona de comercio
indusirial (CIND) en el Bulevar de la
Zona Industrial Castillito son los
siguientes:

1) Deberdn cumplir un volado de dos
metros con cincuenta centimetros
(2,50m), hacia el bulevar, plazas y
estacionamientos, construido por la
prolongacion de la placa de techo de la
Planta Baja. Si se construye
mezzanma esta se ubicard sobre este
Vo‘Tado Los cuerpos volados con
mezzanina o sin ella, constituirdn un
pasaje cubierto y continuo, con una
2ltura fija de tres metros (3mts). En las
pasarelas adosadas, los pasajes o pasos
peéatonales tendrin una separacion
libref de tres metros con cincuenta
centimnetros (3,50m).

2) Las| fachadas que dan al bulevar,
pasajes, plazas y estacionamientos,
deberan guardar un alineamiento
obligatorio a la cara exterior de las
columnas. Las aceras del pasaje
cubierto de dos metros con cincuenta
centimetros (2,50m), seran construidas
por el propietario y deberdn ejecutarse
en forma continua con la acera publica
y con la misma pendiente a todo lo
largo de la parcela.

3) Todas las fachadas frontales deben
-respetar el alineamiento exigidos en el
retiro de frente de cada tipo de parcela,
exigiéndose la continuidad de las
mi§mas.

4) Se permitira la integracion de parcelas,
en cuyo caso la nueva parcela se

considerard como una sola para el
calculo de las wvariables urbanas
establecidas en el cuadro anterior.

De los Estacionamientos
ARTICULO 126.- Todas las parcelas
destinadas al uso industrial ademas del
espacio requerido para carga, descarga y
maniobra de vehiculos de carga,
requieren de espacios para
estacionamiento, los cuales deberan
cumplir con lo siguiente:

a) Un (1) puesto por cada local
comercial, oficina u otro, o un (1)
puesto cada cuarenta metros cuadrados
(40 m?) de 4rea de construccién neta,
prevaleciendo el célculo que favorezca
al mayor ntimero de puestos.

b) Un (1) puesto cada ochenta metros

cuadrados (80 m?) de construccién
neta de depdsito; Solo en el caso del
Complejo Los Jarales, se calculard un
(1) puesto cada cien metros cuadrados
(100m?) el 4rea de construccién neta
de depdsito.
Los puestos de estacionamiento
exigidos en el literal a) y b) serdn
considerados de uso  publico,
destinados Unicamente al uso de los
visitantes del comercio y no podran ser
vendidos como privados, ni asignados
a la constructora, inmobiliaria o
propietarios de los locales comerciales
u oficinas.

¢) Se deberd asignar por lo menos un (1)
puesto de estacionamiento a cada
propietario de local comercial y/o
oficina, que seran adicionales a los
exigidos y sefialados en los literales
anteriores.
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d) En los casos en que el uso al que se
destine  la  edificacién  conciba
actividades  capaces de  generar
atraccion vehicular considerable, los
puestos de estacionamientos serdn
fijado por la evaluacién del estudio de
impacto vial, tomando en cuenta el
namero de puestos que mas favorezca.

¢) Se permitira la construccion de sotanos
0  semisotanos  destinados  al
estacionamiento de vehiculos dentro
del  area  correspondiente;  no
computable para los efectos de drea de
construccion maxima permitida.

f) Cada local u oficina, debera contar con
un (1) puesto de estacionamiento para
el propietario, el cual podria
igualmente destinarse a uso de los
visitantes.

g) Adicionalmente deberan cumplir con
el dos por ciento (2%) de los puestos
de estacionamiento resultantes para
personas con discapacidad o lo que
exijan las normativas sobre la
accesibilidad al medio fisico.

h) Se  requiere del espacio de
estacionamiento y area de maniobra
para realizar las operaciones de carga y
descarga de camiones, segiin las
necesidades requeridas, dentro del 4rea
de la parcela o terreno, sin afectar las
areas publicas.

i) Se debe sefialar en el plano
correspondiente 'y en  memoria
descriptiva la numeracion y asignacion
de los puestos de estacionamiento.

J) En ningin caso podran eliminarse
puestos de estacionamiento para la
ejecucion de otros usos.

"'\
k) Las dimensiones minimas para puestog.
de estacionamientos estidn expresadas "
en el Anexo | de dimensiones minimas
de estacionamientos.

SECCION II
INDUSTRIA DE SERVICIOS (IS)

Descripcion y Localizacién de la Zona
ARTICULO 127.- Corresponde a la
Zona identificada como Industria de
Servicios (IS), el drea en el que se permite
el desarrollo de actividades comerciales,
industria de servicio y manufacturera, en
zonas industriales por urbanizar y/o
urbanizadas bajo la  figura  de
Parcelamiento, régimen de condominios
industriales y/o comerciales.

i
{

PARAGRAFO PRIMERO:
Comprenden éreas de la Urbanizacion
Parque Comercio Industrial Castillito,
Urbanizacién Industrial San  Diego, el
Fundo La Unién, Urbanizacion Altos de
Castillito, Sector Fundo Los Manires; y la !
Empresa Bigott al norte de la
Urbanizacion Parque Comercio Industrial
Castillito, Mozanga, Mozanguita, Los
Guayitos, todos los indicados en el Plano
de Zonificacion. _ !

PARAGRAFO SEGUNDO: el |
desarrollo de actividades Comerciales al
que se refiere el presente articulo, podra
ser revisados y aprobados bajo la
zonificacion de Comercio General (C3)
y/o Centro de Servicios Metropolitanos
(CSM), rigiéndose por lo establecido para
esa zonificacion previsto por la presentg~;
Ordenanza. Asi mismo podran /é;
propietarios y/o promotores, establ@é’i‘?"
los Comercios Industriales o de Servicios >
(IS) propios de la zonificacion de acuerdo; '
a los usos previstos en la Seccion 11 de la
presente Ordenanza. o

Usos Permitidos:R|

o |
“7.
Sy !"C»
e,
M
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7RﬂCULO 128.- En la zona de

ndustria de servicio (IS) se permite la

construccion, reconstruccion y

modificacion de edificaciones industriales

destinadas a:

1. Embotelladoras.

2. Deposito de muebles, exhibicion y
venta.

3. Depésito de artefactos domésticos,
exhibicion y venta.

4. Deposito de autos y camiones.

5. Depdsito de  equipos eléctricos,
exhibicion y venta.

6. Depdsifo de maquinaria pesada,
exhibicidn y venta,

7. Deposito de materiales de construccion
y venta al mayor.

8. Plamta de lavanderia y tintoreria.

9. Fébr@a de hielo.

10. an)nfcos

11. Fabrica de ropa, calzada y similar.

12. Cnstalerla (fabricaciéon y corte de
vidrig para espejos y para la industria
de lad:bnstruccmn)

13. Labdratorios fabricantes de productos
qum’ﬁcos con desechos controlados
totalmente.

14. Fébrica de productos plasticos.

15. Fabrica de productos de asfalto.

16. Talleres de reparacion de maquinaria
pesada. ;

17. Carpinteria.

18. Ensambladora de aparatos de radio,
television y otros para el hogar y
vehiculos.

19. Fabrica de vidrios planos.

20. Venta de madera con corte y
preparacion menor y similar.

21. Taller de latoneria y pintura.

22. Taller de soldadura y metalurgia.

23. Distribuidora de alimentos.

24, Fabricacion de materiales de
construccién, concreto, ceramica,
alfareria, fundicién niquelado,
cromado y cemento.

25, Fabrica de estructuras metalicas.

/
/

’

26. Bencficio de aves y mamiferos
menores.

27. Fébrica de tabaco y cigarrillos.

28. Fabrica de productos quimicos.

29. Fabrica de maquinaria pesada.

30. Aserraderos.

31. Fabrica de pintura.

32. Fébrica de jabones y detergentes.

33. Fébrica de cauchos.

34. Fébrica de helados.

35. Fabrica de textiles y telares.

36. Fabrica de mecates y sacos.

37. Fabrica de insecticidas.

38. Ensambladora de vehiculos.

39. Tenerias y curtiembres.

40. Centros de  Aprovisionamiento,
Almacenamiento y distribuciéon de
productos.

41. Los contemplados como usos
permitidos en la zona de comercio
industrial (CIND).

42. Todas aquellas actividades que no
contradigan el criterio de esta
Ordenanza.

Usos Adicionales
ARTICULO 129.- En la zona de
industria de servicio (IS) se establecen
como usos limitados los siguientes:

a) Estaciones de servicio y bombas de
gasolina.

b) Estacion meteoroldgica.

c) Instalaciones  de  infraestructura:
subestaciones  eléctricas, centrales
telefonicas, estaciones de bombeo,
estanques de agua, estaciones de radio,
centro de teléfonos monederos.

d) Servicios de proteccion industrial.

e) Puestos policiales y estaciones de
bomberos.

f) Guarderias infantiles.

g) Escuelas técnicas.

h) Areas deportivas y recreacionales.

i) Auto-lavados.

j) Clubes sociales.

k) Oficinas de servicios profesionales.
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[) Comedores.

m) Restaurantes y fuentes de soda.
n) Hoteles.

0) Sub estacion de Bombero.

p) Centrales telefonicas.

q) Centrales Eléctricas.

PARAGRAFO PRIMERO: Los usos
adicionales se ubicaran de acuerdo a las
dreas sefialadas para cllo en el plano de
zonificacion, o en donde lo indique el
plano de Parcelamiento aprobado.

PARAGRAFO SEGUNDO: En caso
no existir una ubicacion especifica par
los usos adicionales, tal como lo sefiala e|
parégrafo anterior, la Direccion con
competencia en materia de desarrollo
urbano a peticion de la parte interesada o
de oficio, podra decidir sobre la misma |
con un previo andlisis e informe favorable
de este tipo de uso. '

Variables de Desarrollo
ARTICULO 130.- Las condiciones de
uso y desarrollo por las cuales se rige la
zona de industria de servicio (IS) se
exponen en el siguiente cuadro:

ZONA DE INDUSTRIA DE SERVICIO (IS)

uso | (AREA | prente | NORCE RET'ROE :;i;'{""los (MTS) ALTURA | AREA VERDE |
ZONA | parcELA | MINMO e ToonsT | FRENTE oot T Lagez | FONPO | MAXIMA | PERMEABLE /
1400m | 30m | 60% | 150% [ 6m | sm | sm | sm [*PASOL -yesq /;

2400m* | 30m | 60% | 150% | 6m Sm | Sm 5m ”:;",':w 10% (1) 5

B oo | 0w | %] mk] om | sm || 5= | 58 e B T [
12000m* | som [ 70% | 140% | 6m | sm | sm | sm |*P3MsO 10%(1)[0'

(1) Las parcelas Zonificadas con IS deberén cumplir con una franja de minimo 2,00 m en el retiro de frente adyacente&l?
acera, la cual formaré parte del 10% de drea verde exigida, para el resto del 4rea verde deberd convenir con la oficina'g”

cargo del desarrollo urbano la ubicacién y compromiso de mantenimiento de las mismas.

\

(2) Las parcelas que no cumplan con el 4rea o frente minimo establecido se consideran como Comercio
Industrial (CIND), en cuanto a uso y variables urbanas fundamentales.

(3) MEZZANINA: Se permitird mezzanina en las edificaciones de las zonas destinadas a Industria de Servicio
(IS), y no sera computable dentro del area de construccion permitida, siempre y cuando su acceso.se
efectiie desde el local de la planta baja al cual esté vinculado.

PARAGRAFO UNICO: La
urbanizacién Altos de Castillito podra
adoptar los retiros de minimos dos metros
con cincuenta centimetros (2,50m)
exigidos, segun su respectiva cartilla de
urbanismo y debera adecuarse al resto de

las  variables y  consideraciones
adicionales de las zonas industriales aqui
especificadas.

De los Estacionamientos
ARTICULO 131.-Todas las parcelas
destinadas al uso industrial, requieren de

espacios para estacionamiento, los cuales ™

deberdn cumplir con lo siguiente: P

a) Un (1) puesto por cada local
comercial, oficina u otros, o un (1)
puesto por cada cuarenta metros '
cuadrados (40 m?) de 4rea de'*:
construccion neta, prevaleciendo €b
cdlculo que favorezca al mayor
nimero de puestos. ,

b) Un (1) puesto cada cien metros.
cuadrados  (100m?®) de 4rea de '
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§ sonstruccion neta de deposito. Los

3/puestos de estacionamiento exigidos
en los literales a) y b) de este articulo,
seran considerados de uso publico,
destinados Unicamente al uso de los
visitantes del comercio y no podréan ser
véndidos como privados, ni asignados
asj la  constructora, inmobiliaria o
p!’bpletarlos de los locales comerciales
u oficinas.

¢) Deberan cumplir con la exigencia de
un (1) puesto de estacionamiento por
cada local u oficina para el propietario,
el cual podria igualmente destinarse a
uso-de los visitantes.

d) Adicionalmente deberan cumplir con
el dos por ciento (2%) de los puestos
estacionamiento resultantes para
pt: onas con discapacidad o lo que
n las normativas, sobre la
ac@;fnblhdad al medio fisico.

e) Se | requiere del espacio de
estacnonamlemo y drea de maniobra
paga'realizar las operaCIones de carga y
descarga de camiones, segin las
nécesidades requeridas, dentro del area
de la parcela o terreno, sin afectar las
areas publicas.

f) En los casos en que el uso al que se
destine la edificacion  conciba
actividades capaces de  generar
atraccion vehicular considerable, los
puesto§ de estacionamientos seran
fijados por la evaluacion del estudio de
impacto vial, tomando en cuenta el
nrﬁ%gero de puestos que mas favorezca.

o

g) Se };cnnitiré la construccion de sotanos
o \Ysemisdtanos  destinados  al
estacionamiento de vehiculos dentro
del  larea  correspondiente;  no

(v‘;
‘_{.‘,
¢

A Y

computable para los efectos de érea de
construccion méaxima permitida.

h) Los puestos seran considerados de uso
plblico, destinados tnicamente al uso
de los visitantes y no podran ser
vendidos como privados, ni asignados
a la constructora, inmobiliaria o
propietarios de los locales comerciales
y/o oficinas para el uso exclusivo.

i) Se debe sefalar en el plano
correspondiente 'y en la memoria
descriptiva, la  numeracién y
asignacién de los puestos de
estacionamiento.

j) En ninglin caso podran eliminarse
puestos de estacionamiento para la
ejecucion de otros usos.

k) Las dimensiones minimas para puestos
de estacionamientos estan expresadas
en el anexo 1 de esta Ordenanza.

SECCION 111
CONSIDERACIONES
ADICIONALES DE LAS ZONAS DE
COMERCIO INDUSTRIAL E
INDUSTRIA DE SERVICIO

Aprovechamiento de Retiros
ARTICULO 132.- Se permite la
construccion de estructura de techos
livianos, no visitables, en retiros de fondo
y laterales con alturas méaxima desde el
piso acabado interno de tres metros (3m).
Dicha drea en ningln caso implicard la
eliminacion de éreas de estacionamiento,
vias de circulacién y éreas de carga y
descarga y tampoco podrd ser empleada
como oficinas u cualquier otra drea
habitable, solo podrd ser empleada como
depdsitos o espacio para maquinaria 0
artefactos que no represente estructuras
fijas o construccion dura, esta drea que se
requiera techar deberd ser compensada
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con el mantenimiento y tratamiento
paisajistico de dreas verdes dentro o fuera
de ln parcela en donde el Municipio lo
designe, todo ello adicional al diez por
ciento (10%) de area verde permeable
obligatoria.

Cerramientos de Linderos de la Zona
Industrial
ARTICULO 133.- Toda parcela o
terreno debe estar debidamente cercada y
en buen estado de limpieza. Los
cerramientos  deben  poseer  una
permeabilidad visual de minimo el
sesenta por ciento (60%) de la superficie
del muro en todo su frente y una altura
méxima de cuatro metros (4m).

) Del Area Desarrollable
ARTICULO 134.- Los porcentajes de
ubicacion y de construccion se calcularan
en base al édrea total del terreno, sin
embargo, en aquellos casos en que los
lotes o parcelas de terreno sean afectados
por zonas con restricciones de uso (ZRU),
las variables urbanas indicadas en el
cuadro se calculardn tomando en cuenta
solo el area utilizable del terreno (4rea
desarrollable).

Del Porcentaje de Area Verde en Zonas
) Industriales
ARTICULO 135.- Toda construccion del
tipo industrial deberd cumplir con la
creacion de areas verdes en espacios
piblicos, equivalente a un minimo del
diez por ciento (10%) del é4rea terreno a
desarrollar, incluyendo la exigida en la
franja de dos metros (2m) del frente, la
ubicacién, tratamiento y mantenimiento
sera establecido mediante convenio
realizado entre la Direccion de Desarrollo
Urbano y Catastro de la Alcaldia del
Municipio San Diego y el (los)
propietario(s).

Parcelas de los Urbanismos Constituido,
ARTICULO 136.- En parcelas que
conforman un urbanismo donde se
propongan un conjunto de galpones,
oficinas o depdsitos, se deberd considerar
todos los servicios como comunes, por lo
que se exigird un Gnico acceso y salida,
un nicleo de servicios y estacionamientos .
con maniobrabilidad interna, de acuerdo a
lo exigidos y en ning(in caso podré afectar
la capacidad vial e infringir las variables
urbanas fundamentales, con el propésito
de saturar el méximo porcentaje de
construccion.

Area minima de parcelas en los
urbanismos de tipo industrial
ARTICULO 137.- Cuando los terrenos
sean mayores de una hectarea (I Ha), ,
pueden ser urbanizados con parcelas de '.
area minima de mil cuatrocientos metr 5\,
cuadrados (1.400m?). S

de conjumo de galpones supeditados a un
régimen de condominio, el drea mlmma '
no podrd ser menor a dos mil metros

-
.‘*:E

cuadrados (2.000m?). \ o

\',
PARAGRAFO  UNICO: Estas !
propuestas una vez ejecutadas deberan
cumplir con lo dispuesto en el articulo
anterior.

Equipamiento Urbano de los Urbanismos o .
Conjuntos de las Zonas Industriales
ARTICULO 138.- Los Urbanismos o
Desarrollo de Conjuntos industriales
deben prever las areas destinadas a
equipamiento urbano en las Zonas
Industriales,  con un porcentaje
equivalente al cinco por ciento (5%) del -
drea total del terreno destinada a usos de .
parque y deporte, centro de SCI’\’ICIOS/de
asistencia social, de conformidad cofi las
normas de equipamiento establecidaS por/
el Ministerio de Desarrollo Urbano. l
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Esifds  parcelas  deberdn  definirse
c|framente en plano, memoria descriptiva
y documento de parcelamiento, a los
cfectos de ser acordada la cesion a la
Municipalidad o la  entrega  al
condominio, para  su  servicio y
mantenlmiento, antes de la obtencion de
la habitabilidad total.

De las Vialidades que dan acceso a la Zona

Industrial
ARTICULO 139.- El perfil minimo de
vialidad interna para urbanismo industrial
serd de dieciocho metros (18m) para vias
principales y de quince metros (15m) para
vias "7 auxiliares, igualmente deberan
considerar las normativas establecidas en
¢l Manual de Vialidad referidas a las vias
del sistema local para Zonas Industriales,
adg{nés de las secciones transversales
tipicas establecidas para las vias expresas,
artetiales, Colectoras y Locales, asi como
tambi¢n en los estudios de impacto vial
que geran el instrumento que mida la
capacjdad real de las vias, seglin los usos
propyestos y podrian implicar la variacion
de las secciones aqui establecidas.

. Disposicion Final Desechos Sélidos
ARTICULO 140.- Todos aquellos
urbanismos, nuevos  desarrollos vy
edificaciones ubicados en Zonas de
Comercio Industrial e Industria de
Servitio, deberan cumplir con lo que se
refiere a la correcta disposicién de los
desechos solidos que generen las
actividades que se deseen ejercer, a tales
fines dependiendo de los usos propuestos,
en correspondencia con las normas
sanitaria, los requerimientos constructivos
previstos por el Instituto Auténomo de
Funcién, Mantenimiento y Conservacion
Urbarta y Ambiental del Municipio San
Diego- (I.A.M. FUMCOSANDI), asi
como - lo previsto en la presente
Ordenanza y en la Ordenanza sobre la
Disposi‘i:i()n Final de los Residuos y

o
«f
/

1 4
3
5/

Desechos Sélidos del Municipio San
Diego.

Accesibilidad al medio fisico para personas
con discapacidad

ARTICULO 141.- En todos los casos de
edificaciones comerciales, el proyecto y
construccion, deberan considerar todas las
adecuaciones y disposiciones que exijan
las normativas aplicables sobre |[a
accesibilidad al medio fisico para
personas con discapacidad.

Areas Piiblicas del Entorno
ARTICULO 142- Se prohibe en las Zona
Industrial e Industria de Servicio, la
instalacion, construccion, colocacion de
acabados u otro objeto que obstaculice el
libre paso por la via publica o aceras.
Igualmente, estas deberan mantenerse en
buen estado, libres de desechos sélidos,
roturas, botes de agua o cualquier otro
que perjudique al peatén o trénsito
automotor.

De los Servicios Basicos para construir o
urbanizar

ARTICULO 143.- No se permitira
ningun desarrollo industrial, cuando no
exista suficiencia en la capacidad vial o
en la prestacion de los servicios de red
basicos (agua, cloacas, drenajes vy
electricidad), ni planes de provisién en el
corto plazo por parte de los organismos
competentes. Sin embargo, el propietario
podra proponer soluciones alternativas de
suministro, incluyendo la prestacion
privada del servicio en los términos y
condiciones que sefiale el organismo
competente.

Eliminacion de Elementos Contaminantes
ARTICULO  144.- Se  exigird
obligatoriamente a las instalaciones en la
zona de comercio industrial (CIND), y de
industria de servicio (IS), el control
sanitario y ambiental de la salida al
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exterior de elementos contaminantes o
perjudiciales a la poblacion o al medio
ambiente, a través del tratamiento
adecuado, dichos desechos deben ser
tratados por medio de plantas o equipos
de tratamientos, antes de salir de las
instalaciones.

SECCION 1V
ZONA DE INDUSTRIA
EXTRACTIVA

Descripcion, Usos y Limitaciones
ARTICULO145.- Se trata de la zona que
comprende la explotacion minera del
Cerro de Macomaco, La Cumaca y otros,
las limitaciones y condiciones de la
misma son las establecidas por la
concesion que la autoriza hasta el término
de su vigencia, emitidas por el Ministerio
del Poder Popular de Energia y Minas y
el Ministerio del Poder Popular para el
Ambiente.

CAPITULO VIII
DE LAS VARIABLES URBANAS DE
EQUIPAMIENTO URBANO

SECCIONI
ZONA EDUCACIONAL

Descripcion de la Zona,
ARTICULO 146.- Corresponde a la
Zona identificada como Educacional el
area en que se permiten el uso de
edificaciones educacionales para los
niveles de maternal, preescolar, basica, y
diversificada, técnico y superior tanto
publicas como privadas.

condiciones Gptimas exigidas y necesarias
para el uso educativo,

ARTICULO 147.- Seran permitidos los

Usos Permitidos

siguientes usos en la Zona Educacional: Y

a)

b)

Equipamiento Primario:
Edificaciones destinadas a |,
Planteles de Educacion *

Preescolar y Educacién Bésica,
tanto publica como privadas.
Edificacion Existente (EP-EE),
Terreno para propuesta (EP-
EP). :
Equipamiento Intermedio:
Edificaciones destinadas a
planteles de educacion basicay /
diversificada, tanto publicg’:
como privadas Edificacign’
Existente. (EI-EE) Terreno pdra
propuesta (EI-EP). {
Equipamiento General:
Edificaciones ~ destinadas | a
institutos ~~ de  educacion 3
superior, politécnicos, escuelas.
vocacionales y/o artesanales, %
escuelas de educacion especial \
e institutos técnicos, tanto
piblicas  como  privadas,
edificaciéon Existente (EG-EE),
Terreno Propuesto (EG-EP).

AN

Clo, «
A S e N
TCa.” 2y L

Usos Complementarios

ARTICULO  148.- Seran  Usos

complementarios en la Zona Educacional:
Comedores, instalaciones deportivas y
parques infantiles, bibliotecas, papelerias,
librerias, locales comerciales inherentes a
la actividad educativa, auditorios, salas de

La Direcciéon con competencia en la exposicion, centros de capacitacion {

materia de desarrollo urbano de la técnica, o aquellos usos que no:p

Alcaldia del Municipio San Diego, tendré contradigan esta zonificacion. JuoF

la potestad de decidir acerca de la /
ubicacion de sedes educativas en Nuevos Normas aplicables para el disefio,
Desarrollos como usos complementarios, ARTICULO 149.- Las edificaciones
siempre y cuando el terreno tenga las educacionales deberan cumplir con la
disposiciones correspondientes a la

'f/c'fi(
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inég festructura de éstas, previstas en Ley
or)z:'mica de Educacion, las normativas de
la° Fundacion de Edificaciones y
Dotaciones  Educativas  (FEDE), las
Normas, Sanitarias 'y las normas
COVENIN aplicables.

La Adzﬁinistmci()n Urbanistica, observara
a los” ¢lectos de otorgar el uso, las
caracteristicas de desarrollo para cada
zona, e¢n todo nuevo desarrollo
urbanistico que demanden parcelas de uso
educativo segun la poblacién propuesta y
de acuerdo a lo exigido en las normas de
equipaﬁgientos urbanos, debera
construirse las edificaciones educativas
correspondientes apegadas a lo descrito
en¢l presente articulo.

PARAGRAFO UNICO: Las
instalabiones complementarias de |la
edificacion educativa exigidas, segin la
matricula escolar deberdn estar ubicadas
de modo que pueda ser utilizada por la
comunidad cuando las mismas no sean
ocupadas por las actividades educativas
cotidianas del plantel.

' Localizacion
ARTICULO 150.- En el plano de
zonificaciéon las zonas educacionales de
nivel primario, intermedio y general
existentes, estaran indicadas con |la
nomenclatura EP-EE, EI-EE y EG-EE

respectivamente. En las dreas para nuevos
desarrollos residenciales y terrenos no
construidos la localizacion de servicios
cducacionales  propuestos a  nivel
primario, intermedio y general se ubican
en ¢l plano de zonificacion con las siglas
EP-EP, EI-EP, EG-EP respectivamente,
que indica la necesidad del servicio mas
no la localizacion exacta, la cual se
determinara en el proyecto de urbanismo
a desarrollar, adicionalmente se
consideran los terrenos educativos
sefialados en los urbanismos aprobados
tanto ptblicos como privados; en el caso
de los destinados a educacién puablica,
deberan ser entregados formalmente al
Municipio con la respectiva edificacion,
una vez obtengan las correspondientes
constancia de ajuste y terminacién de
obra tanto de urbanismo, como de
edificacién (habitabilidad),en el marco de
lo establecido en la Ley Organica de
Ordenacién Urbanistica y la Ordenanza
sobre Procedimientos de Construccion.

Variables de Desarrollo
ARTICULO 151.- Las condiciones de
uso y desarrollo por las cuales se rige la
zona educacional se exponen en el
siguiente cuadro:

ZONA DE EQUIPAMIENTO EDUCACIONAL

A — Porcentaje Retiros
rea rente
Usos minima| minimo|  Altura , Lateral Area
m2. il méxima | Ubic] Const.| Frente Fondo| Verde ()
L1 | L2
EP-EP
EDUCACIONAL
PRIAARID 2000 15 2 80 5 3|3 4 10%
1
E1-EP
/ 78
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- 458
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—

l_'\:
EG-EP EDUCACION W
TECNICO Y 5000 50 5 60 180 6 6 | 6 5 10% r
SUPERIOR 'y
%
(1) EI 10% de érca verde obligatorio podré contabilizarse dentro del drea verde exigida por norma FEDE.

Area Minima para Parcelas que no

cuenten con Zonificacion Educativa
ARTICULO 152.- Las parcelas ubicadas
dentro de la poligonal urbana del
Municipio San Diego, que no cuenten con
zonificacién educativa, podran desarrollar
dicho uso en parcelas con un drea minima
de quinientos metros cuadrados (500m?),
Unicamente podrd ser destinada a
maternal, guarderias y/o preescolar, no
obstante, si por insuficiencia de espacio
desarrollable o por su ubicacién genera
perturbaciones a la comunidad vecina,
mantendran su zonificacion original

previo informe de la Direccién con
competencia en la materia de Desarrollo
Urbano de la Alcaldia del Municipio San
Diego, asi como autorizacién del Consejo
Comunal respectivo y documento suscrito
por los vecinos adjuntos mediante el cual
manifiesten su conformidad con el uso.

De las Edificaciones Educativas con Usos
No Conformes
ARTICULO 153.- Las edificaciones
educativas construidas y ubicadas en
inmuebles de uso residencial que antes de
la entrada en vigencia de la presente
Ordenanza obtuvieron la correspondiente
habitabilidad escolar, podrdn renovarla
anualmente siempre y cuando la
edificacion no haya sido ampliada y sus
condiciones minimas de habitabilidad
sean acordes a su uso.
Una vez la sede educativa cese sus
actividades por cierre, mudanza a un
terreno o edificacion acordes con el uso
educativo o venta del inmueble, la
mencionada habitabilidad escolar no sera
renovada y el inmueble retomara su

zonificacion residencial y la edificacion
debera ajustar sus variables urbanas a las
exigidas en la zona.

Previsiones para estacionar en dreas que
no cuenten con zonificacion educativa
ARTICULO 154.- Los inmuebles que se
destinen a ejercer actividad educacional y
que se adecuen al articulo 152
mencionado, deberan organizarse para no
interrumpir el transito en la zona urbana
donde se ubiquen, respetando las entradas
y salidas de los estacionamientos de las
viviendas aledafias. Para la asistencia dg
reuniones con los representantes de lo 5%
alumnos deberan distribuirse por horas ot
evitando la congestion vehicular en da {
manzana, destinando a un funcionarioldel
Colegio o una persona externa quej se 1
encargue de controlar la llegada y salida . _
de los vehiculos para la fluidez y mejor _”“E
funcionamiento del transito en la zona. K

wr
-~
Q
»

N\ %
Accesibilidad al medio fisico para personas
con discapacidad
ARTICULO 155.- Las edificaciones
educativas deberdn cumplir con  las
normativas en materia de accesibilidad
arquitectonica y urbanistica aplicable a
las personas con discapacidad y
movilidad reducida, previstas en el
ordenamiento juridico nacional y en la
Ordenanza Municipal respectiva.

Estacionamientos
ARTICULO 156.- Las parcelas
destinadas al uso educacional requieren ,
de espacios para estacionamiento, los-
cuales deberan cumplir con lo siguiente:
a) Cuando se trate de maternal y escuela
basica y diversificada se exigira a

79
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u/ razén de cinco (5) puestos de

Rle estacionamiento por cada aula o un
,J\'? veinte por ciento (20%) de Ia
¥ matricula escolar dando prioridad al
calculo que resulte el mayor niimero

de puestos.

b) Un (1) puesto de estacionamiento por
cada treinta metros cuadrados (30m?)

de construccion computable
destinada al arca administrativa o de
oficina.

¢) Un (1) puesto de estacionamiento por
cada catorce personas (14 pers.) en
salones de usos multiples.

d) Para educacion superior o educacion
de adultos, se calculard a razén de
cincuenta por ciento (50%) de la
matricula considerando un niimero de

‘Z;\‘\ treinta (30) alumnos por aula.

2 7e 2\ En lo que se refiere al transporte
N ‘,\cscolar se debe prever un espacno de

G ‘f&tac:onamlento para recepcion y

nsallda de los alumnos, cuya ubicacién

debera ser estratégica con respecto a

lo,s accesos de la edificacion

feducativa, no podra interferir con el

AR[A 4 paso peatonal ni con las salidas de

5- emergencias.

o) No se permitirin puestos de
estacionamientos que estén ubicados
directamente de la via publica e
interfieran con el libre transito.

g) Las dimensiones minimas para
desarrollar los puestos  de
estacionamientos estdn expresadas en
el anexol de dimensiones minimas
de estacionamiento.

PARAGRAFO UNICO: Los puestos de
estacionamientos previstos para los usos
\complementanos propuestos en la
eglﬁcacnon educativa, deberdan estar
erbldamente justificados en un estudio de
mmac{o vial.

4Tp

l

o
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SECCION 11
EQUIPAMIENTO RECREACIONAL
Y DEPORTIVO (RD)

Descripcion de la Zona
ARTICULO 157.- Corresponde a los
equipamientos recreacionales y
deportivos (RD) las areas destinadas a la
recreacion y  esparcimiento  que
promueven la condicion fisica o espiritual
del hombre.
Usos Permitidos
ARTICULO 158.- Seran permitidos los
siguientes usos en los equipamientos
recreacionales y deportivos (RD):

a) Equipamiento Primario: La
recreacion y esparcimiento de la
poblacién a nivel primario existente
(EP-RDE) y propuesto (EP-RDP), a
escala local, definidos por parques
vecinales, campos de juegos para
nifios de 1-5 afios, de 6-10 afios, de
11-15, y deporte de entrenamiento
(canchas  deportivas, de  usos
multiples, estadio de béisbol menor).

b) Equipamiento  Intermedio: La
recreaciobn y esparcimiento de la
poblacién a nivel intermedio existente
(EI-RDE) y propuesto (EI-RDP) a
escala de la comunidad, definidos por
parque comunal y deportes de
competencia.

¢) Equipamiento  General: Areas
destinadas a la recreacion y
esparcimiento de la poblacion a nivel
general, existente (EG-RDE) y
propuesto (EG-RDP), a escala del
area urbana del Municipio San Diego,
definidos por parque urbano, jardin
botdnico, jardin zooldgico o similares.
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E OUII’A\HI NTO RECREACIONAL DEPORTIVO

Recrencionnl
Deportivo [1000m2| 20m | 40% | 160 %

)

Rl TIROS MINIMOS (\H\)

Sm

PORCINTATS .

" Ania b — ALTURA ARFA VERDS
nciaL | MINIMA MINIHG Ll Y SRESILITN MAXIMA | PERMEABLE )
- PARCELA omc, | const, |V [ adan lum FONDO | (pLANTAS) | ORLIGATORIA

Im|3Im| 3Im 4 pisos 10%

Requerimientos de Area Minima para el
Equipamiento
ARTICULO 159.- Los requerimientos
para cada ambito primario, intermedio o
general establecido por este Plan de
Desarrollo  Urbano  Local, deberan
ajustarse a las disposiciones previstas en
las normas para equipamiento urbano del
Ministerio de  Desarrollo  Urbano
(MINDUR).

Requisitos de Construccion
ARTICULO 160.- Las proposiciones del
equipamiento  recreativo, segin la
naturaleza que se trate, deberan obedecer
al ambito urbano que corresponda y a un
proyecto de conjunto considerando las
instalaciones  necesarias para  su
funcionamiento, ~servicios y demés
requerimientos técnicos previa
aprobacion por parte de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
alcaldia del Municipio San Diego.

Accesibilidad al medio fisico para personas
con discapacidad
ARTICULO 161.- Las -edificaciones
educativas deberan cumplir con las
normativas en materia de accesibilidad
arquitectonica y urbanistica aplicable a
las personas con discapacidad
movilidad reducida, previstas en el
ordenamiento juridico nacional y en la
Ordenanza Municipal elaborada para tal
fin.
De los Estacionamientos
ARTICULO 162.- Todas las parcelas
destinadas al uso Recreacional Deportivo,
requieren de espacios para

—

estacionamiento, los cuales deberan
cumplir con lo siguiente:

a) Diez (10) puestos por cancha.

b) Cuando el servicio recreacional y
deportivo contemple éreas para
espectadores, deberd preverse un
(1) puesto por cada diez (10) /
espectadores.

¢) Un (1) puesto por cada nueve- }
metros cuadrados (9m2) de area
neta construida. -

d) Debera preverse el espacio para
unidades de transporte masivo. { 2

e) Las dimensiones minimas para <
desarrollar  los puestos  de+
estacionamientos estan expresadas: ?,
en el anexo | de dimensiones \
minimas de estacionamiento.

/.

— A

SECCION III
EQUIPAMIENTO MEDICO-
ASISTENCIAL (MA)

Descripcion de la Zona
ARTICULO 163.- Corresponde a los
equipamientos Médico  Asistenciales
(MA), las éreas destinadas a las
edificaciones médico-asistenciales a nivel
primario, intermedio y general.
Los requerimientos para cada ambito/
deben ser establecidos segln las Normas J
para  equipamiento  urbano antes
denominado Ministerio de Desar_[ollo
Urbano (MINDUR).

Localizacion¥
ARTICULO 164.- En el plano de:
zonificacién, las  zonmas ~ médico™
(f
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b G’ )
wgistenciales localizadas en las A4reas
v.f’ esarrolladas, estardn indicadas con
3(" simbolos correspondientes. En las 4reas
de nuevos desarrollos se indica la
necesidad del servicio y no la localizacion
exacta, la cual se determinard en el
proyecto de conjunto del arca de nuevos
desarrollos donde esté ubicado.

2
}

Usos Permitidos
ARTICULO 165.- Se permite la
construccion, modificacion, reparacion y
ampliacion de edificaciones destinadas a
médico asistenciales, segin la siguiente
clasificacion:

a. Equipamiento  médico-asistencial

" printario: Edificaciones médico-

”{gg,, asnsticnales tales como: consultorios,

"k: guardprias, casas-cuna y hogares de

“cuidado diario. Definidas en el plano de

*Q zonificacién, las edificaciones existentes
‘AR “(E\E -MAE) y propuestos (EP-MAP).

ﬁw Equipamiento  médico-asistencial
" intermedio: Edificaciones  médico
asistenciales, tales como ancianatos,
entidades de atencidon de nifias, nifios y
adolescentes, ambulatorios urbanos vy
hospitales locales (Hospital tipo II).
Definidas en el plano de zonificacion, las
edificaciones existentes (EI-MAE) vy
propuestos (EI-MAP). En la actualidad,
corresponde a las dreas ocupadas por los

ambulatorios urbanos de Los Arales

Hospital Dr. José Gregorio Hern4ndez en
Yuma.

c.-  Equipamiento  médico-asistencial
general: Edificaciones médico
asistenciales tales como hospital zonal
(Hospital ~ tipo  IIl) y  hospital
especializado. Definidas en el plano de
zonificacion, las edificaciones existentes
(EG-MAE) y propuestos (EG-MAP). En
la actualidad se consideran como tales, las
areas ocupadas por la Policlinica El
Morro, clinica San Diego, clinica Valles
de San Diego, clinica Docente Los
Jarales. En las édreas de nuevos
desarrollos, la localizacion de servicios
médico asistenciales, serd propuesta por
el proyecto de urbanismo.

Requisitos de Construccion
ARTICULO 166.- Los proyectos de
construccion, ampliaciéon o modificacion
de las edificaciones médico asistenciales
deberan presentarse a la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro, para la
obtencién de la constancia de adecuacion
a las variables urbanas fundamentales,
previa aprobacion por la Comisién de
Programas y Edificaciones Meédico
Asistenciales del Ministerio del Poder
Popular para la Salud.

VYariables de Desarrollo
ARTICULO 167.- Las variables urbanas
fundamentales seran de acuerdo a las
normas vigentes y a las especificadas en

Pueblo de San Diego, La Josefina; El el siguiente cuadro:
w.‘
EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL PROPUESTO
-~ A PORCENTAJE RETIROS MINIMOS (MTS)
Uso \1151%}\ MAXIMO (%) LATERAL ;‘IL&“J?A[A AREA VERDE
o 1 N NMINEYLA - s RS ‘ MEABLE
o) _‘\?‘W ZONA PARCELA (m2) ubic | const | FRENTE Laldo ando FONDO | ‘e | PERME
s
t EP-MAP 1000 | 40 80 60 30 | 30 40 2
“MEDICO -
FSISTENCIAL. EI-MAP 3000 | 60 100 6,0 30 | 30 40 | Pbrmzz+2p 10%
EG-MAP 6000 | 60 150 60 40 | 40 40 | Pormzz+9p
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De los Estacionamicentos
ARTICULO 168.- Todas las parcelas
destinndas al uso médico asistencial
ademis del espacio requerido para el
ingreso  y salida de emergencia de
pacientes, requieren de espacios para
estacionamiento, los cuales deberan
cumplir con lo siguiente:

a) Se deberd dotar de un (1) puesto de
estacionamiento por cada dos (2)
camas de hospitalizacion.

b) Un (1) puesto por consultorio médico.

c) Un (1) puesto por cada veinticinco
metros cuadrados (25m?) de oficina o
drea administrativa.

d) Un (1) puesto por cada drea destinada
a servicios complementarios
relacionados a la Salud Laboratorios
Clinicos, radiografias, tomografias,
resonancias magnéticas y afines.

e) Un (1) espacio por cada cuarenta
metros cuadrados (40 m?) de 4rea neta
de construccién destinada a comercio.

f) Se debera garantizar un (1) puesto de
estacionamiento a cada propietario de
Consultorio Médico y de cada local
comercial.

g) Cumplir con las exigencias de puestos
de estacionamientos determinadas por
el tipo de equipamiento asistencial y
las normas aplicables.

h) Las dimensiones minimas para
desarrollar los puestos de
estacionamiento estan expresadas en el
anexo de dimensiones minimas de
estacionamientos.

i) Se permitira la construccion de sotanos
o  semisdtanos  destinados  al

Z SE{
estacionamiento de vehfculos denth g
del  4rea  correspondiente;  no °4,'
computable para los efectos de 4rea de \

construcciébn maxima permitida,

\

SECCION IV
EQUIPAMIENTO
ADMINISTRATIVO
GUBERNAMENTAL (AG).

Descripcion de la Zona
ARTICULO 169.- Corresponde a los
equipamientos Administrativo
Gubernamental (AG), las dreas destinadas
a las edificaciones de la administracion
piblica a nivel intermedio y general.

Localizaci
ARTICULO 170.- En el Plano
Zonificacion, los equipamient
administrativos gubernamentales de ni
intermedio existentes estan indicados co
los simbolos EI-AGE y las zonas
administrativas gubernamentales de nivel
general existente estardn indicadas con la
nomenclatura EG-AGE. En las Areas de
Nuevos Desarrollos, la localizacién de los
servicios administrativos y
gubernamentales, serd propuesta por el
proyecto de urbanismo, teniendo en
cuenta los requerimientos para cada
ambito establecidos por este Plan de
Desarrollo Urbano Local, la
Administracién Municipal y segin las
normas de equipamiento urbano antes
mencionadas de Ministerio de Desarrollo
Urbano (MINDUR).

PARAGRAFO UNICO: A través de
este Plan de Desarrollo Urbano Local, se
establece la proyeccion de dreas
destinadas a  equipamientos  d

administracion de vigilancia y seguridq’ld; t

»-,”76 o

Q
>
Q

(bomberos, Instituto Auténomo Policia de

San Diego (IAMPOSAD), identificadds

con la  nomenclatura EG-AGP‘:}z g
. O .
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(propuestos), localizados dentro  del
desarrollo del Parque Metropolitano del
Municipio San Diego.

Usos Permitidos
ARTICULO 171.- Se permite la
construccion, modificacion, reparacion y
ampliacion de edificaciones destinadas a
actividades de la administracion publica,
segun la siguiente clasificacion:

a) Equipamientos intermedios: Las
edificaciones  destinadas  al
funcionamiento de empresas y
oficinas prestadoras de servicios
publicos, de vigilancia 'y
seguridad del Poder Nacional,
Gobernacién del Estado y del
Municipio San Diego, tales como:

Notarias,  Juzgados, Planta
Embotelladora Municipal de Agua
Clara y Mineral, asi como demas
institutos autonomos y
fundaciones.

b) Equipamientos generales: Las
edificaciones representadas por

oficinas  administrativas  del
gobierno nacional, estadal y
municipal.

Requisitos de Construccién
ARTICULO 172.- La Direccién de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
alcaldia del Municipio San Diego,
estableceran los criterios aplicables en
estas edificaciones, de acuerdo a las
normas administrativas legales y técnicas,

HIDROCENTRO, a las condiciones de desarrollo donde se
ELEOCCIDENTE, PDVSA, ubique, y a las variables urbanas
IPOSTEL, CANTYV, Bomberos, fundamentales especificadas en el
Vigilancia de Transito, Instituto siguiente cuadro:
Auténomo Policia de San Diego
(IAMPOSAD), Registro Civil,
EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO GUBERNAMENTAL
INTERMEDIO y GENERAL
(EI-AG Y EG-AG)
Uso m'}:ﬁ:ﬂ Frr.ntc ‘[1::::1’:‘(']"/:) Retiros minimos (mts) 4\|(I.‘Il'ﬂ Area
Zona Parcela (m2) minimo Ubic. | Const. | Frente Ia:lo lu;lo Fondo mixima | verde
Administrativo
Gubernamental 500 m? 10m |40% | 120% | 60m [30m|3,0m| 40m 2 10%
Intermedio
Administrativo
Gubernamental | 1000 m? 15m |60% | 180% | 6,0m |40m|40m| 4,0m 3 10%
General
M‘/éji‘;i%\ De los Estacionamientos Alcaldia del Municipio San Diego, con

D

<ARTICULO 173.- Los requerimientos

% “de ?j}')uestos de estacionamientos seran

> establecidos por la Direccién de

% Desarrollo Urbano y Catastro de la

base a las actividades especificas a
desarrollar y el correspondiente estudio
de impacto vial.
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SECCION V a) Equipamientos generales: Asociacior?d_s?&
EQUIPAMIENTO gremiales y  sociales, politicagy

SOCIOCULTURAL Y RELIGIOSO fundaciones,  ferias 'y  museos

(CR) Existentes (EG-CRE) y Propuesto
(EG-CRP), tal es el caso del Area
Descripeion de la Zona ocupada por la iglesia matriz de San
ARTICULO 174.- Corresponde a los Diego.
equipamientos Socioculturales y b) Equipamientos primarios: Sedes de
Religiosos (CR), las areas destinadas a las consejos comunales, comunidades
edificaciones socioculturales y religiosas organizadas, existente (EP-CRE) y
de nivel primario, intermedio y general. propuesto (EP-CRP).
Localizacion ¢) Equipamientos intermedios:
ARTICULO 175.- En el plano de Bibliotecas comunales, salas de
zonificacion, las zonas socioculturales y exposicion, teatros, salén de artes y
religiosas localizadas en las dreas oficios, salon de wusos miultiples,
desarrolladas, estdn indicadas con capillas e iglesias, casa parroquial,
simbolos correspondientes. En las 4reas salones religiosos, salas velatorias,
de nuevos desarrollos, se indica la crematorios y  afines, salone
necesidad del servicio y no la localizacion culturales, asociacién juvenil, plaza
exacta de los mismos, la cual se promociéon  socio  cultural, uso
determinara en el proyecto de conjunto miltiples casa de la cultura y conchajo
correspondiente. acistica  existente (EI-CRE) vy c‘%!
propuesto (E[-CRP). \¢
Usos Permitidos \‘

ARTiCULO 176.- Se permiten la Variables de Desarrollo

construccion, modificacion, reparacién y ARTICULO 177.- Las variables urbanas
ampliacion de edificaciones destinadas a fundamentales seran de acuerdo a las
prestar servicio socio cultural y religioso, normas vigentes y a las especificadas en
segun la siguiente clasificacion: el siguiente cuadro:
EQUIPAMIENTO SOCIOCULTURAL Y RELIGIOSO (CRP)
£ Porcentaje Retiros minimos (mts)
Uso minier:a Frente Miximo (%) Lateral altura direa verde
zona Parcela (m2) minimo Ubic. | Const. frente la;lo Lazdo fondo | mixima | permeable
EP-CRP
10002 10| 40 80 | 60 | 3030/ 40
Socio /\
culturaly | EFCRP 15 a0 | 120 | 60 [30]30] 40 | tibre 10% 0%
Relioi 1000m , oS
eligioso A
SO
EG-CRP 5 9 |
3000m0) 20 60 180 60 | 40 | 40 | 40 /g g
L o
(48
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) Estacionamiento
ARTICULO 178.- Los puestos de
estacionamientos deberan estar

debidamente justificados de acuerdo a los

usos  socioculturales y  religiosos
propuestos y enmarcados en el
correspondiente estudio de impacto vial,
Enel caso de edificaciones religiosas se
deberd cumplir con minimo un (01)
puesto por cada cuatro metros cuadrados
(4m?) de 4rea a ser ocupada para
feligreses.

SECCION VI
MERCADO MUNICIPAL (EG-MP)

,Descripcién y Localizacién de la Zona
ARTICULO 179.- Corresponde a las
Zonas\\ldentlf' cadas como EG-MP, los
terrengs donde funcionaran los diferentes
mercados populares para servir a la
poblaclon del Municipio.

En’ el plano de zonificacién, los
equnpamlentos de mercados existentes y

siguiente manera EG-MPE y EG-MPP,
respectivamente.

Usos Permitidos
ARTICULO 180.- Sera permitido el uso
de Mercado e instalaciones conexas.

PARAGRAFO UNICO: El Municipio a
través de sus entes competentes,
establecer las condiciones de desarrollo
y funcionamiento de los diferentes
mercados, debiendo elaborarse un
proyecto de conjunto adecuado a las
normas técnicas aplicables para tal fin y
considerando las caracteristicas de
desarrollo de las zonas adyacentes, el cual
deberéa ser aprobado por la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego.

Variables de Desarrollo
ARTICULO 181.- Las variables urbanas
fundamentales consideradas en las zonas
correspondientes a mercado municipal es

propuestos estaran indicados de la estaran sujetas a las normas vigentes y a
las especificadas en el siguiente cuadro:
EQUIPAMIENTO MERCADOS MUNICIPALES
AREA PORCENTAJE | _RETIROSMINIMOS (MTS) [ oo
Uso MINIMA n?r.mc MAXIMO (%) | prent I LATERAL | conn| adxiva | AREA
FRINGIFAL | PARGEL ) B INIMO [icfconst| E | w1t [ 1z | o | Prantas |VERDE
:l"f;:‘l(é'l‘[?& 2000m' | 4m |60%|120% | 6m [3m | 3m | 3m | 2planwms | 10%

' De los Estacionamientos SECCION VII
ARTICULO 182.- Los requerimientos de EQUIPAMIENTO DE CEMENTERIO
puestos de estacionamientos en los (EC)

mercados municipales, serdn establecidos
por la Direccién de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San

Diego, con base al estudio de impacto
vial.

Descripcion de la Zona
ARTICULO 183.- Corresponde a los
equipamientos de cementerio, los terrenos
destinados a la inhumacién y cremacion
de cadéveres, (cementerios), tanto
publico, mixto o privado.
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Localizacion
184.- En el plano de
equipamientos  de
indicados dec la

ARTICULO
zonificacion,  los
cementerio  estardan
siguiente manera:

EI-CE: LEquipamiento intermedio de
cementerio  existente en el  4rea
desarrollada especificamente en el Casco
de San Diego.

EI-CP: Equipamiento Intermedio de
cementerio  propuesto, en terrenos
definidos bajo la zonificacién CSM.

Usos Permitidos
ARTICULO 185.- Es el 4rea ocupada
por ¢l cementerio actual pudiendo
proponerse la localizaciéon para los

I
4

)
'

|
|

Usos Complcmcntm
ARTICULO  186.-  Ser4n Usog

Complementarios en los cementeriog
cualquier  otro  uso  directamente
relacionado con las actividades (g
exhumaci6n, inhumacién, cremacién y
afines, asi como capilla, usos
administrativos y funerarias.

Cumplimiento de Ia Normativa Sanitari,
ARTICULO 187.- El equipamiento de
cementerio propuesto deberd obedecer 3
un proyecto de conjunto adecuado a |las
normas técnicas y sanitarias existentes g]
respecto y que tome en cuenta |las
caracteristicas de desarrollo de las zonas
adyacentes, debidamente aprobado por |a
Direccién de Desarrollo Urbano vy

v

nuevos cementerios y sus instalaciones
conexas dentro de los usos adicionales de

Diego.

Catastro de la Alcaldia del Municipio San/ )

Variables de Desa'rroll([f:

la zona de Centro de Servicio
Metropolitano (CSM). ARTICULO 188.- Las variables urbanas
fundamentales seran de acuerdo a las-
normas vigentes y a las especificadas en -
el siguiente cuadro:
\
ZONA CEMENTERIO
vso | wiinnia | pmere [ PORCENTAIE | "TRERCONIGE ™ | NTGNA | v
PRINCIPAL PARCEL | MINIMO | ° FRENT | LATERAL | FOND EDIF. | PERMEA
A UBIC [CONST| E Ll | 12 0 PLANTAS | BLE
CEMENTERIO 5000 m? 40m 60% | 240 % 6m 3m Im 3m 4 plantas 30%
CAPITULO IX Descripcion de la Zona
ZONAS DE EQUIPAMIENTOS DE ARTICULO 189.- Corresponde a la )
TRANSPORTE Zona identificada como Terminales de
) Transporte Urbano e Interurbano aquella ]
SECCION I que comprende a los terrenos destinados j
TERMINALES DE TRANSPORTE para terminales de transporte terrestre de
URBANO E INTERURBANO pasajeros a nivel urbano ¢ interurbano. 2
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L~ RIA £/ Localizacion
ReTARVARriCULO  190.- En el Plano de
az mﬁcncnén, los cqlupmmcnlos de

de la siguiente manera:

EG-TTE: Equipamiento General de
Terminal Interurbano Existente en el Big
Low Center.

EG-TUP: Equipamiento General de
Terminal Urbano e Interurbano Propuesto
frente al Big Low Center.

EG-TFP: Equipamiento General de
Terminal de Ferrocarril Propuesto a
;.',Nrillas del Rio Los Guayos, en el Sector
ARq Sabos Guayitos.
'A J\“
' EC‘ TIE: Equipamiento General del
Intp'rpuerto del ferrocarril existente, en la
5 “-*ﬁ Exﬁrgsa 01 (EXP-01) en el Sector
Mozanga.

u_,

\

'EI,EQ'}?J’I‘MP: Equipamiento General de

inal de Metro Propuesto a orillas del
,J’I&lo Los Guayos, en el Sector Los
;“/'/Guayitos.

l
-
-

EP- TTP: Equipamiento Primario de
Terminal Transferencia Propuesto.

Usos Permitidos

ARTICULO 191.- Los usos permitidos

" Tefi7la Zona correspondiente a terminales
de transporte urbano e interurbano seran:

a) Terminales de transporte publico
interurbano de autobuses, por
puestos y taxis.

¢+ 'b) Terminal de ferrocarril para
pasajeros.

3 ¢) Terminal de Transferencia.

\-—\..»;:7’*

~

Usos Adicionales
ARTICULO 192.-  Serédn usos
adicionales en las zonas correspondientes
a terminales de transporte urbano e
interurbano,  cualquier  otro  uso
directamente  relacionado  con  las
actividades de los mismos, tales como:

a) Comercio primario e intermedio y
general.

b) Plazas, parques, caminerias y
areas verdes.

Requisitos de Construcci6n
ARTICULO 193~  Para el
funcionamiento de los diferentes
terminales, el Municipio a través de sus
entes competentes, teniendo en cuenta las
normas de los organismos nacionales y
regionales que regulan la materia, fijara
las condiciones de desarrollo al respecto.
Para la construccion de un terminal se
debe elaborar un proyecto de conjunto
adecuado a las normas para edificaciones
destinadas a alojar grandes
concentraciones de usuarios y a las
caracteristicas de desarrollo de las zonas
adyacentes, el cual debera ser aprobado
por la Direccion de Desarrollo Urbano y
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego.

SECCION 11
ZONAS DE EQUIPAMIENTOS DE
SERVICIOS DE
INFRAESTRUCTURA

Descripcion de la Zona
ARTICULO 194.- Las zonas de
equipamientos  de  servicios  de
infraestructura, corresponde a los terrenos
destinados para el funcionamiento de
equipamientos de infraestructura para los
servicios basicos de redes como son
acueducto, cloacas, electricidad, drenaje,
relleno sanitario, planta potabilizadora,
gas, entre otros.
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Localizacion
ARTICULO 195.- En ¢l plano de
zonificacion, los equipamientos
especificos de servicios de infraestructura
estaran indicados de la siguiente manera:

IBEA: Instalaciones de
estanques de agua potable.
SE: Subestacion eléctrica
CT: Central telefonica y
CONEXoS.

PT: Planta de tratamiento de aguas
servidas.

SG: Sub-estacion de gas.

E/S: Estacion de servicio.

RS: Relleno sanitario.

PP: Planta Potabilizadora.

EBAN: Estacion de Bombeo aguas
negras

bombeo y

servicios

) Usos Permitidos
ARTICULO 196.- Se permite la
construccion, modificacion, reparacion y
ampliacién de edificaciones destinadas a
equipamientos  de  servicios  de
infraestructura, segin la  siguiente
clasificacion:

a) Estanques de agua e instalaciones
de bombeo de agua potable.

b) Plantas de tratamiento de aguas
servidas e instalaciones conexas.

c) Subestaciones  eléctricas y
servicios conexos.

d) Central telefonica; centros de
teléfonos monederos y servicios
conexos.

e) Estaciones de Bombeo de aguas
negras

f) Estaciones de Gas.

g) Relleno Sanitarios.

Requisitos de Construccion
ARTICULO 197.- Deberan obedecer
proyectos especificos de acuerdo a las
normas técnicas aplicables, debidamente
aprobados por los organismos regionales

o  nacionales  segin el caso
HIDROCENTRO, CORPOELEC,
CANTV, INSALUD y por la Direccitn
de Desarrollo Urbano y Catastro de Ia
Alcaldfa del Municipio San Diego.

Dotacion de Servicios Pliblicos
ARTICULO 198.- La aprobacién de
proyectos tanto para los nuevos
desarrollos residenciales como para |as
nuevas edificaciones comerciales ¢
industriales, estar4n condicionados a Ia
factibilidad de incorporacion a log
servicios basicos de infraestructura y
vialidad, pudiendo las mismas presentarla
propuesta de incorporacion por etapas.

PARAGRAFO UNICO:
particulares interesados en desarrollar/.
tales areas podran presentar alternativa
hacer sugerencias, presentar y construyi
proyectos de infraestructuras para- dot
de los servicios requeridos a dichas éreat,
debidamente

los servicios ptiblicos.

CAPITULO X
DIPOSICIONES GENERALES
SOBRE LOS EQUIPAMIENTOS |
URBANOS

s’

De las Normas de Equipamiento Urbano
ARTICULO 199.- Las normas de
equipamiento urbano dictadas por el
Ministerio de Desarrollo Urbano, que
establece la proporcion de los usos
comunales que se requieren en lasg:
ciudades son de obligatorio cumphmlentéc
en la planificacion, gestion y desarrollm‘
urbanisticos cuya condicion aplique.

Garantia de eficacia de los Semcngf
ARTICULO 200.- La mummpahdadg
el ejercicio de sus funciones de desarrolﬂ
urbano velard porque los prop\etaHOSRE
promotores o constructores cumplan ¢on

"‘&21,
!
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-.L:
kﬁt‘? el proyecto, ejecucion y entrega de los
egpipamientos urbanos demandados por

TARIA él proyecto de urbanizacion o propuesta

NG parcelamiento y garanticen la

ficiencia y operatividad de Ia

w\ infraestructura de los servicios publicos

adyacentes a la zona del desarrollo y por

ende podrd establecer acuerdos en cuanto

a la modalidad del desarrollo de los
mismos.

_Dela Variables de Estacionamientos
ARTICULO 201.- Las edificaciones de
los equipamientos urbanos no previstos
en esta Ordenanza quedaran sujetas a un

T2~ estudio de impacto vial, por parte de la

AR, Cvautondad municipal competente a fin de

U oﬂkanahzar cada una de las actividades que
(,se‘%.ahcen en la propuesta.

I

> TiTULO IV
DIl LOS PLANES ESPECIALES
ZONA VALOR TRADICIONAL
(A ZONA CASCO PUEBLO DE SAN
.:, / DIEGO
» ZONAS COMERCIALES
/

al v,

v
’

A/
7~
(%
-
-
y

T)

CAPITULO 1
CONSIDERACIONES GENERALES
SOBRE LOS PLANES ESPECIALES

Definicion de Plan Especial
ARTICULO 202.- Son planes especiales
aquellos cuyo objetivo fundamental es la
ordenacion, creacién, defensa o
“mejoramiento de algun sector particular
de la ciudad. Areas de conservacion
histérica, monumental, arquitectonica o
ambiental, zonas de interés turistico o
paisajistico, los  asentamientos no
.controlados, las dreas de urbanizacion
" progresiva o cualquier otra drea cuyas
%ndiciones especificas ameriten un
teatamiento especial dentro del Plan de
Desarrollo Urbano Local.

Zonas y Planes Especiales
Articulo 203.- Las zonas y Planes
Especiales aqui descritos, son Sectores de
actuacion para el desarrollo, a través de
estudios y Proyectos Especiales con
caracteristicas de renovacion urbana,
innovacion tecnoldgica, conservacion de
la trama urbana del Casco Pueblo y zonas
con caracter ambientalista, las cuales se
describen a continuacion:

PE-1: Plan Especial de la Arterial 01 y
Arterial 02.

PE-2: Plan  Especial del Parque
Metropolitano — Rios Cipira y San
Diego.

PE-3: Plan Especial del Corredor de
Equipamientos Generales - Quebrada
Qiiigua en la Zona Industrial.

ZVT: Zona de Valor Tradicional.

ZCP: Zona Casco Pueblo de San Diego.
ZCT: Zona de Comercio Tecnoldgico.
ZCPB: Zona de Comercio El Portal de
Bolivar

CAPITULO II
PLAN ESPECIAL DE LA ARTERIAL
01 Y DE LA ARTERIAL 02
(PE-1)

Descripcion de la Zona
ARTICULO  204- La  Zona
correspondiente al Plan Especial de la
ARTERIAL 01 y de la ARTERIAL 02
(PE-1) esta conformada por las parcelas y
terrenos desarrollados o no, que dan
frentes a la ARTERIAL 01, desde el
distribuidor Zona Industrial 1-(Firestone)
(D-1), cruce con la Autopista Regional
del Centro, hasta el distribuidor D-3
(Monteserino) San Diego, cruce con la
Autopista Béarbula-Gudcara y las parcelas
y terrenos desarrollados o no, que dan
frente a la Arterial 02 desde el
Distribuidor Zona Industrial 2- (Divenca)
(D-2) y el Distribuidor 4- La Cumaca (D-
4).
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REFORMA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLI
URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

Consideraciones Generales
ARTICULO 205.- EI Plan Especial de la
Arterial 01 (ARTERIAL 01 y Arterial
02), se define a través de todo el
Municipio en un conjunto de tres tramos
identificados como A, B, y C, clasificados
de acuerdo a las zonificaciones y acorde
con la intensidad de uso existente en las
zonas adyacentes.
Este plan se podrd complementar con el
programa de compensacion social, a los
fines de obtener beneficios en lo que se
refiere a las variables urbanas
fundamentales, segiin lo especificado para
el caso en esta Ordenanza, con el objeto
de incentivar el desarrollo del mismo,
Las propuestas de intervencion en el drea
definida para la aplicacién del Plan
Especial 1 (PE-1) deberan tomar en
cuenta los siguientes aspectos:

a) Analisis de la situacién actual y
adecuacion de las edificaciones
existentes  frente a  las
ARTERIALES 01 y 02, asi como
de las zonas para nuevos
desarrollos y su incorporacién a
través de la vialidad vehicular y
peatonal.

b) Los lotes o parcelas que tienen
frentes arteriales 1 y 2, que opten
a la aplicacion del Plan Especial |
deberan regirse a las variables
urbanas  fundamentales  de
desarrollo definidas segin el
tramo de incidencia A, By C.

¢) La propuesta de fachadas de las
edificaciones, cerramientos,
elementos conectores con el
paisaje urbano y la intervencion
del espacio piblico colindante,
debera definirse conjuntamente
con la Municipalidad, enmarcados
en un andlisis del perfil urbano
existente y la vision de ciudad
prevista en el plan, preservando
siempre  las  dreas  verdes
existentes,  promoviendo  su

tratamiento paisajistico y siendq?
garante del cumplimiento dc]\’

porcentaje  de  4drea  verd,
obligatorio, considerando g
mismo, la adecuacion del espacig
pliblico a la accesibilidad tantq
arquitectonica como urbanisticy

aplicable, a las personas cop'
movilidad !

discapacidad y
reducida, previstas en ¢
ordenamiento juridico nacional y
en la Ordenanza Municipa
elaborada para tal fin.

d) La definicion de las conexiones
con el Parque Metropolitano 3
(PE-3) en los casos que aplique.

e) La ejecucion del proyecto de Ia
ARTERIAL 01, a partir de |Ia

0l

{

/‘t

aplicacion de la seccién vial ,

propuesta.

PARAGRAFO UNICO: Se incorporardn

en los accesos principales al Municipio en
las ARTERIALES 01 y 02 elementos
considerados  espacios  definidores,
orientadores, hitos urbanos representados
en: 1) obras de arte a escala urbana, 2);

fuentes de agua, 3) redomas paisajisticas, &

4) arcos, entre otros, dichos elementos
urbanos permitiran embellecer el paisaje

urbano.
Normativa Provisional

ARTICULO 206.- A los efectos de la
ejecucion del Plan Especial 1 (PE-1) de la
ARTERIAL 01, las actividades de
construccion  se  regirdn  por  las
disposiciones definidas en esta Ordenanza

seglin el tramo correspondiente, debiendo

considerarse lo siguiente:

1. A los efectos de obtener las
variables urbanas de la zona y
optar al Plan Especial 1(PE-1), ¢l
interesado deberd solicitar por
ante la Direccion de Desarrollo

Urbano y Catastro de la Alcaldia”

del Municipio San Diego, una
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W §/ consulta preliminar y/o consignar
IETARIA ¢ el anteproyecto correspondiente,
L2 los cuales se realizaran y/o

0@"’ cvaluarin de acuerdo a lo
1PRY establecido en la  presente
Ordenanza y a las condiciones de
desarrollo de las zonas adyacentes.

2. Los usos a los cuales se podra
acogerlas parcelas o terrenos
desarrollados o no, que opten por
el desarrollo Plan Especial 1 (PE-
1) seran: Centro de Servicios
Metropolitanos (CSM), Comercio
General (C-3), Comercio
Intermedio  (C-2) y Comercio
Primario (C-1), de acuerdo al

IR itramo donde se ubique y segin el
R lano de zonificacion; estos usos
.;g;‘éfé _ /pueden estar mezclados con otros,
‘ETARIA siempre y cuando  sean

compatibles con el uso principal y

<& se ajusten las variables urbanas

‘_’& fundamentales prevista para el
tramo.

3. Los lotes o parcelas que opten por
el desarrollo del Plan Especial 1
(PE-1), podran solicitar beneficios
adicionales en lo que a las
variables urbanas se refiere,
mediante convenio suscrito con la
Municipalidad, a través de Ia
- compensacion social.

PARAGRAFO UNICO: Concluido el

estudio correspondiente al Plan Especial 1

-.(PE-1), debera ser incorporada a éste, la
“s arquneclura y urbanismo para dicha zona.

L

=~ )

= Del Area Verde Obligatoria
AR}]‘ICULO 207.- Todas aquellas

. edificaciones construidas, reconstruidas
y/o’modlt' cadas en las zonas que integran

) 103/ tramos correspondientes al Plan
Eépecial 1 (PE-1), deberan contar con un
_area verde equivalente a diez por ciento

(10%) de la parcela, la cual debera estar
tratada  paisajisticamente,  pudiendo
ubicarse en galerias, pasajes, patios
centrales, retiros, fachada principal de la
edificacion, terrazas, apergolado, celosias,
jardines verticales u otra propuesta
arquitectonica y/o de disefio ecolégico,
nunca en el retiro de fondo, previendo en
todo momento su mantenimiento.

De la Compensacién Social
ARTICULO 208.- Los lotes o parcelas
que opten al Plan Especial 1 (PE-1)
independientemente del tramo en el que
se ubique, podran solicitar beneficios
adicionales en lo que a las variables
urbanas se refiere, mediante convenio
firmado por la Municipalidad, a través de
la compensacién social.

Variables de Desarrollo del Tramo A.
ARTICULO 209.- En la ARTERIAL 01
desde el Distribuidor 1 (D-1) hasta la
ARTERIAL 03 y desde la Colectora 23 y
27 hasta el Distribuidor 3 (D-3); y en la
ARTERIAL 02 desde el Distribuidor 2
(D-2) hasta la ARTERIAL 03 y desde la
Colectora 25 y 28 hasta el Distribuidor 4
(D-4); dentro de la zona de industria de
servicios y comercio metropolitano del
Municipio, se asigna como uso principal
el de Centro de Servicios Metropolitanos
(CSM), con la finalidad de incentivar la
proyeccion de edificaciones de caracter
empresarial, tecnoldgico y financieros, asi
como también de uso cultural, turistico y
recreacional,

Usos Permitidos y Condicionamiento
ARTICULO 210.- Se consideran usos
permitidos a efectos del Plan Especial de
las ARTERIALES 01 y 02 (PE-1), Tramo
A, aquellos previstos para la Zona de
Centro de Servicio Metropolitano (CSM)
contenidos en el articulo 98 de la presente
Ordenanza, los cuales, en razon del
mencionado plan, al igual que otros usos
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compatibles, podrdn estar condicionados
o informes favorables de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de 1la
Alcaldia  del Municipio San  Diego,
considerando  las  expectativas  de
desarrollo para el sector.

SECTOR TRAMO A
PORCENTAJE | RETIROS MINIMOS (MTS) | ALTURA
AREA ; AREA VERDE
IS : MAXIMO (° ATERAL MAXIMA .
prINGIPAL | MINIMA | THENTE | MAXIMO O4) f ooy LATERAL | Fonp MAXIMA | OBLIGATOR]
‘ PARCELA | """ | upic [consT|  E L‘l"" "l oo g A
CSM 2000 m* 30m 40 % | 200 % 6m | 3ym | [Imm | Im 6 plantas 10%
1) Opcionales
Estacionamicntos condicionados a informes favorables de la

ARTICULO 212.- Las edificaciones a
ser  construidas, reconstruidas  y/o
modificadas en las Zonas previstas para el
desarrollo del Plan Especial 1 (PE-1) en
el Tramo A, deberdn contemplar las
exigencias  correspondientes a  los
espacios de estacionamientos para los
Centros de Servicios Metropolitanos
previstas en el articulo 102 de la presente
Ordenanza.

. Usos y Condicionamiento
ARTICULO 213.- Se consideran los
usos permitidos, adicionales y no
permitidos, a efectos del Plan Especial de
la ARTERIAL 01 y de la ARTERIAL 02
(PE-1), Tramo B, aquellos previstos para
la Zona de Comercio General (C-3)
contenidos en los articulos 92, 93 y 94 de
la presente Ordenanza, los cuales, en
razén del mencionado plan, podran estar

Direccion de Desarrollo Urbano vy
Catastro de la Alcaldia del Municipio San
Diego, considerando las expectativas de
desarrollo para el sector.

Variables de Desarrollo del Tramo B’}

ARTICULO  214.-  Aplican. en?
ARTERIAL 01 y ARTERIAL 02, Desdg {
la ARTERIAL 03 hasta la ARTERIAL
04, dentro del espacio de transicion del\$
drea  industrial y de comercio
metropolitano con la zona residencial, se
permitirdn  actividades del wuso de
comercio general C-3,
Las variables urbanas fundamentales,
seran aquellas previstas de conformidad
con las normas vigentes y a las
establecidas en el siguiente cuadro:

ot
£

SECTOR TRAMO B
PORCENTAJE RETIROS MINIMOS (MTS) '
Uso ity | FRENTE | MAXIMO (%) LATERAL (‘&T\‘l’m AREA VERDE |
' 1! N bl OBLIGATORIA/
PRINCIPAL | parcELA | MIN™MO [ ypyc | consy | FRENTE ['Lado ['Lado | FONDO | py ynpag i
) 10%Puede ser |
Arterial 1 L desarrollada *
(Sector Los Alineacié donde lo asigne s*
Harales y 1000 m? 200m | 50% | 200% 0 0 3m 4 plantas oficina de
A.(-:ﬂ;s) fachadas Desarrollo |
% Urbano. !
¢
terial
Arg; 2 2000m | som | s0% | 200% 3m [ 3m | 3m 4 plantas 10%
-
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N
) ) Estacionamientos
§IARTICULO 215.- Las edificaciones a
Z‘A": ser  construidas, reconstruidas y/o

c,;
)

<, modificadas en las Zonas previstas para el

desarrollo del Plan Especial 1 (PE-1) en
el Tramo B, deberin contemplar las
exigencias  correspondientes a los
espacios de estacionamientos para Zona
de Comercio General (C-3) previstas en
el articulo 95 de la presente Ordenanza.

Usos Permitidos y Condicionamiento
ARTICULO 216.- Se consideran los

la presente Ordenanza, los cuales, en
razén del mencionado plan, podrén estar
condicionados a informes favorables de la
Direccion de Desarrollo  Urbano y
Catastro, considerando las expectativas de
desarrollo para el sector.

'Variables de Desarrollo del Tramo C
ARTICULO  217.-  Aplica en
ARTERIAL 01 desde la ARTERIAL 04
hasta la Colectoras COL 23 y COL 27 y
en la ARTERIAL 02 desde la
ARTERIAL 04 hasta la Colectora COL

usos permitidos, adicionales y no 25 y COL 28 dentro del sector
permitidos, a efectos del Plan Especial de residencial, el wuso principal es de
la ARTERIAL 01 y de la ARTERIAL 02 Comercio Primario C-1.
~ (PE-1), Tramo C, aquellos previstos para Las variables urbanas fundamentales,
%s4>. la Zona de Comercio Primario (C-1) seran aquellas previstas de conformidad
% contenidos en los articulos 78, 79 y 80 de con las normas vigentes y a las
«3 establecidas en el siguiente cuadro:
73 SECTOR TRAMO C
{,é i AREA POB'CE.\'TAJE RETIROS MINIMOS (MTS) ALT'UR,\ AREA
7, USO Mintha | FRENTE | MAXIMO (%) [ oo [ LATERAL | "I MAXIMA | VERDE
R'% 4 PRINCIPAL | A0 | MINIMO [UBIC | CONST g | LAD [ LAD | """ | PLANTA | OBLIGATOR
: , ; 01 | 02 S 1A
’._.-;I‘ p,f;’;‘;;‘(':"l 500 m? 15m | 40% | 160% | 3. | 3m | 3u | 3a | 3plantas 10%
> ancho a cada lado de los margenes de los
) Estacionamientos Rios Cupira, San Diego y Los Guayos;
ARTICULO 218.- Las edificaciones a también los sectores montafiosos de
ser  construidas, reconstruidas  y/o "Cupira" (sobre la naciente del rio

modificadas en las Zonas previstas para el
desarrollo del Plan Especial 1 (PE-1) en
el Tramo C, deberdn contemplar las
exigencias  correspondientes a  los
espacios de estacionamientos para Zona
Q@omercio Primario (C-1), previstas en el
articulo 82 de la presente Ordenanza.

Cupira,), "La Toma" (Sobre la Naciente
de rio San Diego) y los terrenos sobre la
confluencia de los Rios Cupira y San
Diego).

PARARAFO UNICO: En lo que
respecta al retiro de ochenta metros (80m)

':\ ) de ancho a cada lado de los margenes de
LPEY CAPITULO 111 los Rios Cupira, San Diego y Los

PLAN ESPECIAL DEL PARQUE

Guayos, quedan a salvo en los términos
METROPOLITANO (PE-2)

que establece la Ley de Aguas, los
derechos adquiridos por los particulares

_‘ ‘,
_L.. \
s \
[ Az el
- . 4
E <
a
v

-

L T

e ) Descripcion de la Zona con anterioridad a la entrada en vigencia
I ARTICULO 219.- EI Plan Especial del de la misma.
~ Parque Metropolitano (PE-2), comprende
» = la franja de ochenta metros (80m) de

94
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Por otra parte, lo descrito en el aparte
primero sobre las zonas montafiosas se
debe tomar en cuenta la Reglamentacion
Especial sobre el Parque Nacional San
Esteban.

Localizacién y Politica General
ARTICULO 220 El  Parque
Metropolitano se divide en secciones de
uso, su ubicacion por sector se encuentra
definida de la siguiente manera:

1. Parque La Cumaca

2. Parque de esparcimiento y zonas

pasivas

Parque Recreacion Infantil.

Parque Agricola y de Investigacion,

cultivos Hidrop6nicos

Parque Espiritual

Parque Tradicional

Parque Cultural y Educacional

Parque Deportivo

Parque  Jardin

Preservacion

10. Parque de Investigacién, Tecnologia
y Transporte

11. Zona de Rescate ambiental quebrada

Quigila.

-l

0 %N

Botanico vy

Usos Permitidos
ARTICULO 221.- Dentro del érea
definida para el Plan Especial (PE-2), se
deberan incluir Unicamente las siguientes
actividades y equipamientos:

1) Areas verdes, jardines con proyecto
de paisajismo, dreas arborizadas,
malecones.

2) Jardin botanico y parque zoolégico al
natural.

3) Plazas, caminerias y ciclo vias.

4) Centros socio-cultural con museo,
sala de conciertos, concha acustica y
plaza de eventos publicos, 4reas
teatrales, cinematografia, musical y de
artes plésticas.

5) Equipamientos de administracim
gubernamental intermedio y general
(Instalaciones  para  puestos  de
vigilancia policial, oficinas  de
administracién), sanitarios, vestidores,

0
']
2
t
.
v

fuentes de  soda, pifiateros,
restaurantes  ecoldgicos,  parques
infantiles,  canchas deportivas,
instalaciones  para  deportes  de

competencia, comercio artesanal y
otras similares.

6) Estacionamientos ecolégicos.

7) Parques Tematicos.

8) Conexion con el Corredor de
Equipamientos de la Quebrada
Quigiia en la Zona Industrial (PE-3).

9) Definicién y tratamiento de los
sectores turisticos de La Cumaca, La
Josefina y Cupira, al norte del érea
urbana.

10) Saneamiento de los Rios Ciipira y San
Diego.

11) Definicion de las dreas de proteccid
especial en el sector "Cupira" (sob
la naciente del Rio Clpira), y en &f
sector "La Toma" (Sobre la Naciente
de Rio San Diego). -'~ ¢

12) Cualquier otra actividad tendiente al‘ ¥
desarrollo arménico y sostenible de.".

Aon '~
(2
o~
. Ea TN

"up,

f

las  zonas  riberefias, prevna\
autorizacibn de la  autoridad
municipal.

Debiendo tomar en cuenta |la

Reglamentacion  Especial del Parque
Nacional San Esteban, donde le sea
aplicable.

De las Locales Principales Ribereiias
ARTICULO 222.- El perfil vial de las
locales principales riberefias (LPPAL 00,
LPPAL 01, LPPAL 02 Y LPPAL 03),/
estardn incluidos dentro de los ochenta:.
metros (80m) de resguardo de los rios,
dentro del mismo deberd incluirse la
demarcacién para ciclo vias, todo
propietario, urbanizador o promotor al
momento de solicitar la constancia de

NE = S,
l‘_&\‘ - B e

‘i
<

-
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deuacion  a  las  variables urbanas
fdamentales, deberd  presentar el
yecto de vialidad correspondiente
arantizar el acceso y conexion a la zona

Ir,\*‘ “de reguardo e intervenida por este Plan
-~ Especial PE-2.

CAPITULO 1V
PLAN ESPECIAL DEL CORREDOR
DE EQUIPAMIENTOS GENERALES
DE LA QUEBRADA QUIGUA EN LA
ZONA INDUSTRIAL (PE-3)

Descripcion de la Zona
ARTICULO 223.- Se trata de una franja
por ambos lados de la Quebrada Qiiigua,
que se llega a extender hasta los linderos
de las parcelas que le hacen fondo en la
Urbanizacion Parque Comercio Industrial
Castillito. Se propone la recuperacion de
quebrada Qiiigua en el sector ubicado a
@8 margenes de la quebrada Qiigua entre

o a—Anenal 04 y la COL 03.
P Dg iendo mantener un retiro de
/7 veinicinco metros (25 m.) a ambos lados
5 medidos desde los bordes del curso de

Politica General y Usos Permitidos
°/ARTICULO 224.- Dentro del 4area

propuesta para el Plan Especial (PE-3) se
deberan incluir (nicamente las siguientes
actividades y equipamientos:

1. Equipamientos de servicios a nivel
intermedio y general, tales como:
plazas, parques, guarderias,
comedores, ambulatorios, vigilancia

" policial, oficinas de atencion al

publico del gobierno municipal.

\, 2. Areas verdes de proteccion para la
~%  quebrada Quigiia, con un proyecto
. de saneamiento para la misma;
=:3. Accesos y conexiones a la Zona
“ Industrial;
4 Conexién  con el
/

'-J'| c\ et

Parque
Metropolitano (PE-3).

5. Vialidad peatonal y ciclo vias.

6. Estacionamientos ecoldgicos con
pavimentos cien por ciento 100%
permeables.

PARAGRAFO UNICO: La
Administracion ~ Municipal en  pro
garantizar un espacio publico sostenible,
seguro, podrd realizar acuerdos de
concesion o comodato para el
aprovechamiento de estos espacios,
previendo como exigencia garantizar su
mantenimiento, buen  manejo Y
promocidn,

Normativa Provisional
ARTICULO 225.- La autorizacién para
el desarrollo de cualquiera de los usos
permitidos de acuerdo al articulo 240 de
esta Ordenanza, asi como la adecuacion
de las instalaciones ya existentes,
quedara sujeta al criterio y la aprobacion
de las Autoridades Municipales
competentes sobre la materia.

De la Canalizacion al Caiio Qiiigua
ARTICULO 226.-Las condiciones de
desarrollo de las éreas adyacentes al
Cafio Qiiigua podran variar, una vez se
redefina la seccion hidraulica del mismo
y se adecue a las alternativas previstas
en el Plan Rector Basico de Drenaje del
Distrito  Valencia; en el sector
comprendido entre su punto de
nacimiento en el barrio 1° de Mayo en
San Diego y el punto limitrofe entre los
Municipios San Diego y Los Guayos.
Canalizacion ~ en  concreto  del
mencionado tramo, correccion del punto
de obstruccion aguas abajo del punto
limitrofe y correccion del canal de
malariologia.

CAPITULO V

ZONA DE VALOR TRADICIONAL
(ZVT)
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Descripcion de la Zona
ARTICULO 227.- Es aquella zona
donde deben mantenerse las
caracteristicas edificatorias y ambientales
dominantes, procurando que cualquier
transformacién que se lleve a cabo tenga
como objeto  elevar el  nivel
arquitectonico-tradicional de las
edificaciones, las mismas se encuentran
sefialadas en el Plano de Zonificacion del
Municipio.

PARAGRAFO  UNICO:
inmuebles deberan mantenerse con
caracteristicas  tradicionales y las
demoliciones o modificaciones deberan
contar con el visto bueno del Municipio.

Dichos

Consideraciones Generales
ARTICULO 228.- Para la rehabilitacién
y consolidacion de los inmuebles
tipificados como de valor tradicional en el
Plano de Zonificacion deberan ser
intervenidas con las caracteristicas
originales del inmueble o guardando con
los materiales implementados la similitud
a su estado original.

CAPITULO VI
ZONA CASCO PUEBLO DE SAN
DIEGO (ZCP).

Descripcion de la Zona
ARTICULO 229.- Es aquella zona
donde deben mantenerse las
caracteristicas edificatorias y ambientales
dominantes, procurando que cualquier
transformacion que se lleve a cabo tenga
como objeto elevar el nivel arquitectonico
de la zona, esta comprendido en un drea
delimitada en el Plano de Zonificacion
del Municipio, por el Norte: Calle 206
(Tejerias), por el Sur: Calle 197 (Las
Mercedes), por el Este: Avenida 63
(Ricaurte), Avenida62 (Junin), Avenida
64 (La Cumaca) y Avenida 65 (Sucre),

por el Oeste: Avenida 67 (José Antomo 1

Pdez y Avenida 66 (Valencia). v

/
| i

Objeto del Plan ;'iz,

ARTICULO 230.-Zona Casco Pueblo de
San Diego, tiene por objeto:

a) Revalorizar el espacio publico e
incentivar las actividades peatonales,
a fin de humanizar el casco central.

b) Crear puntos de interés en la
incorporacion de iconos que refuercen
la imagen urbana.

¢) Reforzar la trama urbana, a fin de
conservar el valor de conjunto.

d) Incorporar espacios verdes y “;
revalorizar los  espacios verdes’;"
existentes. ;

e) Fomentar la  combinacién de-
actividades, a fin de mantener la
dindmica del Casco Pueblo. :

especialmente -

N

Lo

3

¥

f) Renovar fachadas,
aquellas que circundan la Plaza
, \ C
Bolivar. W

g) Integrar la calle con el bloque urbano,
a fin de crear un conjunto de unidad
espacial.

h) Reforzar la imagen urbana a través de
la incorporacién de elementos, tales
como: mobiliario urbano, tratamiento
de piso, texturas, entre otros.

i) Someter la propuesta a las
condiciones sociales y econémicas.

j) Humanizar el espacio urbano,
mediante el recorrido peatonal y su
relacion con el entorno.

k) Fomentar  espacios  para la
preservacion y difusion de la cultura.

PARAGRAFO UNICO: Las
condiciones de desarrollo para esta zona
deberan mantener arquitectonicamente las
caracteristicas de los inmuebles existentes
en el Casco Pueblo de San Diego,.’
sometiendo la propuesta arquitecténica a *

las variables urbanas fundamentales de la

97

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

. REFORMA A LA ORDENANZA DE ZONIFICACION DEL PLAN DE DESARROLLO
URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO

na sometidos a consideracion por la
ireccion con competencia en la materia.

. Usos Permitidos
ARTICULO 231.- En la Zona Casco
Pueblo de San Diego (ZCP) esta
permitida la construccion, reconstruccion
0 modificacion de las edificaciones
destinadas, a los siguientes usos:

a) Residencial Unifamiliar,
Bifamiliar continuas y mezclado con
Comercio Vecinal.

b) Centros  Culturales, Teatros,
‘:'? o2 Museos, entre otros.
'-;,,“\ ¢) Comercio Vecinal (CV), de

~\ acuerdo a la lista de actividades

=, contenidas en esta Ordenanza.

*id) Comercio Primario (C-1) puro, de
iacuerdo a la lista de actividades
,contemdas en esta Ordenanza y

‘AR'A w / siempre y cuando cumplan con el drea

\",/

IPA .

= / minima prevista para el uso.

) Peluquerias y Barberias.

f) Comercio Artesanal.

g) Oficina Profesional.

h) Restaurantes, Bar-Restaurante.

i) Fuentes de Sodas y Cafés.

j) Hospederia, combinada con la

actividad residencial;

k) Hoteles o Posadas adaptadas a las

densidades establecidas.

1) Agencias Bancarias.

m) Ventas al por menor no

clasificadas en otras partes: joyerias,

articulos deportivos, cinematografia,

fotografia, instrumentos de 6ptica,
\am'culos religiosos, discos, casetes,

anesamas grabados de placas, trofeos

snmllares, laboratorios,

Usos Complementarios
ARTICULO 232.- Serén permitidos usos
complementarios en la Zona Casco
Pueblo de San Diego (ZCP), los
siguientes:

a) Edificaciones para actividades
administrativas, gubernamentales,
educacionales, asistenciales,
religiosas, culturales y recreacionales
de cardcter puablico a nivel primario e
intermedio a localizarse, segin el
Plano de Zonificacion y/o plano de
Urbanismo.

b) Estaciones de electricidad y
teléfono, y otras instalaciones de
servicio piblico, que beneficien a la
comunidad y mejoren la calidad de
vida del ciudadano o donde Ilo
considere el Municipio, siempre y
cuando no rompa con las
caracteristicas arquitectonicas de la
zona.

c) Estaciones de
reclusion.

d) Puestos de bomberos.

e) Servicios personales: gimnasios y
saunas, fisioterapia, rehabilitacion y
masajes.

policia,  sin

PARAGRAFO UNICO: Los usos
complementarios no descritos en este
articulo pero que son conexos con
algunos de ellos, estaran condicionados a
informes favorables de la Direccion de
Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
considerando  las  expectativas  de
desarrollo para el sector. Ademas, estos
usos deberan adaptarse o limitarse a las
caracteristicas de la zona.

Usos No Permitidos
ARTICULO 233.- Se prohibe en la zona
Casco Pueblo de San Diego, cualquier
uso que genere contaminacion ambiental,
sanitaria, impacto vial, que causen
perturbaciones o dafios en el entorno y
que pueda desmejorar el perfil urbano y
fachadas de los frentes de los inmuebles.
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Sas
LA
Variables de Desarrollo

ARTICULO 234.- La construccién,
reconstruccion o modificacion  de
edificaciones en la zona Casco Pueblo de

San Diego, se regiran por las variabld,
urbanas fundamentales que se establece
en el siguiente cuadro:

CASCO PUEBLO DE SAN DIEGO Y ZONA DE INFLUENCIA
DENSIDAD NETA: 400 Hab/Ha. MAXIMO

FRENT | PORCENTAJE RETIROS MINIMOS (MTS) N

AREA E MAXIMO (%) LATERAL ALTURA s

USso MINIMA | MINIM —— MAXIM Vrni:,

N PARCEL | O | A “RD}
PRSEAEE cn | UBIC. | CONST. | E |Ladot [Lago2| FONP | % | OBLIGy,

A (ANCH 0
0) ORIy
V.UP/VUC

V.B.C 120 m? 6 50% 100% 5 0 0 3 2 10m?
%
Residencial con 2 ‘1;
Comercio Vecinal | 120™ - 50% 100 % 0 0 0 3 [011-']_7\‘

PARAGRAFO UNICO: Para las las viviendas que se conservan en la

parcelas registradas con dreas inferiores al
drea minima permitida en la Zona Casco
Pueblo (ZCP) la Direccién con
competencia en la materia de desarrollo
urbano le indicara las variables urbanas
fundamentales minimas para el desarrollo
de dicha parcela.

Requisitos y Condiciones Arquitecténicas

ARTICULO 235.- A los fines de
preservar las caracteristicas
arquitectonicas de las edificaciones
existentes, asi  como en las
modificaciones y nuevas construcciones,
se establecen los siguientes requisitos
provisionales:

a) Tanto las fachadas principales, las
condiciones  internas de las
edificaciones, asi como los
cerramientos de linderos de las
parcelas, deben tener caracteristicas
arquitecténicas del Casco Pueblo.

b) Techos a dos aguas, de acuerdo a la
seccion y pendientes de los techos de

zona. ‘

¢) Ventanas, puertas de acceso 2 la
edificacion, aleros, rejas, y demas
elementos  exteriores,  copiando
proporciones y distribucion de las
viviendas del contexto.

1)
£
ry

o APy
.'\‘-3" "

d) Letreros y anuncios colocados sobre
las paredes de la fachada, nunca por
encima del techo ni con luces de
neon.

e) En el Casco Pueblo las intervenciones
constructivas de los inmuebles pueden
ser bajo materiales modernos pero que
no contradigan la arquitectura que
prevalezca en la zona.

f) En las fachadas de los inmuebles se  9«¢

permitirdn puertas Santamaria cuando

se ejecute en el mismo Comercio 3}
Vecinal (CV). q

5y

g) Tanto la propuesta de modificacion,
ampliacion o refaccion de las

Al
edificaciones existentes, como las oF
nuevas edificaciones que propongan

. 'i‘tc
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el uso residencial mezclado con
comercio, usos complementarios y/o
consideren la intervencion del espacio
urbano inmediato (vialidad, aceras, y
espacio publico en general), deberan
respetar las normativas en materia de
accesibilidad  arquitectonica  y
urbanistica aplicable a las personas
con discapacidad y movilidad
reducida, previstas en el ordenamiento
juridico nacional y en la Ordenanza
Municipal elaborada para tal fin,

h) Serd de aplicacion obligatoria las
disposiciones generales de las zonas
residenciales desarrolladas expresadas
en el Capitulo III, Seccion VIII de
- 2\ esta Ordenanza, en lo que se refiere al
b % almacenamiento y disposicidn final de
>tlos residuos  sdlidos, a las
S ampliaciones remodelaciones y/o
/ refacciones, a la ocupacion de los

.~} espacios de uso publico, y al
=4 almacenamiento del agua potable
.=/ aplicables a la Zona del Casco Pueblo.

PARAGRAFO UNICO: Todo proyecto
de intervencion en la Zona Casco Pueblo
de San Diego, debe responder a una
propuesta integral entre las condiciones
arqu1tectonlcas de las edificaciones y el
espacio publico inmediato, previendo el
equilibrio y la armonia del espacio
urbano.
: Compensacion Social
ARTICULO 236.- Los lotes, parcelas o
viviendas de la Zona Casco Pueblo de
San Diego, que fomenten el desarrollo de
la zona a través de un Proyecto que se
considere una renovacion  urbana-
xamblental y/o tecnoldgica podrén solicitar
-fbenef cios adicionales en lo que a las
*variables urbanas se refiere, mediante
cbnvemo firmado con la Municipalidad, a
- lraves de la compensacion social.

;'/

Del Estacionamiento
ARTICULO 237.- Para los inmuebles
ubicados en la Zona Casco Pueblo de San
Diego, se exigirdan minimo un (1) puesto
de estacionamiento por unidad de
vivienda, para el Comercio Vecinal (CV)
y Comercio Primario (CI) (Articulo 82),
Viviendas Unifamiliares y Bifamiliares.

PARAGRAFO  UNICO: Para
edificaciones  que  se  destinen
exclusivamente al uso comercial primario
puro (C-1), la Direccién con competencia
en la materia, decidirda sobre este
particular, teniendo en cuenta el uso
especifico y la factibilidad de localizar
puestos de estacionamiento, siempre y
cuando el acceso a los mismos desde la
calle, no perturbe el desenvolvimiento de
las actividades en las edificaciones
vecinas, en la misma calle o en las aceras.
Las dimensiones minimas para desarrollar
los puestos de estacionamientos estan
expresadas en el anexo dimensiones
minimas de estacionamiento.

Consideraciones Generales
ARTICULO 238.- A efecto del
desarrollo de la Zona Casco Pueblo de
San Diego se considerara lo siguiente:

1. Para todas las modificaciones,
remodelaciones, ampliaciones 'y
nuevas construcciones de la zona se
permitiran las reparaciones
requeridas a las construcciones
existentes y conservar las fachadas
con las caracteristicas del Casco
Pueblo.

2. Las manzanas que rodean la Plaza

Bolivar del Pueblo del Municipio San
Diego, tendrdin un tratamiento
especial de acuerdo a  sus
caracteristicas.

3. Las parcelas correspondientes al
equipamiento deben presentar sus
propuestas de manera que cumpla
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b

con ¢l perfil urbano y que se acople a
la envolvente del lugar.

4. Los aportes generados por la
Compensacién Social podran  ser
aplicados en la rehabilitacion del
Casco Pueblo como tal, en la
reconstruccion de fachadas, y en la
renovacion urbana en general, como
la incorporacion del mobiliario
urbano propuesto y en mejoramiento
de la calidad y seguridad del espacio
pablico.

5. Se prohibe en la zona del Casco
Pueblo, la instalacidn, construccién,
colocacién de acabados u otro objeto
que obstaculice el libre paso por la
via publica o aceras. Igualmente,
estas deberan mantenerse en buen
estado libres de desechos sdlidos,
roturas, botes de agua o cualquier
otro que perjudique al peatén o
transito automotor.

6. Las parcelas vacias ubicadas en la
Zona Casco Pueblo de San Diego,
deberdn permanecer limpias y sin
escombros, ni desechos, por lo que es
obligacion de los propietarios
cumplir con lo aqui previsto, de lo
contrario estara sujeto  al
procedimiento sancionatorio
correspondiente.

CAPITULO VII
ZONA DE COMERCIO
TECNOLOGICO IS, CIND, CSM
(ZCT)

Descripcion y Localizacion de la Zona
ARTICULO 239.- Se concentra en la
parte norte y sur de la Variante Barbula-
Yagua Hacienda Monteserino y al sur del
Municipio, en las areas conformadas por
el Fundo Los Manires, Zona Industrial
San Diego, Terrazas de Castillito, Urb.
Parque Comercio Industrial Castillito,
Urb. Comercio Industrial Castillete,
Mozanga, Mozanguita, Fundo La Unidn,

Los Guayitos, Altos de Castillito y segin
lo indica el Plano de Zonificacion.

En esta drea se presentan las
zonificaciones de Comercio Industrial,
Industria de Servicio, Centros de
Servicios Metropolitanos.

Politica General y Objetivo
ARTICULO 240.- Consiste en ofrecer a
las zonificaciones de la zona norte y sur
del Municipio San Diego, definidas en el
plano con las siglas IS, CIND y CSM
alternativas de crecimiento en busca de
mejorar la imagen del sector, aportando la
flexibilidad del uso y sus variables,
incentivando las edificaciones con valor {
arquitectonico; en el caso de la Industria 2
de Servicio IS, se le brinda la oportunidad f
de complementar o desarrollar propuestas |/ =:
novedosas en el drea comercial e.*
industrial; adicionalmente la ap]icacic')n‘
de todos los usos identificados con las::
siglas IS, CIND y CSM, las cuales podran “'J
optar por beneficios en las variables
urbanas fundamentales, mediante
convenio basado en la compensacién
social. Esto con la finalidad de incentivar
el crecimiento y la proyeccion futurista
del extremo norte y sur de las Arteriales
01y02.

Requisitos de Anteproyecto para optar a
beneficios del Plan.
ARTICULO 241.- A fin de optar por los
beneficios de la Zona de Comercio
Tecnolégico, los interesados deben
consignar una propuesta a nivel de
anteproyecto que deberd contar con los
siguientes requisitos:

Ay,

I-(,,'.:?:)_,.f)( 8

1. El anteproyecto deberd ser elaborado
en coordinacion con la Direccién con
competencia en la materia de
desarrollo urbano y debera justificar e
identificar las variables urbanas con las
que se elaboré el mismo, asi como
enumerar los beneficios ecologicos,

&
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cnoldgicos, econdmicos y culturales,
{ue éste genere al Municipio.

imagen arquitecténica de las
ed1ﬁcac10nes propuesta debe ser
innovadora, representativa, esbelta y/o
monumental, considerando siempre y
en todo caso su integracion con los
espacios urbanos y  mobiliario
mediante  plazas, dreas verdes,
cominerias, museos al aire libre y
anfiteatros si fuere el caso.
. Las soluciones de sustentabilidad
propuestas deberdn ser los criterios
basicos para estos desarrollos.

3

UNICO: Las

Zoﬁ ﬁcamones de Industria de Servicio
USE omercio Industrial (CIND), Centro
- “«de Setvicio Metropolitano (CSM), podran
J “adecuprse mediante la compensacion
socna

Usos Permitidos
ICULO 242.- Dentro del area antes

Edificaciones  destinadas  a
institutos de educacion superior,
tanto piiblicos como privados.
Terminales de transporte urbano ¢
interurbano.

Centros Comerciales.

Centros Asistenciales.

k) Centros Comunales y Culturales.
1) Puesto de Asistencia Vial.

m) Parque Ferial Industrial.

n) Sedes Institucionales y
Gubernamentales como: estacion
de policia, bomberos, institutos
auténomos,

Equipamientos recreacionales y
Deportivos  como:  complejos
deportivos, parques
metropolitanos,  Equipamientos
educacionales de nivel general,
tales como universidades,
politécnicos, escuelas técnicas y
artesanales.

Otros usos que no contrarien lo
dispuesto en esta zonificacion.

g)
h)

i)
)

Normativa Provisional.

a) Todos los usos contemplados en el ARTICULO 243.- Las propuestas de
Comercio General (C3). edificacion o intervencién urbana, quedan
b) Centros ’ de  negocios  de sujetas a la consideracion y aprobacion de
proyeccion mten!auonal. la Direccion de Desarrollo Urbano y
c) Parque Tecnologico Catastro de la Alcaldia del Municipio San
d) Hoteles ‘ Diego, de conformidad con los requisitos
e) Centros de convenciones antes expuestos y enmarcados en las
f) Centros administrativos de la red siguientes variables urbanas
de puertos y aeropuertos a nivel fundamentales generales:
- ———— . .
1 Nacional y/o Regional.
- ZONA DE COMERCIO TECNOLOGICO IS, CIND, CSM:
. \ (ZCT)
=\, AREA RETIRODE | AREA VERDE PORCENTAJE ALTURA
7 |7 LOCALIZACION | MiNIMA FRENTE | OBLIGATORIA MAXIMO (%) MAXIMA
, y PARCELA i % UBIC. [ CONST.
g 5%
} ZCT planta 400% +
(Centros de 5000 m* 10m 15% baja Compensacion Libre
: Comercio) 25 % resto Social
de plantas
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PARAGRAFO UNICO: Se permitiran
adicionales de altura y porcentaje de
construccion mediante convenio firmado
con la municipalidad enmarcado en la
compensacion social.

CAPITULO VIII
ZONA DE COMERCIO EL PORTAL
DE BOLIVAR (ZCPB)

Descripcion de la zona:
ARTICULO 244 Eje central de
seiscientos metros (600m) de longitud, y
de cincuenta a sesenta metros (50 a 60m)
de ancho aproximadamente, se encuentra
representado por la construccion de una
nueva via en el cerro El Morro que
cruzaria por la depresion entre los cerros
desde el valle de San Diego hasta el
barrio La Adobera lindero con el
Municipio Valencia.

Objeto y Usos Permitidos
ARTICULO 245.- Complejo
multifuncional donde convergen las
actividades  recreativas,  culturales,
sociales, civicas, educacionales,
turisticas, comunicacionales, folkléricas,
gastronémicas, histdricas y ambientales,
representativas de la region, el pais y el
mundo.
El uso principal cultural, educativo y
comercio general, en atencion a ello se
permiten los siguientes usos:
a) Comercio General (C-3) y Centro de

Servicio Metropolitano (CSM)
b) Museos.
¢) Centros culturales.
d) Centros de convenciones y de
exposiciones.

e) Centros civicos
f) Bibliotecas
g) Hotel
h) Café y Restaurantes.
i) Estaciones de radio y televisién

j) Plazas y bulevares.

k) Institutos de Nivel Universitarios.

Consulta preliminar o consulta p?viaL\

ARTICULO 246.- Las actividades de \n!
construccion 'y de otorgamiento de
licencias de cualquiera de los usos
similares a los permitidos, de acuerdo a|
articulo 245 de esta Ordenanza, deberén
ser consultadas previamente a sy
construccién o solicitud por antela
Direccién competente, a fin determinar
si el uso propuesto es factible o no en la
zona.

PARAGRAFO PRIMERO: A los
efectos de obtener las variables urbanas
de la zona, el interesado debera efectuar
por ante la Direccion competente, una /.
consulta preliminar, la cual serd evaluada /
de acuerdo a lo establecido por |
presente Ordenanza en concordancia co
lo previsto en la Ley Organica dd-
Ordenacion Urbanistica y las normas qué
rigen la materia. 19
Las Variables Urbanas Fundamentales ' \ A
para el desarrollo de las parcelas ubicadas

en la zona seran las contempladas en el
cuadro para el Comercio General (C3) y

Centro de Servicios Metropolitano
(CSM).

‘.

$.
i

TITULO V
ZONAS CON RESTRICCIONES DE
Uso

CAPITULO I
ZONA DE ACCIONES ESPECIALES
(ZAE)

Descripcién de la Zona
ARTICULO 247.- Corresponde a las
Zonas de Acciones Especiales (ZAE), la
parte alta de los sectores Magallanes,
Harales y Colinas de los Harales, asi
como también la franja de proteccion de
la quebrada Quigtia en el Sector Campo
Solo, Los Cedros, Primero de Mayo y Los ~
Préceres, las cuales deberan ser objeto de.
estudio para una posible reubicacion, cn\‘i

W RN
LR

-y

AA
<>
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ion de desocupar espacios con
dientes restrictivas y problemas de
'osion. En esta zona no se permite la
construccion de nuevas edificaciones ni la
consolidacion, modificaciones o mejoras
a las existentes; salvo aquellas minimas
indispensables para brindar refugio
adecuado a los que habitan en dichos
lugares.

CAPITULO II
ZONA CON RESTRICCION DE USO
1 (ZRU-1)

Descripcion De La Zona
N TICULO 248.- La Zona con
% JR/estncc;on de Uso 1 (ZRU-1),
. cofresponde a aquellas dreas ubicadas por
endira de la cota 500 y todos los terrenos
}—'—xé" s:tuaqos por debajo de la misma que
3! ] tengan pendientes mayores al cuarenta
ot ﬂig‘or'mento (40%). A su vez esta definida
c"“segun plano de zonificacion por la
citgunvalacion Este y Oeste, la cual
<géfine la zona de recuperacion ambiental
_c'_”/(ZRA) generando una zona de transicion

para la recuperacmn y mejoramlento

T
Wi
&,
M

ambiental.

i

) - Usos Permitidos
ARTICULO 249.- En las dreas
correspondientes a la  Zona con
Restriccion de Uso 1 (ZRU-1),

permiten aquellas obras que mejoren las

cor{dlmones fisicas del terreno como

reforestacion, conservacién de los suelos;

acondicionamiento de parques naturales,

\|ardmes botanicos, paseos, entre otros.,
Zcopara ser  utilizados  con  fines
o’ Ececreacionales.

i v

P. GRAFO UNICO: En la solicitud

de! usos permitidos se exigird |la

presentacion de un anteproyecto de
. .conjunto para la consideracién de la
.,/ Direccion con competencia en la materia
"/ de la Alcaldia del Municipio San Diego.

Usos Complementarios
ARTICULO 250.- Se permiten en las
areas correspondientes a la Zona con
Restriccion de Uso | (ZRU-1), los
siguientes  usos  complementarios:
instalaciones deportivas, instalaciones de
servicios publicos e investigaciones
cientificas que no afecten el ambiente
siempre y cuando tenga aprobacion de la
Direccion con competencia en la materia
de desarrollo urbano de la Alcaldia del
Municipio San Diego, para lo cual se
realizard un estudio detallado a fin de
analizar y establecer las condiciones de
uso especificas para esta zona tomando en
cuenta las caracteristicas establecidas
para la misma por un estudio Fisico-
Geogrifico.

CAPITULO III
ZONA CON RESTRICCIONES DE
USO 2 (ZRU-2)

Descripcién y Regulaciones de la Zona
ARTICULO 251.- La Zona con
Restriccion de Uso 2 (ZRU-2),
corresponde a aquellas dreas de
servidlumbre o de proteccion las
siguientes:

a) Via férrea, la cual serd determinadas
por el érgano competente.

b) Subestacion eléctrica: Quince metros
(15m) a cada lado y/o segin lo
establezca el organismo competente.

¢) Se debera tomar en cuenta el Informe
Técenico expedido por PDVSA-GAS,
a fin de determinar el cumplimiento
de los retiros de tuberia de poliducto y
gasoducto: segiin pronunciamiento de
PDVSA-GAS quien es el organismo
competente para establecer el retiro de
acuerdo a los indices de riesgos que
determine dicho organismo.

d) Quebradas y cafios: veinticinco
metros (25m) a ambos lados medidos
desde los bordes del curso de agua.
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¢) Canales dec Drenaje: cinco metros
(5m) ambos lados contados desde el
extremo del canal,

f) Lineas de alta tensiobn quince metros
(15m) a cada lado.

g2) Autopistas de cincuenta metros (50m)
desde el cje, mas doce metros (12m)
no edificables.

Usos Permitidos
ARTICULO 252.- Las éreas que
comprenden la Zona de Restriccion de
Uso 2 (ZRU-2) son reservas del dominio
publico, donde se permiten las
instalaciones de servicios publicos no
contaminantes e instalaciones, recreacion
activa-pasiva, previo cumplimiento de los
procedimientos administrativos
correspondientes, de conformidad con el
ordenamiento juridico vigente.

) Usos Complementarios.
ARTICULO 253.- Se permiten en las
areas correspondientes a la Zona con
Restriccion de Uso 2 (ZRU-2), los
siguientes usos complementarios:
Parques, jardines, paseos e instalaciones
deportivas, educativas y los descritos en
los planes PE-2 y PE-3.

CAPITULO IV ’
ZONA DE RECUPERACION
AMBIENTAL (ZRA)

Descripcion de la Zona
ARTICULO 254.- La Zona de
Recuperacién Ambiental (ZRA),
corresponde a las dreas ubicadas entre las
avenidas Circunvalacién Este y Oeste
Cota 500 y la poligonal urbana segln
plano de zonificacién; son zonas verdes a
recuperar con un tratamiento paisajistico
que incluya el riego con la finalidad de
humanizar y embellecer la ciudad y
mantener ecolégicamente equilibrado el
medio ambiente,

Funciones del Organo Competente ¢
materia Ambienta

ARTICULO 255.- Corresponde al
Instituto  Autbnomo  de  Funcion,
Mantenimiento y Conservacién Urbana y
Ambiental del Municipio San Diego
(LAM. FUMCOSANDI) como
organismo municipal encargado de velar
por la preservacién del medio ambiente
en el ambito de todo el Municipio, las

siguientes funciones:

a)

b)

d)

Proteger los espacios naturales
ubicados en todo el sector del
Municipio, especialmente entre la
cota 500 y la poligonal urbana, como
Zonas de Recuperacion Ambiental
(ZRA), y el Parque Metropolitano
los cuales constituyen la reserv

vegetal, de fauna, flora y de nacientess

de agua del Municipio. £
Velar  conjuntamente  con l'?
Direcciéon competente en la materia ¢
de desarrollo urbano, por ell%!
cumplimiento de la Ordenanza en ‘%
todo lo relacionado con la normativa
ambiental en las zonas de usos
restringidos (ZRU), retiros de vias y
quebradas, utilizacién de las areas
inundables, desarrollo de los sistemas |,
de drenajes contempladas en esta &
misma Ordenanza y en el “Plan
General de Drenajes del Distrito
Valencia” de pro hidra, 1983.

Velar por el cumplimiento de las
leyes que regulan todo lo
concerniente a la contaminacién del
agua, aire y suelos. X
Desarrollar y mantener las areas
publicas destinadas a parques, areas
recreacionales, plazas, areas verdes
tratadas, paisajismo vial y mobiliario
urbano, en beneficio del equilibrio
ecoldgico del bienestar colectivo. .

La promocién y divulgacion de
programas educativos, culturales y de
investigacion ambiental.

~
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'Las demés que sean asignadas en
leyes, ordenanzas y  demés
Instrumentos juridicos.

TiTULO VI
SISTEMA DE CIRCULACION VIAL
Y PEATONAL
} CAPITULO 1
RED VIAL

Cumplimiento de las normas
ARTICULO 256.- Toda construccion,
ampliacion o modificacion de vias
pertenecientes al sistema vial urbano
deberan cumplir con los requisitos y

'\4¢ (

34y 20, nqrmas que se establecen en la presente

u(

denanza. De igual manera, todo
proyecto de vialidad debera cumplir con

% .:,,. lasm\onnas de vialidad establecidas en el
Ry manual de vialidad urbana del Ministerio
"\v corL competencia en la materia de

,_\R‘Kla Titlad.
t r

'<‘I

5/ . Clasificacién de la Red Vial
y_RTICULO 257.- La Red Vial
" correspondiente al é4rea urbana del

Municipio San Diego, tendra la siguiente

clasificacion funcional:

a) Sistema Expreso.
-+ b) Sistema Arterial.

c) Sistema Colector.
d) Sistema Local Principal.

;.1 SISTEMA EXPRESO:

T»\ Su funcién es dar servicio a altos

-2\ volimenes de trénsito, provocados por la
’ J,Kdemanda de viajes de larga distancia.
" Téndran carécter expedito, por lo que los
" adeesos a este sistema serdn controlados,
realizados por medio de dispositivos de
intdrcambio. Dentro del area urbana del
Sector San Diego, el Sistema Expreso
es constituido por las siguientes vias:

Q,
>/
p

2 B DX LN

1. EXPRESA 01 (EXP-01):

Tramo Urbano de la Autopista Regional
del Centro que su recorrido inicia en el
distribuidor  D-6, distribuidor ~ Zona
Industrial 2- (Divenca) (D-2) y el
distribuidor  Zona  I[ndustrial 1 -
(Firestone) (D-1),iniciando el mismo en
Punta Tapiaca, lindero con el Municipio
Guacara, hasta el Cerro E|l Morro, lindero
con el Municipio Valencia, siendo su eje
lindero Sur con los Municipios Los
Guayos y Valencia, canalizando los viajes
de paso interurbanos entre Valencia y
Puerto Cabello, sirviendo como via
alterna  a la  Autopista Guacara-
Naguanagua su longitud aproximada es
de nueve punto cinco kilometros(9.5 km).

2. EXPRESA 04 (EXP 04):

Tramo Urbano de la Autopista Variante
Guacara-Barbula que en su recorrido
Este-Oeste pasa por el Distribuidor 4 La
Cumaca (D-4) y el Distribuidor 3 San
Diego (D-3), y el futuro Distribuidor 5
(D-5), su longitud aproximada es de siete
puntos veinticinco kilometros (7.25 km).

B.  SISTEMA ARTERIAL:

Su funcion es la de permitir el
movimiento de bienes y personas entre
los grandes generadores o grupos de ellos
y alimentar la ciudad con el flujo
proveniente de otras ciudades a través del
sistema carretera.

En el Municipio San Diego esta,
constituido por las siguientes vias:

ARTERIAL 01 (ARTO1: 82,40m):

Se inicia en el extremo Sur del drea
urbana, en el Distribuidor Zona Industrial
1- Firestone (D-1), en recorrido Sur-Norte
pasando por la COLECTORA 05 (COL
05) hasta la Interseccion 1, (I-1),
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COLECTORA 33 (COL 33) y Bulevar
Sur para continuar hasta la Interseccion 3
(1-3),COLECTORAO4  (COL 04) y
Bulevar ~ Norte, pasando  por la
COLECTORA 02, 03 (COL 02, 03) y
Local Principal 36 (LPPAL 36) en
direccion Sur-Norte hasta la Interseccion
4 (1-4),donde se intersecta con la
COLECTORA 04 (COL 04) y 1la
ARTERIAL 03 (ART 03), sigue en la
misma direccién pasando por la Local
Principal 31 (LPPAL 31), COLECTORA
35 (COL 35), Local Principal 28 (LPPAL
28), Local Principal 27 (LPPAL 27) hasta
la interseccion 6 (1-6) intersectando con la
ARTERIAL 04 (ART 04), desde all
continua pasando por la Local Principal
22 (LPPAL 22),COLECTORA 11 (COL
11), COLECTORA 13 (COL 13),
COLECTORA 14 (COL 14)hasta la
Interseccion 10 (I-10) donde se cruza con
la ARTERIALOS (ART 05), sigue en la
misma direccion hasta la Interseccién 12
(1-12) donde se cruza con la
COLECTORA 15 (COL1S) vy
COLECTORA 30 (COL 30), sigue en la
misma  direccion pasando por la
COLECTORA 22 (COL 22) y la
COLECTORA 18 (COL 18)hasta la
Interseccion 15 (I-15) donde se cruza con
la. COLECTORA 16 (COL 16) vy
COLECTORA 24 (COL 24) siguiendo en
la misma direccion hasta la Interseccion
14 (I-14) donde se cruza con la
COLECTORA 23  (COL-23) vy
COLECTORA 27 (COL 27), hasta llegar
al Distribuidor 3 (D-3) donde se conecta
con la Expresa04 (EXP 04).

ARTERIAL 02 (ART-02, perfil 82,40m
desde el distribuidor D-2 hasta la
interseccion 1-9 y perfil de 68m desde la
interseccionl-9 hasta el distribuidor D-
4): Via nueva que tiene su origen en el
Distribuidor Zona Industrial 2 - Divenca
(D-2), en su recorrido en sentido sur-norte

URBANO LOCAL DEL MUNICIPIO SAN DIEGO DEL ESTADO CARABOBO ' :
se cruza en la Interseccion 2 (I-2) con l\i

ARTERIAL 06, pasando por 14
COLECTORA 03  (COL  03), \
COLECTORA 08 (COL 08), ARTERIAL

03 (ART 03), para continuar por la \i,,’

Interseccion 7 (I-7) quedando la via férrea
del lado derecho de la ARTERIAL 02
(ART 02), para continuar en sentido hacia
el norte donde se intersecta con la
COLECTORA 11 (COL 11), Interseccién
8, (1-8),continuando hacia la
COLETORA 13 (COL-
13),COLECTORA 14 (COL-14), hasta la
Interseccién 9 (I-9), siguiendo hacia la
ARTERIAL 05 (ART 05) con la
Interseccién 11 (I-11), continuando hacia
la COLECTORA 15(COL-15) con la
Interseccion  16(1-16),continua hacia elfl
norte pasando por la COLECTORA,:
16(COL-16), COLECTORA 20 (COL~
20),COLECTORA 27 (COL-27), hasta ll_a
Interseccion 13(I-13) continua pasand§ .
por la COLECTORA 25 (COL 25); % :
COLECTORA 18 y 19 (COL-18 y COL-* -
19),terminando su recorrido en el \°,
distribuidor 4- La Cumaca (D-4). \

ARTERIAL 03 (ART 03: 25,60m): Se
inicia en la Interseccion 4 (I-4) de la
ARTERIAL 01 (ART 01), en su recorrida
en direccion Oeste-Este, pasando por
Local Principal 33 (LPPAL 33),
COLECTORA 09 (COL 09),
COLECTORA 08 (COL 08), Local
Principal 04 (LPPAL 04) hasta la
Interseccién 5 (I-5), hasta finalizar
intersectando la ARTERIAL 02 (ART
02). /
ARTERIAL 04 (ART 04: 25,60m): Se:
inicia en la ARTERIAL 02 (ART 02), en

la interseccion 7 (I-7) y en su recorrido en

direccion Este-Oeste pasando por la

COLECTORA 08 (COL 08),

COLECTORA 09(COL 09), se cruza con -7
la. ARTERIALOl (ART 01) en la

R S <

’
.
-
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l{ erseccion 6 (1-6) continuando hacia la

. JLECTORA 10 (COL  10),
AR Zglrcunvalacion Oeste donde se propone
' 3 in paso de Tinel por la fila El Orégano
/' hasta la Urbanizacion El Trigal Sur.

ARTERIAL 05 (ART 05: 25,60m): Se
inicia en la Circunvalacién Este,
intersectando la ARTERIAL 02 (ART 02)
avanza hacia la ARTERIAL 01 (ART 01)
en la Interseccion 10 (I-10) y en su
recorrido en direccién Este-Oeste se cruza
con la Local Principal 40, 03, 02, 04, 01,
~_ 02 (LPPAL. 40, 03, 02, 04, 01, 02), hasta
222" Na Interseccion 10 (I-10), y se propone
. “Otro paso a través de un tinel por la Fila
Otegano hasta conectarse con la Av.
Principal Sector Mafiongo definida en el

P.OQU. de Valencia como la
COLECTORA 29 (COL-29).

T
\

i

lq.‘f)‘r’ ;

(e
A

¢

RRIA A,I{TERIAL 06 (ART 06: 37,90m): Se
& “inicia en la confluencia vial del Bulevar
/none con Bulevar sur, en su recorrido
sentido Oeste - Esta cruza con
ARTERIAL 02 (ART 02), Interseccion 2
(I-2), pasando por la COLECTORA 03
(COL-03), Local Principal 02 (LPPAL
02),£ hasta llegar al Ferrocarril donde
cruza hacia el Este siguiendo hacia dreas
adyacentes al Interpuerto para finalizar su
recorrido en el Distribuidor D-6.

) -_.AB_TERIAL 07 (ART 07: 25,60m): Se
Inicia en la interseccion con el
Distribuidor D-3 en sentido Qeste-Este

~ para finalizar en la COLECTORA 31

K ‘\(COL-31).

7A€, SISTEMA COLECTOR:

I~ TLas vias COLECTORAS se encuentran
‘ en una posicion intermedia entre el
movimiento y el acceso. Su funcion
esencial es la coordinacion y
_ - complementacién de los sistemas bésicos
. " “que estan por encima y por debajo de €I,

- =)

es decir, servir de puente entre la
distribucién de bienes y personas y el
servicio de acceso a las edificaciones.
Conforman la Red COLECTORA en el
municipio las siguientes vias:

COLECTORA 01 (COL 01: 18,00m):
Se inicia en la interseccion con la
COLECTORA 02 (COL 02) pasando por
la Av.71 de la Urb. Comercio Industrial
Castillito cruce con la calle 97 en todo su
recorrido hasta la Av. 66, tomando asi la
direccion Sur-Norte por la misma avenida
hasta encontrarse con la COLECTORA
03 (COL 03), donde termina.

COLECTORA 02 (COL 2:18,00m): Se
inicia en la Arterial 01, (ART 01), en
sentido Qeste-Este, pasando por la
COLECTORA 01 (COL 01) hasta llegar
a la Avenida 64.

COLECTORA 03 (COL 03:18,00m):
Se inicia en la ARTERIAL 01 (ART 01)
en sentido Oeste-Este, pasa por la
COLECTORA 01 (COL- 01), hasta llegar
a la ARTERIAL 02 (ART 02), siguiendo
su recorrido cruzando el Ferrocarril para
finalizar en la ARTERIAL 06 (ART 06).

COLECTORA 04 (COL 04: 18,00m):
Se inicia en la COLECTORA 07 (COL
07) y en la autopista Regional del Centro
- Expresa 01 (EXP 01), avanza en sentido
Sur-Este, pasando por Local Principal 38
(LPPAL 38), la COLECTORA 05 (COL
05), COLECTORA 33 (COL-33),
terminando  su  recorridlo con la
ARTERIALOl (ART- 01) en |la
Interseccion 4 (1-4).

COLECTORA 05 (COL 05: 19,20m):
Se inicia en su interseccion con la
ARTERIAL 01 (ART 0l) y avanza en
sentido Este-Oeste, hasta encontrarse con
la COLECTORA 04 (COL 04) para
conectarse en ese mismo sentido con la
Circunvalacion Oeste.
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COLECTORA 06 (COL 06: 19,20m):
Se inicin en la Autopista Regional del
Centro-Expresn 01 (EXP 01), en Ila
COLECTORA 07 (COL07), siguiendo ¢l
sentido  Sur-Norte,  atraviesa ¢l
Ferrocarril, finalizando en la ARTERIAL
06 (ART 06).

COLECTORA 07 (COL 07: 19,20m):
Se inicia en el Distribuidor D-6 paralelo a
la  Autopista-Expresa 01 (EXP 01),
siguiendo su recorrido sentido Este-
Oeste, hasta llegar al Distribuidor Zona
Industrial 2-Divenca (D-2) y desde el
Distribuidor Zona Industrial 1 - Firestone
(D-1), paralelo a la Autopista-Expresa 01
(EXP 01), siguiendo su recorrido sentido
Este-Oeste pasando por la COLECTORA
04 (COL-04) para finalizar en la
Circunvalacion Oeste.

COLECTORA 08 (COL 08: 18,00m):
Se inicia en la ARTERIAL 02 (ART 02)
siguiendo su recorrido Sur- Norte, cruza
la ARTERIAL 03 (ART 03) en la
Interseccion 5 (I-5), sigue su recorrido en
el mismo sentido, pasa la ARTERIAL 04
(ART 04) avanza hacia la COLECTORA
11 (COL 11) para finalizar en la
COLECTORA 13 (COL 13).

COLECTORA 09 (COL 09: 12,50m):
Se inicia en la ARTERIAL 03 (ART 03),
avanza en sentido Norte-Sur hasta
alcanzar la ARTERIAL 04 (ART 04).

COLECTORA 10 (COL10: 19,20m):
Se inicia en la ARTERIAL 01 (ART 01),
en su recorrido atraviesa la Urb. La
Esmeralda, en sentido norte-sur, cruza
con la COLECTORA 12 (COL.-12), pasa
por la Urbanizacion Terrazas de San
Diego, en la COLECTORA 11 (COL-11)
sigue su recorrido hacia el sur
atravesando la Urb. Morro II en donde se
conecta con la Circunvalacion Oeste,

sigue hacia la Urb. Paso Real, pafa

finalizar en la ARTERIAL 04 (ART 04)
COLECTORA 11 (COL11: 22,80m)5 °
Se inicia en la COLECTORA 34 (CO nSl’-‘r
34), para conectarse en sentido Este -\*
Oeste con la ARTERIAL 02 (ART 02),
Interseccién 8 (I-8), avanza en sentido
Oeste- Este, pasa la COLECTORA 08
(COL 08), se cruza con la ARTERIAL 01
(ART 01), hasta la COLECTORA 10

(COL 10).

COLECTORA 12 (COL12: 22,80m):
Corresponde a la Av. Circunvalacion Sur
y Norte de la Urbanizacién La Esmeralda,
se inicia y finaliza en la ARTERIAL 01
(ART 01) presentando un recorrido e
forma de anillo.

34) en su recorrido Este-Oeste pasando'el. SE
Ferrocarril hasta la ARTERIAL 02 (ART=
02), cruza las Locales Principales 03, 02 y\ Q.
01 (LPPAL 03, LPPAL 02 y LPPAL 01), \/
para finalizar en la ARTERIAL 01 (ART

01).

COLECTORA 14 (COL 14: 22,80m):
Se inicia en la COLECTORA 29
(COL29) en su recorrido Este-Oeste, ‘
pasando por la COLECTORA 34 (COL
34), ARTERIAL 02 (ART 02),
COLECTORA 40, Interseccion 9 (I-9),
pasando el Ferrocarril, cruza las Locales
Principales 03, 02, 01 y 00 (LPPAL 03
LPPAL 02, LPPAL 01 y LPPAL 00)
continia avanzando en el mismo sentido
finalizando en la ARTERIAL 01 (ART

01).

- ,i»A_-.-.....

COLECTORA 15 (COL15: 2320m):
Se inicia en la ARTERIAL 02 (ART 02).
en la Interseccién 16 (I-16), avanza en
sentido  Este-Oeste ¢ intersecta las * ¢
Locales Principales 40,03, 02,04 y0l
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ﬁx PPAL 40, LPPAL 03, LPPAL02,
? ’PAL 04 y LPPALOI), para finalizar en

dil ARTERIAL 01 (ARTOI) en la
gIA £ mterseccion 12 (1-12).

COLECTORA 16(COL16:22,80m): Se
inicia en la ARTERIAL 02 (ART 02),
sigue su recorrido en sentido Este-Oeste
cruza las Locales Principalesd |, 03, 02,05
y 04(LPPAL 03, LPPAL 02, LPPAL 04 y

LPPAL 5). intersectando la
COLECTORA 17 (COL-17),
COLECTORA 18 (COL-18), hasta

finalizar en la ARTERIAL 01 (ART 01)
en la Interseccion 15 (I-15).

- *NCOLECTORA 17 (COL17: 18,00m):
; inicia en la COLECTORA 30
TGQOL30) en sentido Sur-Norte, en su
redorrido intersecta la Local Principal 06
i (Li?PAL. 06), COLECTORA 16 (COL
v 16), Local Principal 07 (LPPAL 07), la
o :'((;:PLECTORA 20 (CoL  20),
" “COLECTORA 27 (COL 27), intersecta la

=~ /COLECTORA 25 (COL25), terminando
/" al encontrarse con la COLECTORA 18
7 (COL 18).

COLECTORA 18 (COL 18: 18,00m):
Se inicia en la ARTERIAL 01 (ART 01),
en sentido Sur-Norte, intersecta la
COLECTORA 16 (COLI16), atraviesa la
Local Principal 01 (LPPAL 01), la
COLECTORA 27 (COL27),
~_ adicionalmente la COLECTORA 25
(COL 25), cruza en direccién Oeste -Este
M« “hasta terminar en el Distribuidor 4 La
“Cunaca (D-4),

- X
COLECTORA 19 (COL19: 18,00m):
Se inicia en el Distribuidor 4 Cumaca (D-
"~ 4), en su recorrido Oeste — Este, intersecta
Yo, la 'COLECTORA 28 (COL-28), hasta
" encontrarse con la Expresa 04 (EXP 4)

.~ Variante Baérbula — Yagua, limite con
.~ Yagua.

COLECTORA 20 (COL20: 18,00m):
Se inicia en la COLECTORA 17
(COL17) avanzando en sentido Oeste-
Este, intersecta la COLECTORA 21
(COL 2I), la Local Principal 43,
(LPPAL43), con Local Principal02 y
03(LPPAL 02 y LPPAL 03), Local
Principal 41 (LPPAL 41), la ARTERIAL
02 (ART 02), atraviesa el ferrocarril pasa
por la COLECTORA 34 (COL-34),
terminando  su  recorrido en la
Circunvalacion Este.

COLECTORA 21 (COL21: 18,00m):
Se inicia en COLECTORA 20 (COL20),
en su recorrido Sur — Norte intersecta la
COLECTORA 27 (COL27), la
COLECTORA 25 (COL 25), terminando
su recorridlo en la COLECTORA 18
(COL 18).

COLECTORA22(COL22:18,00m):
Estd constituida por tres tramos, el
primero inicia su recorrido en sentido
Este-Oeste, desde la ARTERIAL 0l
(ART 01) hasta la COLECTORA 24
(COL 24), el segundo tramo inicia su
recorrido en sentido Sur-Norte desde la
COLECTORA 24 (COL24), se intersecta
con la COLECTORA 26 (COL26),
COLECTORA 23 (COL23), finalizando
en la calle de servicio de la Expresa 04
(EXP04) y el tercer tramo inicia su
recorrido en la ARTERIAL 01 (ART 01)
en sentido Este-Oeste, hasta su
interseccion con la COLECTORA 24
(COL 24).

COLECTORA 23 (COL23: 18,00m):
Se inicia en la ARTERIAL 01 (ART 01),
Interseccién 14 (I-14) avanza en sentido
Este-Oeste, pasa la COLECTORA 22
(COL 22), Local Principal 47 y 48
(LPPAL 47 y LPPAL 48), intersecta con
la COLECTORA 24 (COL 24) hasta la
COLECTORA 22 (COL-22).
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COLECTORA 24 (COL 24: 22,80m):
Se inicia en ln ARTERIAL 01 (ART 01),
Interseccion 15 (I-15), en su recorrido
Este-Oeste, intersecta las  Locales
PrincipalesOl y 00 (LPPAL 01 y LPPAL
00), la COLECTORA 22 (COL22), en
sentido  Este-Oeste  intersecta  la
COLECTORA 26 (COL 26), en sentido
Sur-Norte intersecta la COLECTORA 23
(COL23), COLECTORA 22 (COL 22)
hasta llegar al Distribuidor 5 (D-5).

COLECTORA 25 (COL25: 18,00m): El
primer tramo inicia la ARTERIAL 1
(ART 01), en su recorrido Qeste-Este,
intersecta la COLECTORA 18 (COL 18),
en su scgundo tramo inicia en la Local
Principal 01 (LPPAL 01) e intersecta la
COLECTORA 17 (COL17),
COLECTORA 21 (COL21), Local
Principal 02 (LPPALLPPAL 02) y Local
Principal 03 (LPPAL 03), finaliza en la
ARTERIAL 02 (ART 02).

COLECTORA 26 (COL 26: 18,00m):
Se inicia en la COLECTORA 22
(COL22), en su recorrido Este-Oeste,
pasando por la Local Principal 47
(LPPAL 47) y la Local Principal 48
(LPPAL 48) hasta su interseccion con la
COLECTORA 24 (COL-24).

COLECTORA 27 (COL27: 18,00m):
En dos tramos el primer tramo se inicia
en la ARTERIAL 02 (ART 02) en su
recorrido  Este-Oeste, intersecta las
Locales Principales 41,03,02 y 43
(LPPAL. 41, LPPAL 03, LPPAL 02 y
LPPAL 43), COL 21 (COL2I)
COLECTORA 17 (COL17), Local
Principal 01 (LPPAL 01), COLECTORA
18 (COL18) finalizando en al
ARTERIAL 01 (ART 01) Interseccion 14
(1-14) y el segundo tramo desde la Local
Principal 03 (LPPAL 03) hasta su

Interseccion con la ARTERIAL 02 (ART
02).

COLECTORA 28 (COL28: 18,00m)
Se inicia la ARTERIAL 02 (ART-02),
Interseccion 13 (I-13), avanza en sentido
Sur-Norte y finaliza en la COLECTORA.
19 (COL-19).

COLECTORA 29 (COL29: 22,80m):

Se inicia en la COLECTORA 13 (COL-

13), intersecta en sentido sur-norte la
COLECTORA 14 (COL-14) para
finalizar en la Interseccién 11 (I-11) con
ARTERIAL 05 (ART 05).

COLECTORA 30 (COL30: 22,80m): /‘ :
Se inicia en la Interseccion 12 (I-12) de la T
ARTERIAL 01 (ART 01), avanza eqr_
sentido Noreste pasando por la Local-

Principal 01 (LPPAL 0I), por IL ¥
COLECTORA 17 (COL17), Locdl S
Principal 04 (LPPAL 04), finalizando en

la Local Principal 02 (LPPAL 02). %% SE

COLECTORA 31 (COL 31: 18,00m):
Se inicia en el Distribuidor 4 (D-4), en
sentido Sur-Norte pasando por la
ARTERIAL 07 (ART 07), Local
Principal 44 (LPPAL 44), COLECTORA
32 (COL 32) hasta finalizar en El Parque
La Cumaca.

COLECTORA 32 (COL32: 18,00m):
Se inicia en la COLECTORA 31 (COL
31), en sentido Este-Oeste, pasa el Rio =
Cupira, baja en sentido Norte-Sur hasta la_ <%
ARTERIALO7 (ART 07). /oy 9\3\0

COLECTORA 33 (COL33: 18 00m)
Se inicia en la ARTERIAL 01 (ART 01), -
Interseccion 1 (I-1), en su recorrido Este
y Oeste, intersecta la COLECTORA 04 - }‘*
(COL04), hasta llegar a la Circunvalacién -
Oeste. CRE

R
\«
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%LECTORA 34 (COL34: 18,00m):
« Se inicia en la ARTERIALO2 (ART 02)
lnlcrseccu')n 1-7, intersecta  la
LECTORA 13 (COL13),
§ LECTORA 14 (COL14), Interseccién
QA 9% (1-9), COLECTORA 20 (COL20),
& -ocal Principal 42 (LPPAL42), para
*/ finalizar en la interseccion 13 (I-13)

c(

COLECTORA 35 (COL 35: 20,60 m):
Urbanizacién Complejo Los Jarales inicia
en la ARTERIAL 01 (ART 01) pasando
por la Local Principal 33 (LPPAL 33) en
el sentido OQeste-Este hasta |la
COLECTORA 09 (COL- 09).

P IRCUNVALACION ESTE (17,70m):
_~ Se, inicia en la Punta de Tapiaca, en el

" deposito de agua km 15, con una cota
edtnada de quinientos (500), bordea la
ciugad, conectdndose en su recorrido
‘_J entfe sur y norte con la ARTERIAL 06
(ART 06), ARTERIAL 05 (ART 05),
LECTORA 20 (COL 20), Local
rincipal 42 (LPPAL42), COLECTORA
19 (COL 19), hasta llegar a la Expresa 04

(EXP04).

CIRCUNVALACION OESTE
(17,70m): Se inicia en el cerro el Morro,
con una cota promedio estimada de
quinientos (500), bordea la ciudad
_conectandose en su recorrido Sur-Norte
don la COLECTORAO5 (COL0S),
COLECTORA 33 (COL33), ARTERIAL
06 (ART 06) Prolongacion ARTERIAL
. 04 (ART 04), ARTERIAL 05 (ART 05),
.+, COLECTORA 26 (COL26),
“." COLECTORA 22 (COL 22), hasta llegar
a la Expresa 04 (EXP 04).

i). SISTEMA LOCAL: Su funcion es
‘dar servicio directo a las edificaciones,
- -proporcionandoles acceso en las mejores
condiciones posibles. Se enlazardn
convenientemente con el sistema colector

a fin de suministrar y recibir el trdnsito
externo y el fundamental del 4drea misma,
a través de él,

En consecuencia, su distanciamiento,
localizacion y caracteristicas de disefio
estan fundamentalmente gobernados por
la lotificacién y la estructura de usos.

E. SISTEMA LOCAL PRINCIPAL
(13.10m): El sistema Local Principal esta
definido por vias identificadas como
Locales Principales (LPPAL), y delimitan
en su recorrido entre sur y norte, el area
correspondiente al Parque Metropolitano
de San Diego.

Local Principal 00 (LPPAL 00:
13.10m): Esta constituida por tres tramos,
el primero inicia su recorrido en la
COLECTORA 14 (COL 14), en sentido
Sur-Norte pasando por la ARTERIAL 035
(ART 05), hasta llegar a la COLECTORA
15 (COL 15), el segundo tramo continua
desde la ARTERIAL 01 (ART 0I), en
sentido Sur-Norte hasta la COLECTORA
22 (COL22), iniciando nuevamente el
tercer tramo en la COLECTORA 24
(COL-24) hasta finalizar el la Arterial 01
(ARTO1).

Local Principal 01 (LPPAL 01:
20,00m): Esté constituida por dos tramos,
el primero se inicia en la COLECTORA
13 (COL- 13),en su recorrido Sur-Norte
paralela al margen izquierdo del Rio
Cpira, pasando por la COLECTORA 14
(COL-14), ARTERIAL 05 (ARTO03),
COLECTORA 15  (COL  19),
COLECTORA 30  (COL  30),
COLECTORA 18 (COL18), paralela a la
ARTERIAL 01 (ART 01), hasta finalizar
en la COLECTORA 16 (COLI6).el
segundo tramo parte de la COLECTORA
22 (COL 22), en su recorrido entre Sur-
Norte pasando por la COLECTORA 24
(COL-24), hasta encontrarse con la
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ARTERIAL 01 (ART 01), en sentido
Ocste-Este, intersecta la ARTERIAL 01
(ART 01), pasando por la COLECTORA
18 (COL-18).,COLECTORA 27 (COL
27), COLECTORA 25 (COL 25), hasta
finalizar en la COLECTORA 18
(COL18).

Local Principal 02 (LPPAL 02:
13.10m): En dos tramos el primer tramo
se inicia en la COLECTORA 13 (COL
13),en su recorrido Sur-Norte paralela a la
margen derecho del Rio San Diego,
pasando por la COLECTORA 14
(COL14), ARTERIAL 05 (ART 05),
COLECTORA 15 (COL15),
COLECTORA 30 (COL-30), Local
Principal 06 (LPPAL 06),Local Principal
07 (LPPAL 07) COLECTORA 20 (COL
20), COLECTORA 27 (COL 27),
COLECTORA 25 (COL 25), hasta
finalizar en la ARTERIAL 02 (ART 02) y
el segundo tramos desde la ARTERIAL
02 en sentido Norte-Sur a la margen
derecha del Rio los Guayos interceptando
la COL 03 la ARTERIAL 06 (ART 06)
hasta finalizar con la COL 07 (COL 07)
en la Expresa 01(EXP 01).

Local  Principal 03(LPPAL  03:
13.10m): En dos tramos el primer tramo
en sentido Sur- Norte, se inicia en la
interseccion 8 (I-8) ARTERIAL 02 (ART
02)pasando por con la COLECTORA 13y
14 (COL 13 Y COL 14), la ARTERIAL
05 (ART 05), COLECTORAIS, 16, 20,
27 y 25(COL 15, COL 16, COL 20, COL
27 y COL 25) finalizando en la
ARTERIAL 02 (ART 02) y el segundo
tramo desde la ARTERIAL 02 en sentido
Norte-Sur a la margen izquierda del Rio
los Guayos interceptando con la
COLECTORA 03 (COL 03) |Ia
ARTERIAL 06 (ART 06) hasta finalizar
con la COLECTORA 07 (COL 07) en la
Expresa 01(EXP 01).

Local Principal 04 (LPPAL 04735’5‘1*
13,10m): Sector Pueblo de San Diegol? \
desde la ARTERIAL 05 (ART 05) en el g
sentido  Sur-Norte, pasando por la 1
COLECTORA 15 (COLIS),
COLECTORA 30 (COL30), Local An
Principal 06 (LPPAL 06), COLECTORA - "<C
16 (COL 16), Local Principal07 (LPPAL»‘r%
07) hasta finalizar con la COLECTORA "0,,’
20 (COL20).

Local Principal 05 (LPPAL 0S:
13,10m): Sector Pueblo de San Diego,
desde Local Principal 06 (LPPALO06)
hasta la Local Principal 07 (LPPALO7).

Local Principal 06 (LPPAL 06: /.
13,10m): Sector Pueblo de San Diego, \:':_
desde COLECTORA 17 (COL 17), Local'f- ;
Principal 02 (LPPAL02).

| .
Local Principal 07 (LPPAL 07: '
13,10m): Sector Pueblo de San Diego,  °
desde COLECTORA 17 (COL17), Local = =7
Principal 04 (LPPAL 04), Local Principal - -
05 (LPPAL 05) para finalizar en la Local -,
Principal 02 (LPPAL 02). b

Local Principal 08 (LPPAL 08:
13,10m): Urbanizacion La Esmeralda,
desde COLECTORA 10 (COL-10)"hasta

la COLECTORA 12 (COL-12).

Local Principal 09 (LPPAL 09:
13,10m): Urbanizaciéon La Esmeralda, se
inicia en la COLECTORA 12 (COL12),
intersecta la COLECTORA 10 (COL10), 7
Local Principal 10 (LPPAL10) para f\c
finalizar en la misma COLECTORA 12 ’
(COL12).
Local Principal 10 (LPPAL 10: |
13,10m): Urbanizacion La Esmeralda, se 53:_

inicia en la COLECTORA 12 (COL12),
intersecta la Local Principal 09 (LPPAL
09) en sentido Oeste-Este.

- 2
s |
[2al

ici»

~—
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Principal 11 (LPPAL 11:
5 3,10m): Urbanizacién La Esmeralda, se
micia en la COLECTORA 12 (COLI2),
1;%2{ interceptdndola en sentido Norte-Sur
&Y pagsando por la Local Principal 13
¥ &QUPPAL 13) para finalizar en la Local
@RIA £ Principal 16 (LPPAL16).

L.

&, Local Principal 12 (LPPAL 12:

V 13,10m): Urbanizacién La Esmeralda, se
inicia en la Local Principal09 (LPPAL
09), sentido Oeste-Este pasando por la
Local Principal 11 (LPPAL 11)
finalizando en la COLECTORA 10
(COL10).

13, %."Asocal Principal 13 (LPPAL 13:
"= 13,10m): Urbanizacién La Esmeralda, se
~ ~ ini¢ia en la Local Principal 17 (LPPAL
r.;, .. 17)} sentido Este-Oeste, intersecta la
5> COLECTORA 10 (COLI0), Local
f-~  Pridcipal 15 (LPPAL1S), Local Principal
4 (LPPAL 14), siguiendo en sentido
ste-Este la Local Principal 11
PPALI11) hasta finalizar con la Local

Principal 17 (LPPAL17).

Local Principal 14 (LPPAL 14:
13,10m): Urbanizacién La Esmeralda, se
ini?a en la Local Principal 13 (LPPAL-
13), sentido Sur-Norte, y finaliza en la
COLECTORA 12 (COL-12).

Local Principal 15 (LPPAL 15:
13,10m): Urbanizacion La Esmeralda, se
.'e" inicia en la Local Principal 13 (LPPAL-
1_1,:'-'*jf~\13), sentido Sur-Norte y finaliza en la
\ i:(fOLECTORA 12 (COL-12).
. v
Local Principal 16 (LPPAL 16:
13,10m): Urbanizacién La Esmeralda, se
~ ~inicia en la Local Principall3 (LPPAL-
ha¥) , 13), sentido Oeste-Este hasta finalizar en
"/ la Local Principal 17 (LPPAL 17).

T

™~

Local Principal 17 (LPPAL 17:
13,10m): Urbanizaciéon La Esmeralda, se
inicia en la Local Principal 16
(LPPAL16) hasta finalizar en la
COLECTORA 12 (COL12).

Local Principal 18 (LPPAL 18:
13,10m): Urbanizacién El Morro II, se
inicia en la Local Principal 19 (LPPAL-
19), sentido Sur-Norte, para luego dar
recorrido Oeste-Este hasta interceptar la
Local Principal 20 (LPPAL20).

Local Principal 19 (LPPAL 19:
13,10m): Urbanizacién El Morro II, se
inicia en la Local Principal 18
(LPPALI18) hasta la Local Principal 20
(LPPAL20).

Local Principal 20 (LPPAL 20:
13,10m): Urbanizacion El Morro II, se
inicia en sentido Este-Oeste, desde la
Local  Principal 19  (LPPALI9),
finalizando en la Local Principal 18
(LPPALIS).

Local Principal 21 (LPPAL 21:
13,10m): Inicia en la COLECTORA 11
(COL 11) del Sector Yuma en sentido
Sur-Norte hasta la COLECTORA 13
(COL 13).

Local Principal 22 (LPPAL 22:
13,10m): Inicia en la Local Principal 20
(LPPAL 20) del Morro II interceptando
en sentido Oeste-Este con la ARTERIAL
01 hasta conectarse con la Local Principal
23 (LPPAL 23) del Morro 1.

Local Principal 23 (LPPAL 23:
13,10m): Urbanizacion El Morro I, se
inicia desde la Local Principal 25
(LPPAL2S) hasta la Local Principal 24
(LPPAL 24).
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Loeal  Principnl 24 (LPPAL 24 Local Principal 32 (LPPAL 32;? ‘
13,10m): Urbanizacion El Morro 1, se 13,10m): Sector Campo Solo, L g
inicin desde la Local Principal 23 Jarales, se inicia desde la COLECTOR -g

(LPPAL23) hasta la COLECTORA 08 09 (COL09) hasta la COLECTORA Oﬂg
(COL 08B). (COL- 08).

Local Principal 25 (LPPAL 25: Local Principal 33 (LPPAL 33:

13,10m): Urbanizacion El Morro 1, se 13,10m): Sector Los Jarales, se inicia en
inicia desde la Local Principal 23 la ARTERIAL 03 (ART 03), sentido Sur
(LPPAL23) hasta la COLECTORA 08 -Norte hasta la COLECTORA 09 (COL
(COL 08). 09).

Local Principal 26 (LPPAL 26: Local Principal 34 (LPPAL 34:
13,10m): Sector Paraiso, se inicia en la 13,10m): Sector Campo Solo, se inicia en
ARTERIAL 04 (ART 04) bordeando el la. COLECTORA 08 (COL 08) hasta
perimetro del mismo sector. finalizar en la ARTERIAL 03 (ARTO03).

Local Principal 35 (LPPAL 35:/- <

Local - Principal 27 (LPPAL 27: 13,10m):  Sector  Zona Industria,f

130 Sotor Vagulnes, se 4 G, e ka0 I COLECTO
Oeste-Este hasta la ARTERIAL 01 (ART 03 (COLO03) sentido Sur-Norte intersect

la Local Principal 36 (LPPAL 36) hastd, _

finalizar en la ARTERIAL 03 (ART03).- \ < «<:
A
>

Local Principal 28 (LPPAL 28: - . \'%
13,10m): Sector Magallanes, se inicia Lol Frincip® 96 -fletal - 6t ;

dentro del sector Magallanes en sentido 13,10m): Se inicia en la ARTERIAL 01 )

Oeste-Este hasta la ARTERIAL 01 (ART (ART 0I), sentido Oeste-Este pasando
01) por el Sector Castillete hasta finalizar en

Local Principal 29 (LPPAL 29: 'I‘jolé‘;fa' l;,rr‘:‘:c‘fa;fs g;PP‘(%PﬁL T,
13,10m): Sector Los Harales, se inicia P '

13,10m): Sector Castillito, se inicia en la *
dentro del Sector Los Harales, Norte !
sy ’ ’ COLECTORA 01 (COL 01), en sentido
hasta la Local Principal 31 (LPPAL31). Sur-Norte, Bulevar Sur, Bulevar Norte, la
COLECTORA 02 (COL 02) en sentido

Local Principal 30 (LPPAL 30: 5 .
13,10m): Sector Los Harales, se inicia EétOeLyOlf;nallza en la COLECTORA 01 s "J'

dentro del sector Los Harales Sur hasta la ARG
Local Principal 31 (LPPAL31). T CF

01).

Local Principal 38 (LPPAL 3/8: >
13,10m):  Sentido  Este-Oeste  del =
Municipio, se inicia en la COLECTORA /4
04 (COL 04), en sentido Oeste, #

Local Principal 31 (LPPAL 3I:
13,10m): Sector Los Harales, se inicia
dentro del sector Los Harales, conectando

la Local Principal 30 (LPPAL30) y la finalizando en la Circunvalacion Oeste. | CQE
Local Principal 29 (LPPAL29), hasta la Fai
ARTERIAL 01 (ART 01). Local Principal 39 (LPPAL 395,

13,10m): Se inicia en la COLECTORA'\"- oy
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e L ﬂ eccion Sur-Norte con la COLECTORA
[l‘ (3 (COL 13).

cal Principal 40 (LPPAL 40:
3,10m): Sector Valle de Oro, se inicia en
& Aa COLECTORA 13 (COLI3) en su
recorrido hacia el Norte, intersecta a la
COLECTORA 14 (COL14), ARTERIAL
05 (ART 05) finalizando en la
COLECTORA 15 (COL15).

Llocal Principal 41 (LPPAL 4I:
13,10m): Sector Morochas y El Polvero,
se inicia en la COLECTORA 16 (COL 6),
T~ se intersecta con la COLECTORA 20
- 22COL20), finalizando  con la
. 'COLECTORA 27 (COL 27).

¢ .. Local Principal 42 (LPPAL 42:
[ -13;10m): Sector Higuerote, se inicia en la
U COLECTORA 34 (COL 34), en sentido
Ii e-Este, finalizando en la
‘ftjrasunvalacnon Este.

pra Local Principal 43 (LPPAL 43: 13,10m,
E”'/antlgua Local Principal 35) Sector
Pueblo de San Diego, se inicia en la
COLECTORA 20 (COL 20), en sentido

Sur-Norte, finalizando en la
COLECTORA 27 (COL 27).
.- -—_Local Principal44 (LPPAL 44:

"13;T0m): Se inicia en la Colectora 32

. (COL 32) en sentido Oeste-Este, hasta

;. conectar COLECTORA 31 (COL31), via
-, principal La Cumaca.

Local Principal 45 (LPPAL 45:

.. 13,10m): Sector La Cumaca, se inicia en

+"  Ja:COLECTORA 32 (COL 32), Hacienda

v C;'jpira en sentido Sur-Norte, para

R conectarse con la COLECTORA 3l

s = (COL31), Sector Parque Turistico La
/ Cumaca.

Local Principal 46 (LPPAL 46:
13,10m): Sector La Cumaca, se inicia en
el Distribuidor (D-4) en su recorrido
hacia el Este hasta los espacios del Parque
Metropolitano (ZRU-2) del Rio San
Diego para luego hacer su recorrido en
sentido Sur-Norte en la margen derecha
del Rio San Diego hasta conectarse con la
COLECTORA 31 (COL3I), Sector
Parque Turistico La Cumaca.

Local Principal 47 (LPPAL 47:
13,10m): Sector Hacienda Monteserino,
se inicia en la COLECTORA 26 (COL-
26), en sentido Sur-Norte, intersecta la
COLECTORA 23 (COL 23), hasta
finalizar en la COLECTORA 22 (COL
22).

Local Principal 48 (LPPAL 48:
13,10m): Sector Hacienda Monteserino,
se inicia en la COLECTORA 26 (COL
26), en sentido Sur-Norte, intersecta la
COLECTORA 23 (COL23), hasta
finalizar en la COLECTORA 22 (COL
23);

Local Principal 49 (LPPAL 49: 16,40
m): Urbanizacién Parque Comercio
Industrial ~ Castillito, se inicia la
COLECTORA 01 (COL 01) en sentido
Oeste-Este, hasta la subestacion eléctrica
y desde el lindero norte de la subestacion
hasta Bulevar Sur en direccion Norte y
hasta la ARTERIAL 02 en direccion Este.

Local Principal 50 (LPPAL 50: 16,40
m): Se inicia en el Local Principal 49
(LPPAL 49) en el sentido Oeste-Este
hasta la ARTERIAL 02 (ART- 02).

CAPITULO I
RED TRANSPORTE COLECTIVO

Descripcion de la Red

ARTICULO 258.- El sistema de
transporte colectivo serd un circuito
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cerrado que podré estar conformado por
un sistema articulado, sistema monorriel
u otro de distintas caracteristicas. Dicho
circuito se iniciard en la ARTERIAL 06
(ART-06)), Bulevar Sur, de Ia
Urbanizacion Parque Comercio Industrial
Castillito, avanzard por la ARTERIAL 02
(ART-02) COLECTORA 31 (COL-31)
Arterial 07 (ART-07), ARTERIAL 01
(ART-01) para finalizaren la ARTERIAL
06 (ART-06)), Bulevar Norte, en dos (2)
terminales interurbanos, segin plano de
zonificacion y de sistema de transporte. A
lo largo del circuito se ubicaran las
paradas del sistema seleccionado y de la
interconexion de las rutas interurbanas;
portales de acceso; terminales de pernocta
y transferencia; mddulos de asistencia
social, tal como se define en el anexo N°.
2 de esta Ordenanza.

CAPITULOTII
RED PEATONAL Y CICLO ViAS

Politicas sobre el Peatén
ARTICULO 259.- La red peatonal y de
ciclo vias funcionaréd en forma conjunta y
sera complementada con la red
automotora, permitiendo la comunicacion
y traslado de los peatones entre zonas
adyacentes.
Todo proyecto vial debera considerar las
necesidades del peatén minusvilido.

CAPITULO IV
DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS EN
MATERIA DE VIALIDAD

Generalidades sobre Vialidad
ARTICULO 260.- Toda modificacion o
construccion de nuevas vias del sistema
vial del drea en estudio, debera cumplir
con los requisitos y normas establecidas
en esta Ordenanza; la cual recopilar las

disposiciones en materia  vial -

continuacion sefialadas: ' g
a) Las  caracteristicas de  disefiof
geométrico por cada via  estdn

determinadas por su funcién dentro.del {
sistema vial, considerando la capacidad
vial y los de uso adyacente. Por ello, todo
disefio vial debe contar con la aprobacién
de la Autoridad Municipal competente,
previo cumplimiento de las normas
nacionales vigentes,

b) Las vias que conforman la red vial del
presente Plan de Desarrollo Urbano Local
pertenecen a los sistemas siguientes:
Sistema Vial Expreso

Sistema Vial Arterial

Sistema Vial Colector

Sistema Vial Local Principal

c) Las  velocidades  de dise
recomendadas para la vialidad matriz,

acuerdo a su jerarquia son las siguientesil;
Vialidad Expresa: 100 Km. /Hora . Y2 __
Vialidad Arterial: 60-80 Km. /Hora .. ' ==
Vialidad COL: 45 Km. /Hora \o

Vialidad Local Principal: 30 Km. /Hora ™

Vialidad Expresa
ARTICULO 261.- En relacién a la
vialidad expresa, se dispone lo siguiente;
PRnoa
a) El trazado de la vialidad expresa se
muestra en el plano de vialidad (ver
anexos)

b) Los requisitos minimos de las y
caracteristicas de la Vialidad Expresa c‘é
son: ¢

Derecho de Via: Las vias expresas °

forman parte de la red Nacional de g

Vialidad y tendran un derecho de via de }}

cincuenta metros (50m), a partir del eje ~ §

de la via. I‘

, Skt

Accesos: Tendran acceso controlado, no

se permite acceso a las propiedades

adyacentes. <y

e
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-
.(Rﬁ!‘ ro de  Construccibn:  serdn

IQ establecidos por la Reglamentacion de
42 cadg zona,

c
o .

AARIA Intersecciones:
s Separados.

«

Serdn  a  niveles

Paradas de Autobuses: Se prohibe
totalmente la localizacion de paradas para
carga o descarga de pasajeros en este
sistema,

Estacionamiento: Se permitira
hombrillos por razones de emergencia o
desperfecto mecénico.

- 2XCirculacién Peatonal: Queda totalmente
i, “¢ -prohibido en este sistema, los cruces

-;:_‘L'}'jcla_a_tonales se efectuaran a desnivel y
-~ disefiados especificamente para tal fin.

=
~n

Vialidad Arterial
ARTICULO 262.- En relacién a la
. ,vialidad arterial se dispone lo siguiente:
“a) Los requisitts minimos de las
¥/ caracteristicas de la Vialidad Arterial
y son:
. Derecho de via: el derecho de via serd
igual al ancho de la seccion propuesta de
la via.

(VR

72
.\‘
H
e

e T
-

Retiros de construccion: Se aplicarén de
acuerdo al uso adyacente establecido por
la Ordenanza de Zonificacion.

~ Accesos: El acceso a las propiedades

.~ colindantes es restringido. Solo deben

) f\;fecluarse intersecciones con el resto de

“* 1ds vias arteriales y COL. En caso de
cojncidir tramos viales con zonas de alta
detsidad comercial y residencial, deben
praverse calles de servicio adicionales a
la yia arterial.

I' . .
* Satersecciones: Previstas a nivel,
> /seiializadas y demarcadas en forma
/ conveniente a los efectos de controlar los

giros posibles mediante uso de seméforos.
Pueden ser a desnivel cuando los
volimenes de trafico lo exijan, se deben
evitar los giros a la izquierda en lo
posible, creando retornos por vias
alternas.

Estacionamiento: No se permite el
estacionamiento lateral. En caso de
emergencia, se prevé el estacionamiento
en el hombrillo. El estacionamiento esta
previsto en las calles de servicio y en los
sitios destinados a tal fin, de acuerdo a las
disposiciones de las autoridades de
transito,

Parada de Autobuses: en las vias donde
se permita la circulacion de transporte
colectivo, se definirdn las paradas para
embarque y desembarque de pasajeros de
acuerdo a las disposiciones de las
autoridades de transito competentes.

, Vialidad COLECTORA
ARTICULO 263.-En relacion a la
vialidad COLECTORA se dispone lo
siguiente:

a) El trazado de las vias COLECTORAS
se muestra en el plano anexo de Vialidad.

b) Los requisitos minimos de las
caracteristicas de  la  Vialidad
COLECTORA son:

Derecho de Via: segin seccién

transversal propuesta.

Accesos: El control de accesos es parcial.
Se permitird el acceso a las propiedades
colindantes sujeto al control por refugios
viales de entrada y salida de vehiculos.

Intersecciones: Previstas a nivel, como
semdforos y/o pares. Deben permitir el
refugio de vehiculos en las vias que
tengan divisorias centrales e intercepten
con otras vias COLECTORA a objeto de
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optimizar la fluidez del trénsito en las
intersecciones.

Estacionamiento: Esta permitido el
estacionamiento lateral a la via en los
lugares donde el ancho de la calzada lo
permita y no se obstaculice el transito
vehicular de por lo menos dos (2) canales,
segin lo establecido por las autoridades
de transito.

Paradas de Autobuses: Estdn permitidas
en los tramos viales donde se establezcan
rutas de transporte colectivo; en zonas
cercanas a hospitales, colegios y zonas
comerciales. Las especificaciones del
disefio de paradas se regiran por las
normas establecidas para tal fin por el
Ministerio de Transporte y
Comunicaciones.

Vialidad LOCAL
ARTICULO 264.- En relacion a la
vialidad local se dispone lo siguiente:
a) El trazado de la vialidad Local
Principal se muestra en el plano anexo de
vialidad.
b) Los requisitos minimos de las
caracteristicas de la Vialidad Local son:

Derecho de la via: Es igual al ancho de
la seccion transversal de la via,
estableciéndose un minimo de trece
metros con diez centimetros (13,10m),
para vias de doble sentido de circulacion.

Acceso: La funcion de este sistema es
brindar acceso directo a las parcelas
colindantes.,

Retiros de Construccion: Los retiros en
cada parcela dependen del uso propuesto
y se aplicaran de acuerdo a lo establecido
por la presente Ordenanza.

Intersecciones: Todas seran a nivel,
seflaladas y demarcadas con pares

ocasionalmente, puede
semaforo si el volumen vehicular asi
requiere.

3
Estacionamientos: Est4 permitido en la )
zona lateral de la via, siempre que no% 1
obstaculice el triafico automotor. En }é‘%““SECF
zona del casco central de la ciudad se
debe restringir y establecer areas de
estacionamiento comdn.

Paradas de  Autobuses: Deben
establecerse en las intersecciones de estas
vias locales principales con las vias
COLECTORAS  donde circula el
transporte colectivo. En el 4rea central
deben preverse paradas de acuerdo a los
usos adyacentes y a la intensidad del flujo

peatonal
et Al

Del Perfil Vial Minimo ...«
ARTICULO 265.- Se debera considerar s .-
en todo urbanismo el perfil vial minimo~ 2
establecido segiin magnitud del mismo-de

conformidad con las disposiciones ,E
previstas en esta ordenanza para cada %

caso (parcelamiento y/o desarrollo dé’r-.bg,';.:ﬁ
conjunto), y segun corresponda con la‘

Norma de vialidad del Ministerio CO]’I\\_("LO
competencia en la materia. N

NG

De las Circunvalaciones Este y Oeste
ARTICULO 266.- Se incorporara dentro
del sistema vial, las circunvalaciones este
y oeste como barrera protectora de la
Zona de Restriccion Uso (ZRU); que a su
vez serviran como vias facilitadoras y .
ordenadoras del flujo vehicular y para !
interconectar con las vias expresas, ‘.
ARTERIALES y COLECTORAS.

oo

¥

Del Estudio de Impacto Vial

ARTICULO 267- Se exigida la f

presentacion de estudios de impacto vial )

en los desarrollos que contemplen i

actividades capaces de generar viajes ‘
vehiculares que afecten la capacidad de

<
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f:ﬁ diseflo y funcionamiento de las vias
% "ctontigua a los mismos; tales como:
kg" ~,C0mcrcno Intermedio (C-2) y Comercio
;‘,4 General (C-3), Hoteles, Fdificaciones
'._ “Mucacionales, Socio Culturales y
3 g eligiosas, Recreacionales y Deportivas,
v_ sistenciales y en Planes Especiales
contemplados en el Titulo 1V.

TITULO VI
DISPOSICIONES
COMPLEMENTARIAS

CAPITULO1
ASPECTOS GENERALES

De los Usos Permitidos
NARTICULO 268.-Todos los usos
" hermitidos descritos o enunciados en la
< presente  Ordenanza,  podrdn  ser
oy rechazados cuando sus actividades o
ﬁ s funcmnahdad perjudiquen el entorno por

S contaminacién ambiental, alteracion del
/3% orden publico y colapso vial. El rechazo
éstard debidamente justificado mediante
Finforme emitido la Direccion de
_-“Desarrollo Urbano y Catastro de la

y Alcaldia del Municipio San Diego.

De los Usos Adicionales o

Complementarios

ARTICULO 269.- Todos los usos

imoefalificados  como  adicionales o

complementarios en la  presente

Ordenanza, deberdn ser compatibles con

los usos permitidos en las zonas definidas

y segln su localizacion en el plano de
onificacion.

-
T~

) Del Estudio de Impacto Ambiental
TICULO 270.- Al momento de

C ariables Urbanas Fundamentales, se
.~ requerira la presentacién de un estudio de
/f;lpacto ambiental apegado a las normas

/
7

sobre evaluacion ambiental de actividades
susceptibles de degradar el ambiente
vigente, acompailado de la respectiva
Acreditacion Técnica certificada por el
organismo competente.

. Estudio de Suelos
ARTICULO 271.- Aquellos interesados
en la construccion, reconstruccién y/o
modificacion de edificaciones  sin
distincion ~ de  ser  urbanismos,
edificaciones comerciales o industriales,
cuando se vaya a desarrollar sobre terreno
en condiciones especiales o su disefio lo
amerite, deberdn presentar a la Direccion
con competencia en la materia de
desarrollo urbano de la Alcaldia del
Municipio San Diego, un estudio de suelo
detallado y evaluacion del riesgo sismico.

Equipos Eléctricos
ARTICULO 272.- Toda construccién
que requiera de una carga eléctrica mayor
de cincuenta kilos voltios amperes
(S0KVA), deberd proveer un recinto
especial del acceso independiente para
transformadores y accesorios propios para
la instalacion eléctrica con las
dimensiones y requisitos que exijan las
autoridades competentes. Esta drea no
serd computada dentro del porcentaje de
ubicacién y construccidn permitido.

Prevencién y Extincién de Incendio
ARTICULO 273.- Toda edificacion
debera proveerse de los equipos e
instalaciones  indispensables para
extincion de incendios, asi como también
de los sistemas de deteccion y prevencion
de incendios, establecidos por las Normas
COVENIN vigentes sobre la materia. Al
momento de solicitar la Constancia de
Adecuacion de Variables Urbanas el
interesado debera presentar el Oficio de
Revision de Proyecto Sin Reparos,
emitido por el Cuerpo de Bomberos del
Municipio San Diego.
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Estaciones de Servicio
ARTICULO 274.- Se permitirén
Estaciones de Servicio dentro de las
zonas sefaladas en el plano de
zonificacion  con  las  siguientes
nomenclaturas: Comercio General (C-3),
Industria de Servicio (IS), Comercio
Industria (CIND), Centro de Servicios
Metropolitanos (CSM), de acuerdo a los
requisitos y normas exigidas por el
Ministerio de Energia y Minas. Ademas,
respetaran los requisitos establecidos para
cada Zona en esta Ordenanza,
manteniendo las distancias minimas que
se indican a continuacién, en relacion con
los siguientes usos:

a) Cien metros (100m) de estaciones
y subestaciones eléctricas, de

radio y comunicaciones.

b) Cien metros (100m) de
edificaciones docentes,
asistenciales, recreacionales,
deportivas, comunales y
residenciales.

c) Doscientos metros (200m) de
plantas de llenado de gas.

PARAGRAFO UNICO: Todo lo
relacionado con la  construccion,
modificacién, ampliacion, destruccion o
desmantelamiento de las Estaciones de
Servicio, debera regirse por la normativa
nacional dictada a tal efecto por el érgano
con competencia en el ramo.
No se permitiran ubicar estaciones de
servicio adicionales a las ya existente en
la ARTERIAL 0I.

CAPITULO II
DISPOSICIONES RELATIVAS A
LOS USOS RESIDENCIAL Y
COMERCIAL

SECCION 1
CONSIDERACIONES GENERALES
DE LAS VARIABLES URBANAS
FUNDAMENTALES

Areas desarrolladas o en Proceso de

desarrollo

ARTICULO  275.-  Las  dreas

desarrolladas o en proceso de desarrollo,

se regirdn por las respectivas variables

urbanas fundamentales contempladas en
la presente Ordenanza. ‘

Densidad
ARTICULO 276.- A los efectos de
aplicar la densidad neta sobre cualquier
drea desarrollada o de nuevos desarrollos,
se considerara, un indice de cinco (5)
habitantes por unidad de vivienda.
Enmarcado en la compensacion social
segin  convenio  firmado con la
Municipalidad, se podrd considerar el
indice de 1.8 habitantes por dormitorio.-

Calificacion de Dormitorio en °
Edificaciones en Desarrollo de

) Conjunto
ARTICULO 277.- A los efectos de
calcular el maximo

establecen las siguientes excepciones:

a) Area de estar, comedor, 4rea de estar
de caracter intimo o estudio (ubicado
en las dreas sociales), cocina, pantry
adyacente, siempre y cuando sea
complementario de la cocina y
lavadero.

b) Dormitorio de servicio contiguo a la
cocina no mayor de seis metros
cuadrados (6m?).

PARAGRAFO UNICO: Cuando se

prevean mas de un espacio de los tipos

sefialados en el literal a) de este articulo o

se prevean espacios no especificados en

el articulo anterior, serd computado como
dormitorio.

Ascensores’

ARTICULO  278.-Toda edificacién
deberan cumplir con las normativas en

materia de accesibilidad arquitectonica y '\ -
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f =
s urbanistica aplicable a las personas con
‘:m discapacidad y movilidad reducida,
RL{ prewstas en el ordenamiento juridico
4,\' nagional y en la Ordenanza Municipal
AR\M‘K‘ orada para tal fin.
Las edificaciones que cuenten con una
gitura mayor de doce (12) metros ylo
contemple cuatro (4) plantas (incluyendo
planta baja), deberin ser provista de
ascensores con servicios a todas sus
plantas. La instalacion de ascensores
debera cumplir con la capacidad y tamafio
establecidos en las normas técnicas
COVENIN (ver tabla de requerimientos
de ascensores y grafico en el anexo en
esta Ordenanza).

-

Pent-House
- RTICULO 279.- En el computo del

;—;:. ~ edlficaciones multifamiliares que tengan
7, pent-house, no se tomaran en cuenta las
; que se enuncian a Continuaci()n

al cincuenta por ciento (50%) del area
de ubicacién permisible en la parcela,
Si el 4rea del pent-house es superior al
cincuenta por ciento (50%) se
computard el exceso de drea.

b) Para efecto de altura, un diplex sera
considerado como un nivel no como
" piso o planta.

¢) En todas las zonas, en los casos que no
se desarrollen los pent-house, este
nivel podra desarrollarse como una
planta tipo, siempre y cuando no se
exceda en el porcentaje de
construccion y en la densidad.

Conserjeria
AR iCULO 280.- En las edificaciones
muliifamiliares, cuando estas estén
- compuestas de mas de dieciséis (16)
2~ unidades de vivienda, se exigird la
‘ construccion de la vivienda destinada a

E Sl s Sy T
y ! |

las actividades de conserjeria. Dicha édrea
destinada a la vivienda del conserje no
serd computada dentro del area maxima
de construccion siempre y cuando su area
no sea mayor a cuarenta metros
cuadrados (40m?).

Mezzanina
ARTICULO 281.- Se permitiran
mezzaninas en las edificaciones de las
zonas destinadas a uso comercial e
industrial la cual sera computable dentro
del drea de construccion permitida
siempre y se considera como piso dentro
de la altura de la edificacion.

Anuncios y Publicidad
ARTICULO 282.- Todo anuncio y
publicidad deberd cumplir con las
siguientes disposiciones:

a) En las zonas residenciales donde se
permita actividad comercial mezclada
con vivienda se permitirdn anuncios no
iluminados, que no sobresalgan de los
linderos y sus dimensiones deben ser
de poca proporcion en relacion a la
fachada, en los casos de ejercer la
profesion u oficio en viviendas,
colocar una placa indicando profesion,
razén social u oficio.

b) En las Zonas de Comercio Local
Vecinal (CLV) y Comercio Primario
(C-1) se permitiran anuncios con
iluminacion fija, que no sobresalgan de
los linderos.

¢) En las Zonas de Comercio Intermedio
(C-2) se permitirin anuncios con
iluminacion fija o intermitente, que
podrén sobresalir de la fachada y no de
los linderos.

d) En las Zonas de Comercio General (C-
3) se permitirdn anuncios con
iluminacién fija o intermitente, que no
podran sobresalir de los linderos.

e) No se permitira la instalacion de
anuncios  que  obstaculicen la
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visibilidad o causen perturbacion a

terceros.
) Todo aviso publicitario debe poseer un

disefio acorde al contexto.
PARAGRAFO  UNICO: No se
permitirdn instalaciones publicitarias de
anuncios en aceras, vias, ni en dreas del
dominio puablico sin la autorizacién de la
Municipalidad.

) Sotano
ARTICULO 283.-Se permitird
construccion de sétanos cuando la zona
asi lo permita con las siguientes
consideraciones:

a) Deberan  estar  destinados  para
estacionamiento de vehiculos y no serd
computable para los efectos de drea de
construccion maxima permitida.

b) En las edificaciones de vivienda
multifamiliar y edificaciones
comerciales se  permitira la
construccion de sotanos dentro del drea
de la parcela, los cuales deberan
guardar el retiro del frente minimo en
la zona.

Rampas

ARTICULO 284.- Las rampas de acceso

vehicular a los sotanos deberan prever

que los vehiculos puedan descansar
dentro de los linderos de la parcela, sin
estar incorporados a la via publica.

Ademas, deben cumplir con lo siguiente:

a) La rampa deber4 respetar el lindero de
la parcela y las afectaciones viales
establecidas en esta ordenanza.

b) El disefio de la rampa debera permitir
la visibilidad del transito peatonal y
vehicular, a los fines de garantizar la
seguridad de estos.

¢) Las rampas de un solo sentido deberan
tener un ancho minimo de tres (3)
metros. Las de doble sentido deben
tener un ancho minimo de seis metros
(6m).

d) Se permitir4 la construccion de rampas ‘ -
en el retiro de frente cuando las
parcelas tengan al menos dos (2)
frentes o topografia accidentada, la
rampa se ubicard sobre la via
secundaria y que no tenga previsto
ampliacion,

e) Las rampas en sus tres (3) primeros
metros inmediatos a la acera, no
pueden tener pendiente mayor al
quince por ciento (15%). En el resto de
la longitud de las rampas podran tener
pendiente de veinte por ciento (20%)

€OMo maximo. S<E
-'.U‘(F‘:

Regulaciones sobre los Retiros y la =
utilizacion de los mismos’
ARTICULO 285.- Debe considerarse: a
efecto de los retiros las siguientes
disposiciones: §

<

-

a) El retiro de frente exigido, debé‘gg

mantenerse en buen estado, por los . ”

propietarios del terreno a desarrollar en
toda su longitud.

b) El retiro lateral solo podra ser techado
cuando sea utilizado como
estacionamiento

c) Las bienhechurias construidas sobre
los retiros de frente no se tomardn en
cuenta en los avallios de demolicion de
obras para ensanche de vias o de
expropiacion por causa de utilidad
publica.

d) En los casos en que las caracteristicas
de la zona y de los proyectos
presentados lo permitan, se podrin
construir cuerpos salientes o volados - -
hasta un maximo de dos metros con
cincuenta centimetros (2,50m), sobre
el retiro de frente, se permitirdn
volados de un metro con cincuenta
centimetros (1,50m) sobre el retiro de
fondo y un metro (Im) sobre el retiro-
lateral. >
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o 9/ En casos de vias previstas para ser
,iTARm & Pensanchadas se requerirdn retiros
\ ., especiales a lo largo de ellas, los
cuales se indicardan en el Plano de
Vialidad, zonificacion y perfiles
anexos que acompaiia a la presente
Ordenanza, asi mismo todo lote o
parcela cuyo acceso este definido por
una vialidad principal, debe respetar el
perfil vial minimo previsto en esta
Ordenanza, para las  Locales
Principales de trece diez (13.10m)
metros, debiendo prever seis punto
cincuenta y cinco metros (6.55m)
desde el eje de la via existente hacia el
area interna del lote o parcela. En el

el ~ \ momento oportuno la municipalidad
o “de San Diego o cualquier otra agencia
(529 ! gubernamental, puede reclamar la

o | totalidad o parte del retiro de frente de
TAEiA 2/ las propiedades que limiten con una
&/ via, para proceder a su
< ensanchamiento. Esta accién no dard
K- lugar a indemnizacion por el valor de
las cercas, obras construcciones, o
plantios ejecutados sobre el retiro de
frente.
f),.Se permitird aprovechar los retiros
= laterales y fondo siempre y cuando la
parcela haya sufrido una afectacion
vial y la misma afecte el drea
desarrollable.
g) Se permitird la construccion de
"7 deposito de basura y gas en el retiro de
frente.
h) Se permitira la construccion de
lavaderos con techos no visitables en
los retiros laterales y fondo, siempre y
cuando el drea de construccidn no
exceda los cuatro metros cuadrados
- (4m?).
~“¥+ i) Se permitird tanques subterrineos e
: / hidroneumaticos en los retiros, siempre
..,/ y cuando se respete la distancia de un
"'_..'.‘/’ metro (Im) medidos desde los
=¥/ linderos, en el caso que se ubique en el

retiro de frente se debe cumplir con el
perfil vial correspondiente.

j) Se permitirin en la zona industrial
techos  livianos, seglin las
consideraciones previstas en el articulo
132 de esta Ordenanza.

k) En los urbanismos de viviendas
unifamiliares, bifamiliares,
tetrafamiliares y multifamiliares en
desarrollos de conjunto los retiros
estipulados en las tablas son aplicados
tanto al conjunto general con respecto
a los linderos del terreno, como a las
parcelas individuales.

PARAGRAFO UNICO: En los casos de

parcelas con forma irregular donde se

dificulte definir los retiros de frente,
laterales y de fondo, se utiliza como
referencia el anexol de esta Ordenanza.

Cerramientos de Linderos
ARTICULO 286.- Para parcelas
residenciales la altura maxima del
cerramiento del frente, fondo y laterales,
sera de tres metros (3m), tomando en
consideracion el nivel original del terreno
con las parcelas vecinas. Para parcelas
comerciales e industriales se permitird
hasta una altura maxima de cuatro metros
(4m), debiendo prever la permeabilidad
visual del cerramiento del lindero de
frente.
En el caso de que se construya una pared
medianera por una sola de las partes, ésta
debera frisar toda la pared por ambos
lados, si la pared es construida con
participacion de ambas partes, cada uno
debera frisar y pintar su lado.

Area Ubicable de la Parcela y Area
Maixima de Ubicacion

ARTICULO 287.-El 4rea ubicable de la
parcela es normalmente mayor que la
méxima drea de ubicacion permitida, o
igual a ésta. Cuando ocurra lo contrario
debido a la forma irregular de la parcela,
o a la existencia en ella de terrenos
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inestables y/o con altas pendientes, o por
cualquier otra causa, privard la condicién
mas restrictiva pasando entonces el drea
ubicable a representar la ubicacion
maxima que puede adoptarse para la
edificacion.

PARAGRAFO UNICO: A objeto de
establecer el drea ubicable en parcelas
afectadas por motivos de obras de
vialidad o construccion de otro servicio
de utilidad publica y que debido a ello
deba reducirse su terreno, contaré el area
neta de la parcela, por cuanto se aplicaran
a esta tltima los retiros minimos exigidos
reglamentarios que exige su zonificacion.

Saturacién o Aprovechamiento de lo

) Maiximo Permitido

ARTICULO 288.-En los casos de

saturacion o aprovechamiento de lo

maximo permitido, se establecen las
siguientes opciones:

a) Cuando a los fines de promotores y
propietarios no interese saturar la
capacidad residencial del inmueble y
s6lo se construya un ndimero de
viviendas, o de dormitorios, menor que
el maximo permitido, el drea méxima
de construccion computable que
resulte de aplicar los porcentajes
correspondientes, podra utilizarse
totalmente distribuyéndola entre la
cantidad de viviendas, o de
dormitorios que se  proponga
desarrollar.

b) Cuando se construya una edificacion
utilizando sélo parte del area méxima
de construccion permitida en la parcela
¥, por consiguiente, dicha construccion
no se aproveche en su totalidad
siempre podrd saturarse la capacidad
residencial del inmueble construyendo
el méximo nimero de unidades de
vivienda, o de dormitorios, que admita

An
la parcela de acuerdo con su magmtuzrp%;‘:‘1

y la densidad de poblacion que Ifc '$
corresponda sin aumentar el drea, dfc - e
ubicacion. s qu
Concesiones Especiales En Area{De "‘:3’
Construccion Com putach 350
ARTICULO 289.- En las edificaciories;”

destinadas a usos culturales, no se mclulra\'J

0

como parte del 4rea de construccion M,

computable, el drea de circulacion
techada.

En aquellas parcelas  Gnicamente
zonificadas como uso educacional y
religioso, no contardn como drea de
construccion ~ computable las  dreas
destinadas a gimnasios  cubiertos,
auditérium principal, cafetines o cantinas,
capillas, depésitos, informacién general y
espacios para circulacion en general.

“

L3
-

"
i

A7 A

SECCION IT §F
DE LAS AREAS COMPUTABLES Y :
NO COMPUTABLES. | °

Areas No Computables en el Uso “§
Residencial Unifamiliar y Blfamlllar- Sien
ARTICULO 290.- No ser4n computables,r
para los efectos de 4reas de ubicacion y\
construccion, las siguientes areas: \\ Yie

a) Aleros no mayores de un metro
con cincuenta centimetros (1,50m)
de ancho, parasoles y jardineras.

b) Los muros de lindero.

¢) Las dreas ocupadas por estanques 3|
de aguas subterraneos o elevados, :
los depdsitos de basura, casetas de
vigilancia y los depésitos de gas
exteriores a la edificacion. A

.l

A

d) El espacio destinado para garaje y
lavadero en el retiro lateral, hasta
veinte metros cuadrados (20m?).

ey
—

>
3
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¢) Los balcones no se computarin
hasta un metro con cincuenta
' centimetros (1,50m) y que no
' superen hasta un dicz (10%) del
éirea bruta de la vivienda.
El drea techada para vehiculos, no
serd computable a los efectos del
area de ubicacion y construccion,
siempre y cuando esté localizada
i/ en el retiro lateral, respete el retiro
de frente y este construido con
techo liviano, con pendiente y tipo
marquesina,

Areas No Computables en el Uso de
Vivienda Multifamiliar o de Comercio
ARTICULO 291.-No serén computables
para los efectos del area de construccion,
las siguientes:

[ §4 .
¢, -2a) Los aleros no mayores de dos metros

-\ con cincuenta centimetros de ancho
“1(2,50m).

b)| La proyeccion de los de muros de cinta
y los muros de linderos.

) Las dreas ocupadas por estanques de
agua subterrdneos o elevados para el
, abastecimiento de agua potable, dreas
. de limpieza y vigilancia.

d) Depdsitos para gas, basura y ductos de
basura.

-
\

erfEspacios destinados a cuartos de
Tﬁéquinas de los ascensores, cuartos de
bombas hidroneumaticas, recintos para

los transformadores, cuartos para

\ equipos de aire acondicionado, cuartos
para limpieza general, caseta de
- vigilancia, y areas destinadas a ductos
| (ventilacion, instalaciones eléctricas,

-'40\\“"_ o
‘-l"f‘ g

instalaciones  sanitarias,  basura,
/ presurizacion de escaleras y otros
© similares).

f) Areas de circulacién tales como:
pasillos de entrada, salén de acceso o
lobby, cajas de ascensores, escaleras
adicionales exigidas por normas contra
incendio en la comisién venezolana de
normas industriales (COVENIN) y
circulacion exterior a los apartamentos
u oficinas.

g) Las dreas comunes destinadas al uso
social y a la recreacion de las personas
residentes o empleadas en la
edificacion.

h) Conserjeria.

i) Planta baja para uso recreacional,
servicios y estacionamiento.

j) Las jardineras y balcones exteriores no
se computaran hasta un metro con
cincuenta centimetros (1,50m) y que
no superen por unidad de vivienda,
hasta un diez (10%) del area bruta de
la vivienda.

k) Los s6tanos, semisotanos y otras
estructuras dedicadas exclusivamente
al uso de estacionamiento de
vehiculos, las instalaciones destinadas
a la vigilancia y proteccion de las
familias que habiten la edificacion.

1) Cobertizos destinados a

estacionamientos de edificios
multifamiliares hasta cincuenta por
ciento (50%) del drea de
estacionamiento.

m)Los vanos o huecos en los planos
horizontales o placas de la estructura,
exceptuando los correspondientes a los
ascensores, del drea correspondiente a
estos ultimos (los ascensores) por
planta, se computard una vez para toda
la edificacion.
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b ':9- Q(
n) Los elementos de proteccion solar f) Los depdsitos de gas, basura y ductos/J 3 j’
(quicbra-soles y aleros) situados en el exteriores a la edificacion. /% ,
perimetro de la fachada exterior, g) La proyeccion de los muros de cinta r'_ .r-&

0) Marquesinas ubicadas en el retiro de muros de linderos. 4 J.;f_‘.-
frente y en uno de los retiros laterales ‘s -
siempre que no sean visitables ni h) Los  estacionamientos  techado$ =, 1
accesibles en su parte superior. exteriores al edificio siempre que € %S_ECF
, techo no sea visitable desde la calle. >

p) Area adicional de seis metros i) Canchas deportivas con techo liviano &,

cuadrados (6m?) destinada a lavandero.

q) La planta baja cuando se destine a
estacionamiento de vehiculos.

r} Los maleteros externos a la unidad de
vivienda.

Areas De Ubicacién No Computables
en el Uso de Vivienda Multifamiliar y
) Comercial
ARTICULO 292.-En las construcciones
multifamiliares y  comerciales, se
computaran como drea neta de ubicacién
de la edificacion todas las superficies de
la planta mayor, excepto:

a) Los aleros no mayores de un metro con
cincuenta centimetros de ancho
(1,50m).

b) El érea destinada a balcon o terraza,
por unidad de vivienda, hasta un diez
(10%) del area bruta de la vivienda.

c¢) Marquesinas ubicadas en el retiro de
frente y en uno de los retiros laterales
siempre que no sean visitables ni
accesibles en su parte superior.

d) Los pavimentos exteriores a la
construccion.

e) Las areas ocupadas por estanques de
agua subterraneos o elevados para el
abastecimiento de agua potable, dreas
de limpieza y vigilancia.

no visitable,

SECCION 111
DE LOS ESTACIONAMIENTOS.

Requisitos de Estacionamiento
ARTICULO 293.- La dotacién de los —
estacionamientos responderd a la zona "
donde se ubique el inmueble y de acuerdo

a la actividad que se pretenda desarrollgr> “3
todo ello de conformidad con Jg& ~
establecido en esta Ordenanza. ¥

Sobre el Niimero de Puestos
Estacionamien o SEC
ARTICULO 294.- El nimero de puestos(' !
de estacionamientos serd fijado por la\ ©,
evaluacion del estudio de impacto vial, en ic
aquellos casos en que el requerimiento .
arrojado por dicho estudio sea superior a
lo exigido a dicho articulo. Todo estudio
debera especificar el impacto de acuerdo
a las actividades a desarrollar en la
edificacion y la demanda de transito
vehicular que genere cada uso.

"f'b

Sobre Accesibilidad de personas con 3
dlscapaculad y movilidad reducida P
ARTICULO 295.- Todo proyecto de
urbanizacién y/o edificacién en lo que se . |
refiere a la variable de estacionamiento, -~
deberd respetar las normativas en materia .- T
de accesibilidad arquitecténica 'y f
urbanistica aplicable a las personas con L
discapacidad y movilidad reducida ~ (=7
prevista en el Ordenamiento Juridico
Nacional y en la Ordenanza Municipal y
que rija la materia, Nl
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W ART Acceso a Estacionamientos
v CULO 296.- Los accesos a los
b ‘CSlacionamientos no  deben  estar
,  Proyectados directo a la via considerando
? para el caso los correspondientes canales
& incorporacion y desincorporacién.

-

Estacionamicnto Vertical
ARTICULO 297.- Se podrd construir
cdificios de estacionamiento de desarrollo
verticales, destinados exclusivamente al
uso de estacionamiento, en cualquiera de
la zona de Comercio Intermedio (C-2) y
- Comercio General (C-3), Centro de
Servicios Metropolitano (CSM) y Hotel
respetando las siguientes caracteristicas:

a) Las edificaciones deberan cumplir con
la altura méxima permitida en la
zonificacion. Se aplicara la condicion
mas restrictiva.

B b) Las dreas de estacionamiento que

i forman parte del servicio de un

r :_?/ edificio, no podran ser asignadas a

RS Otros usos.

c) Los sdtanos, semisétanos dedicados
exclusivamente  al  uso  de
estacionamiento de vehiculos, no
requeriran retiros laterales ni de fondo
siempre y cuando no afecte de ninguna
manera los terrenos 0 construcciones
aledaiias.

d) No se computardn para efectos de
- altura aquellos niveles dedicados al

uso exclusivo de estacionamiento con
sus respectivos maleteros hasta dos

\ plantas (Planta baja mas una planta

adicional). En caso de topografia

accidentada, esta condicion serd de

1 acuerdo al informe favorable de la

] Direccion con competencia en la

{ materia de desarrollo urbano de la

1 Alcaldia del Municipio San Diego, asi
: mismo se tomardn en cuenta la altura
de las edificaciones colindantes

v/ existentes.

Eliminaci6n de Elementos
Contaminantes

ARTICULO 298.- Las construcciones,

reconstrucciones y/o modificaciones de

edificaciones previstas en las diferentes
zonas de esta Ordenanza deben
considerarse las siguientes prohibiciones

y restricciones por seguridad y proteccion

ambiental:

a) No se permititi en las zonas
residenciales y comerciales actividades
que se dediquen almacenar, procesar 0
utilizar en la elaboracion de otros
productos, materiales inflamables o
que sean corrosivos.

b) No se permitird la instalacion de
quemadores, incineradores o cualquier
otro sistema de disposicion de
desechos que expulse al exterior humo,
polvo, olor o gases que contaminen el
ambiente.

¢) No se permitirdn actividades que
emitan al exterior particulas toxicas o
nocivas que contengan propiedades
quimicas capaces de afectar la salud de
las personas o causar dafios a las
propiedades del entorno inmediato.

d) Toda edificacién debera estar dotada
de un espacio adecuado para depositar
la basura hasta su disposicion final, de
acuerdo a lo indicado en las normas de
cardcter sanitario.

CAPITULO 111
DE LOS USOS CONFORMES

Definicion de Usos Conformes
ARTICULO 299.- A los efectos de esta
Ordenanza, se considera uso conforme a
la certificacion expedida por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Catastro de la
Alcaldia del Municipio San Diego, sobre
aquellas edificaciones, espacios, modulos,
stand, kioscos, trailers u otros, donde se
gjerza una actividad o uso, que se
encuentran en total adecuacién con los
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establecidos para la zona donde se sitiie,
segtn corresponda de acuerdo al plano y
Ordenanza de Zonificacion.

PARAGRAFO UNICO: Los requisitos
que deben consignar para su solicitud
estaran incorporados al dorso de cada
planilla emitida por la Direccién con
competencia en la materia.

Del Informe de Inspeccion
ARTICULO 300.- Las edificaciones
objeto de estudio para el otorgamiento de
uso conforme deberdn estar acompaiiados
del informe respectivo por el funcionario
inspector, en el cual se indique el
cumplimiento de las variables urbanas
fundamentales  que  presenta |la
edificacion, y su adecuacion con lo
establecido para la zona donde se situe,
segln corresponda de acuerdo al plano y
Ordenanza de zonificacion.

Usos Conforme en contravencion a la
presente Ordenanza
ARTICULO 301.- Las certificaciones de
Usos  Conforme  expedidas  con
anterioridad a la vigencia de la presente
Ordenanza, se respetardn en las mismas
condiciones en que fueron otorgadas,
siempre que estas no presenten una
modificacion del Uso o actividad
ejercida, se determine inconformidad con
las variables urbanas fundamentales, se
compruebe que perturba la seguridad o la
salubridad de la poblacién y el medio
ambiente o el transito.

PARAGRAFO UNICO: Cuando se
observe alguna de las causales
anteriormente indicadas, la Direccion con
competencia en la materia de Desarrollo
urbano de la Alcaldia del Municipio San
Diego, procedera a ordenar el inicio de un
procedimiento administrativo sumario
para su revocatoria.

Usos Incompatibles /c\’q Y

ARTICULO 302.- En todas las zona.'(;r-\'pﬂ'

descritas en la presente Ordenanza, ¢ ""Z\?p |
consideran como usos incompatibles 19 s
siguientes: ft;g
a) Todos aquellos que no correspond "?5‘]:;1
2

con la zonificacién establecida en SSL, 2
; : ‘ ¢
Plano de Zonificacién, el cual
parte integral de la Ordenanza de\ =
Zonificacion del Plan de Desarrollo
Urbano Local del Municipio San
Diego y los que sean contrarios a los
urbanismos  aprobados por la
Direccién con competencia en la
materia de desarrollo urbano de la
Alcaldia del Municipio San Diego.

b) Usos tales como: correccionales,
sanatorios, cuarteles, carceles y
retenes, mataderos, depésito de
explosivos, envasadores de gas
liquido, almacenamiento de
combustible a gran escala e
incineradores, quedan prohibidos
para ser localizados dentro del limite
urbano de San  Diego, por
considerarse usos totalmente
incompatibles y no conformes con
los usos residenciales, comerciales e
industriales que predominan en el
drea urbana delimitada por la
presente Ordenanza.

c) Cualquiera otro que contradiga el
espiritu, propdsito o razon de la
presente Ordenanza,

Daiios de las edificaciones de usos no
conforme

ARTICULO 303.- Las edificaciones con
usos no conforme bajo lo establecido en )
esta ordenanza que sufrieren daiios en
mas del veinte por ciento (20%) de su <
valor, bien sea por causas imputables al* - =
propictario o inquilino o por causas no .
imputables a estos, no podrin ser
restaurados para el mismo propdsito para
el cual se usaban, su restauracion debe ser

S N

1

‘
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para el uso original del inmueble. Si los
dafios hubiesen sido por menos del veinte
por ciento (20%) del valor del edificio,
este podra destinarse al mismo uso,
stempre que dicha restauracion se realice
dentro del término de seis (6) meses de
© | haber ocurrido el hallazgo.

o PARAGRAFO UNICO: Una vez que se
d deje de ejercer la actividad o uso no
conforme el inmueble recobrara su uso
y' original, de conformidad con la presente
' Ordenanza.

En el caso de los inmuebles que se

encuentren dentro de un urbanismo
s residencial, que estén ejerciendo actividad
'S educativa y que aparezcan signados en el
plano de zonificacion como educativos,
una vez que cese su actividad, dichos
Jamuebles recuperaran su uso residencial.

Industrias en Los Magallanes y Los
¥ . Harales
s -% ARTICULO 304 Las industrias
] g*j existentes en el sector Magallanes y Los
oy g Hg)zlesjuntoalos comercios industriales
ETH RiA aflf localizados, se consideran usos no
' conformes de acuerdo a la presente
rdenanza, solo se consideraran como
conformes los Comercios Vecinales
frente a la ARTERIAL 01 y Locales
Principales 27 y 28 (LPPAL 27 y 28) del
Sector Magallanes y Comercio Local
_Vecinal (CLV) frente a la ARTERIAL

R ¥
= L.

. CAPITULO 1V
DISPOSICIONES RELATIVAS AL
REGIMEN PARCELARIO

SECCION 1
DISPOSICIONES RELATIVAS A
CESIONES

Cesion en caso de ampliaciones o
construcciones de vias piblicas

ARTICULO 305.- En el caso de
ampliacion o construccion de vias

2
2

(_)‘,‘ for
Q SR
S L
Py

TS
00’(‘
"\“‘u.

\,‘,

publicas previstas en esta Ordenanza, los
propietarios deberdn ceder una superficie
de su parcela calculada en relacién a la
magnitud de la via proyectada, y serdn
indemnizados cuando la limitacion a su
propiedad le produzca un dafio cierto,
efectivo, individualizado, actual 'y
cuantificable economicamente. En estos
casos, a los efectos de determinar la
indemnizaci6n, se seguirdn los criterios
establecidos en  la  legislacién
correspondiente.

Superficie maxima de construccion
neta derivada de cesion

ARTICULO 306.- Cuando el propietario
de una parcela de terreno ceda a la
Municipalidad, o a otro organismo del
Estado, el drea necesaria para obras de
vialidad o para cualquier otro servicio de
utilidad piiblica o social, con afectacion
considerable, la superficie méixima de
construccion neta se calculara aplicando
los indices de construccion establecidos
para el rango de tamafio en el cual
clasifique el drea original de la parcela.
Dicha superficie de construccién podra
ser desarrollada en el 4rea sin afectacion o
drea neta de parcela, siempre y cuando las
dimensiones de ésta permitan su
desarrollo  acatando  todas  las
disposiciones establecidas para la zona
donde se encuentre ubicada, en armonia
con las variables urbanas fundamentales.

PARAGRAFO UNICO: En caso de no
poder cumplir dichas disposiciones, la
parcela serd considerada como caso
especial a los efectos de su desarrollo,
mediante la cual la Autoridad Municipal
competente  determinara las variables
urbanas  fundamentales,  acatando
estrictamente las variables relacionadas
con la altura maxima permitida y la
densidad establecida para la zona.
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Compromiso de cesion de
equipamiento.
ARTICULO 307.- En la oportunidad de
la expedicion de la Constancia de
Adecuacion de  Variables  Urbanas
Fundamentales, de conformidad a lo
cstablecido en la presente norma, la
autoridad urbanistica municipal exigira al
propietario 0 su representante, un
compromiso escrito, donde se establezca
la responsabilidad de cesion de los
terrenos declarados como equipamiento
urbano publico a la municipalidad de
acuerdo con las normas de equipamiento
establecidas por el Ministerio de
Desarrollo Urbano y la Ley Organica de
Ordenacién Urbanistica, y se formalizara
la entrega una vez obtenida la
correspondiente constancia de ajuste y
terminacion de obra del urbanismo.

SECCION 11
CAMBIO DE ESTRUCTURA
PARCELARIA

De la Integracion de Parcelas
ARTICULO 308.- La integracién de
parcelas es el procedimiento por el cual se
agrupa la totalidad del 4rea de dos ¢ més
parcelas a los fines de formar una parcela
de mayor superficie que cumpla con un
area minima deseable para lograr la
optimizacion o, al menos, la mejoria
sensible de las caracteristicas de su
desarrollo. Las parcelas que se integran
pierden su identidad catastral y se
constituyen en una nueva y tinica parcela,
en ningln caso podran subdividirse a los
fines de su utilizacion.

Consideraciones para la Integracion de

) Parcelas
ARTICULO 309.- Se propiciara la
integracién de parcelas salvo aquellos
casos de usos  manifiestamente
incompatibles. La integracion de parcelas
debera contar con la aprobacién de la

Direccién con competencia en la materia 15
de desarrollo urbano de la Alcaldia del’®
Municipio San Diego, para lo cual debera, «=
tomar en cuenta las siguientcsl

condiciones: v

a) Las parcelas a integrar deben

pertenecer a la misma zonificacion. &
"I
i

b) Se permitira la integracion de parcelas
definidas en el plano de zonificacién
con el uso multifamiliar mezclado con
comercial con parcelas residenciales o
comerciales puras, siempre y cuando
se respete la proporcionalidad de las
variables  urbanas  fundamentales
especificas para cada zona 'y
manteniendo el  perfil  urbano
predominante y favoreciendo una
imagen urbana en consonancia con el /3
sector. : ( ”

|
\

¢) Se permite la integracion de parcelas
en la zona de valor tradicional (ZVT), |
pertenecientes a una misma manzana. % < §

d) Se permitird la integracion de parcelas %,
definidas en el plano de zonificacién
con usos residenciales distintos,
siempre y cuando se respete la
proporcion en cuanto a la densidad de
poblacién de cada 4rea previa
presentacion de un anteproyecto ante
la Direccién con competencia en la
materia de desarrollo urbano de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
para que ¢ésta presente el informe
respectivo favorable o no, seglin sea el
caso.

, Subdivision de Parcela.
ARTICULO 310.- Para la subdivision de
parcelas las personas naturales y/o
juridicas  deberan cumplir con lo
siguiente: ¢
a) No se permitiran reparcelamientos en = © -

lotes o parcelas por debajo del minimo

P —

£>
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‘% “.b\ establecido  referente a  frentes
L-. ©  Minimos y Areas de Parcelas minimas
requeridas en cada zonificacion.

3
Ty

"\A"‘"\

")

I’V
.

£>) En toda propuesta de subdivision debe
garantizarse la  dotacion de los
servicios publicos de las parcelas
resultantes considerando la poblacion
ya existente.

c) Se exigira en los lotes frentes
minimos;  estableciéndose  para
‘parcelas de viviendas unifamiliares

- aisladas (V.U.A), doce metros (12m),

para vivienda unifamiliar pareada

(V.U.P) de diez metros (10m) y

viviendas unifamiliares  continuas

(V.U.C) de seis metros (6 m).

d)\Toda servidumbre de paso debe prever
un ancho minimo de acuerdo a la
ff'f- : densidad poblacional a la que dara
X servicio, a la incorporacién de la via
5 [nés proxima y al entorno urbano
RL‘L\RI,A o existente, y en ningin caso podré ser
.. menor a cuatro metros con cincuenta

R / centimetros (4,50 m).

il

e) Toda area que se proponga subdividir
en méas de cinco (5) lotes, debera
tratarse bajo un proyecto de urbanismo

_ (tipo Parcelamiento).

PARAGRAFO PRIMERO: Los
interesados deberan solicitar Mensura de
Terreno en el caso de que existan
diferencias en las dreas, cabidas vy
“Jinderos establecidos en los documentos
de propiedad respecto a lo que indican las
~mismas en sitio. Por otra parte, en el caso
‘1 dejque la mensura se refiera a una cabida
Wy 0 frea mayor en sitio, respecto a lo

Z

2~ YA\
Uﬁ~‘

establecido en el documento de
propiedad, dicha amplitud se tomara a
Rist. favor del solicitante cuando la parcela o
‘Aerreno de que se trate, se encuentre

colindante a parcelas o terrenos
construidos y/o desarrollados,
servidumbres de paso definidas (peatonal
y/o vehicular) y vias existentes, siempre y
cuando las mismas no sean afectadas por
dicho procedimiento, uso publico, area
comin y salvo derechos de terceros.

Parcelamiento
PARAGRAFO  SEGUNDO: Los
propietarios de parcelas, urbanizadores o
promotores podran hacer propuestas de
urbanismo a través de un Parcelamiento
el cual viene de una Lotificacién o
Parcelamiento de mayor extension. Dicha
propuesta deberd contar con la dotacién
del urbanismo con dreas minimas
propuestas para viviendas por el
urbanizador a fin de ser evaluadas por la
oficina con competencia en la materia
para la obtencién de la constancia de
variables urbanas fundamentales y ser
vendidas posteriormente por la Ley de
Venta de Parcelas.

CAPITULO V
DE LOS CONTROLES Y TRAMITES
ADMINISTRATIVOS
SECCION 1
DE LOS TRAMITES
ADMINISTRATIVOS PARA LA
EJECUCION DE LAS
EDIFICACIONES

Normativa para los Tramites

) administrativos
ARTICULO 311.- Para realizar los
tramites administrativos para la ejecucion
de edificaciones, se cumplird con lo
dispuesto en la Ley Organica de
Ordenacion  Urbanistica, y en la
Ordenanza Municipal Sobre
Procedimientos de Construccion, asi
como en lo establecido por la Ordenanza
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sobre  Tasas  Administrativas  del
Municipio San Diego.

Requerimiento de modificaciones por
parte de la Administracion
ARTICULO 312.-La Direccion con
competencia en la materia de desarrollo
urbano de la Alcaldia del Municipio San
Diego, podra objetar 'y requerir
modificaciones sobre las propuestas de
fachadas de una edificacion siempre en
busca de mantener la armonia y realzar o
mejorar las caracteristicas edificatorias de
la zona.

SECCION 11
DE LOS TRAMITES
ADMINISTRATIVOS A LA
TERMINACION DE LA OBRA

Sobre los Tramites de Terminacién de

) Obra
ARTICULO 313.- Los tramites

administrativos a la terminacion de la
obra, cumpliran con lo dispuesto en la
Ley Organica de Ordenacion Urbanistica,
y en la Ordenanza sobre Procedimientos
de Construccién del Municipio San
Diego, la presente Ordenanza, asi como
en lo establecido por la Ordenanza sobre
Tasas Administrativas del Municipio San
Diego.

SECCION III
DEL PROCEDIMIENTO PARA LA
APLICACION DE LA PRESENTE
ORDENANZA

Ordenanzas e Instrumentos

Vinculantes

ARTICULO 314.- El procedimiento para
la aplicacion de la presente Ordenanza
cumplirda con lo dispuesto en la
Ordenanza sobre Procedimientos de
Construccion del Municipio San Diego, la
Ley Orgénica de Ordenacion Urbanistica,
su reglamento, asi como todas aquellas

normas de caricter nacional, regional o
municipal vinculadas a la matcrla
urbanistica,
Vigencia y Garantia
) de los Derechos
ARTICULO 315.- Los Planes de
Desarrollo Urbano Local, publicados con
posterioridad a la emision de la
constancia de adecuacion a las variables
urbanas fundamentales en proyectos
previamente aprobados, respetardn los
derechos individuales derivados de dicha
aprobacion otorgada al interesado o a su
causahabiente, en la correspondiente
resolucién, siempre 'y cuando el
interesado o causahabiente hubiere dado

inicio a la construccién de la obra
correspondiente,  igualmente  podrén
acogerse al beneficio de la nueva

zonificacion cuando fuere el caso, a
través de la correspondiente modificacién

de proyecto, siempre y cuando presentcn iz

las correspondlenles certificaciones de
dotacién de servicios expedida por log
organismos competentes en relacion a los

solicitado. \3

De conflictos y circunstanciasno .

contempladas
ARTICULO 316.- Cualquier conflicto
particular que se presentare dentro del
Municipio San Diego, con relacién al uso,
variables urbanas fundamentales de
desarrollo o destino del suelo urbano,
deberd resolverse dentro del marco de

aplicacion de la presente Ordenanza, en
adecuacion al principio legal y técnica - . "o

aqui  establecido, 'y debidamenfe'
soportado por parte de la Direccién ‘con
competencia en la materia de desarrollo -
urbano de la Alcaldia del Municipio San
Diego. Solo en los casos que amerite la
aplicacion de procedlmlentos
administrativos sancionatorios
urbanisticos se aplicardn las normas que
regulan dicho procedimiento.
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'b ‘ Aplicacion Preferencial del PDUL
2y AR'HCULO 317.- Una vez entrada en
3 vigencia la presente Ordenanza, de existir
N ontradicciones entre la Ley Orgénica de
7111crgcncms para Terrenos y Viviendas o
cualquicra otra norma que afecte o

v, contradign las  variables  urbanas
o“/" fundamentales aqui establecidas,
prevalecera lo establecido en la presente
Ordenanza de Zonificacion del Plan de
Desarrollo Urbano Local del Municipio

San Diego. De surgir alguna controversia

. por criterio de otros organismos se
ventilaran los mismos, a través de un
procedimiento brevisimo de veinte (20)
dias habiles para la introduccion,
evaluacién y respuesta a la consulta
planteada, por ante la Direccion con
competencia en la materia de desarrollo
\ urbano de la Alcaldia del Municipio San
'—'-' \Diego, siempre y cuando lo propuesto no
iole el espiritu propdsito y razén de lo

& ‘E
» 't previsto para cada zona.
__J}:@I 4
4 vﬁ(, » r
= TITULO VIII
W o DISPOSICIONES FINALES

ZTARIA &/ ’
# CAPITULO I
<"/ DELAS OMISIONES DE USOS

Proyectos para Casos Especiales
ARTICULO 318.- Todo proyecto a
desarrollarse en parcelas mayores a cinco
‘mil metros cuadrados (5.000m?), que por
su magnitud o caracteristicas fisico
ambientales no se ajuste dentro de alguna
de las zonas reguladas por la presente
Ordenanza, e implique procesos de
renovaciéon urbana que pueda constituir
un aporte al mejoramiento ambiental del
espacio urbano, y que represente una
innovacién tecnoldgica, arquitectonica o
urbanistica, se considerardn  casos
especiales, los cuales seran analizados por
las autoridades municipales relacionadas
con las areas respectivas, una vez sea
presentado la propuesta respectiva y en

3
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caso de ser procedente por la autoridad

urbanfstica, ésta le otorgard respuesta y
dictaminard su actuar correspondiente de
acuerdo a la zona.

Requisitos en Casos Especiales
ARTICULO 319.- Aquellos
anteproyectos que ameriten gozar de
prerrogativas especiales en cuanto a
posibilidad de modificacién de la
estructura vial o de servicios de la zona,
proceso de integracion de parcelas,
posibilidad de exoneracion de impuestos
ante la autoridad municipal competente y
aprovechamiento pleno de las regalias o
consideraciones contempladas en las
disposiciones complementarias respecto a
usos, porcentajes de construccién y otros
requisitos sefialados por las distintas
zonas de esta Ordenanza, seran
calificados por la Autoridad Municipal
competente, de acuerdo a la
caracteristicas del Proyecto.

CAPITULO IT
DE LOS PLANES ESPECIALES

Aprobacion del Concejo Municipal
ARTICULO 320.- Los planes especiales
a que se refiere la presente Ordenanza,
estaran sometidos a la aprobacion del
Concejo Municipal de San Diego, segln
el proceder correspondiente.

CAPITULO III
DE LA COMPENSACION SOCIAL
Consideraciones de la Compensacion
Social
ARTICULO 321.- Se establecerd una
contribucion por mejoras de acuerdo a lo
establecido en el articulo 179 de la Ley
del Poder Pablico Municipal, con el fin
de impulsar, incentivar y promover el
desarrollo urbano equilibrado e integrado
del Municipio San Diego.
La Compensacion Social, se aplicard en
aquellos casos que por efectos de la
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construccion se puedan otorgar beneficios
adicionales a un particular obteniendo a
cambio un bien o actividad de interés
publico o social, para la comunidad de
San Diego, previo convenio suscrito con
el ciudadano Alcalde del Municipio San
Diego. Dicha compensacién se aplicara a
los planes especiales, nuevos desarrollos,
centros de servicios metropolitanos, areas
de comercio puro, primario, intermedio,
general y Proyectos Casos Especiales, a
manera de impulsar el desarrollo urbano
del Municipio.

Variables Urbanas que optan por el

beneficio

ARTICULO 322.- Las zonas que obtén a

la  compensacion  social, tendran

beneficios en relacién a las siguientes
variables urbanas fundamentales:

a) Densidad poblacional calculada en
base a uno punto ocho habitantes
(1.8 hab.) por dormitorio.

b) Beneficios en la variable de area
minima de parcela.

¢) Mayor Altura de la exigida en la
zonificacion.

d) Aumento en el porcentaje de
~-construccion  permitido  por
zonificacion.

e) Optar a uso de hotel y sus usos
complementarios en dreas de
Nuevos Desarrollos y planes
especiales.

f) Beneficios en las variables
urbanas de tipologia edificatoria,
altura, porcentaje de ubicacion y
construccion, de la Zona Casco
Pueblo de San Diego, siempre
favoreciendo las  condiciones
arquitecténicas previstas en la
zona.

PARAGRAFO UNICO: Las variables
urbanas fundamentales previstas para
cada zona que no se especifican en el

g

. . ~ o
convenio a que se hace referencia en elf@ &
articulo anterior, serin de obligatori gAY
cumplimiento. ! ,,;3

Anteproyecto y Propuesta
ARTICULO 323.- El (los) interesado(s) ~ SEg
en optar a la compensacién social, - T
deberan  solicitar el  respectivo %
anteproyecto con la exposicion de \c,
motivos y descripcion clara de las
variables solicitadas, asi como la
propuesta del bien o actividad de interés
pablico o social, que compensara el
beneficio.
La Direccion con competencia en la
materia de desarrollo urbano de la
Alcaldia del Municipio San Diego,
evaluard la factibilidad de la propuesta
para la posterior firma del acuerdo.

CAPITULO IV /e
DISPOSICIONES TRANSITORIAS /(:
De la Vigencia de la Zona de § ;

Extraccién -~ !
ARTICULO 324.- Una vez que la zona i
de extraccion zonificada en el PDUL
anterior cese de producir el material que
suministra, esta drea pasard a ser de
zonificacion residencial ND-6 tal y como
se especifica en el plano de usos de suelo
y zonificacion de la presente Ordenanza y
por lo tanto se reglamentard bajo las
variables urbanas fundamentales 'y
disposiciones ambientales exigidas por
esta Ordenanza y las leyes que rigen la
materia.

o

CAPITULO VI
DISPOSICION DEROGATORIA

Derogatoria

ARTICULO 325.- Se derogardn las
disposiciones Municipales contenidas en
ordenanzas, reglamentos,  decretos,
resoluciones y acuerdos que sean
contrarias e incompatibles con la presente
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. ‘r'* \ Ordenanza. Se respetardn los derechos
it “individuales originados por efecto de la
SR asignacion de variables urbanas
-,5 fundamentales y de la constancia de
/cumplimicnto, siempre y cuando el
interesado haya materializado su derecho
.5/' a través de actividades de construccion
antes de la entrada en vigencia de la
presente Ordenanza.

Publicacion de Planos

ARTICULO 326.- Publiquese y téngase
como oficial los siguientes planos:

a) Plano de Zonificacion y Usos del

Suelo.

b) Plano del Sistema vial.

c) Plano del Sistema de Transporté
Masivo
Plano de Infraestructura vy
Servicios. (Acueducto, Cloacas y

: : Drenaje).

N Plano Indice de los Planes
Especiales

i S , Vigencia.‘

.52‘ 5 ARTICULO  327.- La  presente '

~ap —? O

jdenanza entrard en vigencia a partir de

ET2 =) Su publicacién en la Gaceta Municipal de
S'an Diego.

" r\;,

—_

Dada, firmada y sellada en el salén donde
celebra sus Sesiones el Concejo
Municipal de San Diego, a los veintilin
dias del mes de noviembre del afio 2025.
Afios 215° de la Independencia y 166° de
la Federacion.

noviembre

SR. EUGENIO MANZIONE'

C
[l" . /_‘J

SUB-SECRETARIO DEL- CONCFJ(;?:/
MUNICIPAL DEL MUNIClPlg'SA/

DIEGO S’

PUBLI¢

Reptiblica Bolivariana de Venezuela.
Estado Carabobo. Alcaldia del Municipio
San Diego, a los veintitn dias del mes de
del afio 2025. Afios 215° de
‘la Independencia y 166° de la Federacion.
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